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RESUMO

Este trabatho € um estudo de caso, que pretendeu investigar, através da combinagdo de
pesquisa bibliogrdfica, documental e exploratéria, as relagdes que as pessoas estabelecem com
0 espage, mais especificamente 0 espago de lazer, num condominio residencial fechado
horizontal, tendo como preocupagdo bdsica os aspectos relacionados ac “poder’, ao
significado politico do espago. Procurou-se verificar o que representa o ambiente do
condomimio fechado para as pesseas que ¢ precuram e o gue ocorre com relagdo a0 espago e
ao lazer. A pesquisa biblingrdfica foi realizada junto ao Sistema de Bibliotecas UNICAMP e ao
SIBRADID - Sistema Brasileiro de Informagdo e Documentagio em Educag@o Fisica. A
pesquisa documental Toi feita no condominio, que foi escolhido de forma ndo prababilistica,
mtencional e por critério de acessibilidade. A pesquisa exploratdria se desenvolveu no
ambié;ﬂg do condominio eleito, onde a principal téenica utilizada foi a “observacio
participante”, tendo sido usada também a “entrevista temdtica”. No decorrer do trabatho foram
analisados aspectos como os significados que o espago assume na sociedade contemporinea,
as formay com que as pessoas se apropriam do espago de lazer no condominio, quals interesses
do lazer aparecem destacados, como  se  colocam  os  interesses  fisico-esportivos,
especificamente, neste cendrio e o que a administragdo do condominio prevé ou pretende
acerca do espaco e do lazer. O condominio parece ser visto pelas pessoas como um refagio,
onde niio penetram as desordens da grande cidade, porém verifica-se uma séric de fenbmenos
urbanos na forma com que as pessoas se apropriam do “ambiente alternativo™. O espago € de

fundamental importanciy, mas € na relagio de apropriagiio que se percebem as contradigies.
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INTRODUCAQ

0 espago geografico adguiriu, ao longe do desenvolvimento da histdria, um
Usignificado  diglético™ de agente e resultado das transformages da sociedade. A
consolidagdo do capitalismo, através das contradicOes geradas pela luta de classes,
determinou uma organizagdo espacial caracteristica e reveladora das relagcdes entre os
homens. Esta organizagdo espacial possul, portanto, um significado politico (BOBBIO,
1989:954-962) na estrutura social, e que estd intimamente relacionade com o poder
(BOBBIO, 1989:933-942) sobre o espago. Alids, historicamente, € através do poder
econdmico que nasce o controle poelitico do espago, para que seja garantida a acumulagio

(MOREIRA, 1981:104-105).

Nessa mesmia [Ogica, pode-se constatar uma espéeie de confinamento a que o
capitalismo levou as pessoas, deixando-as em uma completa dependénecia do mundo
mercantil. Os espagos de lazer, inclusive as dreas verdes e at€ o lazer, propriamente dito,
tornaram-se produtos do mercado.

O poder sobre o cspago passou a ser infinitamente significativo, inclusive para o
lazer das pessoas. Referindo-se & problemdtica do lazer, vérios autores fazem referéncia @

questdo da relagio poder-espago, entre cles Joffre DUMAZEDIER (1980:38):

“Hoje supde uma maneira de viver ndo somente o

dinheiro, mas também o espugo ¢ o tempo’ .
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E dentro da organizagio espacial, que € ao mesmo tempo agente transformador da
sociedade e resultado destas transformagdes, que se encontra o fendmeno, relativamente
recente, da proliferagdao de condominios residenciais fechados, préximos a cidades grandes.
Surge agui um primetro questionamento: esses espagos, de valor imobilidrio considerdvel,
procurados pelas pessoas, representariam para elas “solugdes” para os problemas que os
grandes centros urbanos estdo fadados a enfrentar, tais como a dificuldade de locomover-se,
a falta de cspagos livies e equipamentos de lazer, a falta de seguranga nos equipamentos e
no transporte até eles, g poluigdo e a absor¢do quase total do individuo pelo ritmo urbano -

gue € o ritmo do trabalho?

Os espagos e equipamentos de lazer figuram como um dos principals atrativos nas
campanhas de vendas de lotes e casas nos condominios, revelando assim um grau de

importincia que € atribufdo a esses elementos.

[, se ha realmente uma busca das pessoas por espagos de lazer qualitativamente
superiores, 0 que acontece de fato, nestas dreas residenciais “nobres™ O poder sobre o
espago seria condigho suficiente para 0 lazer day pessoas? Elas de fato exercem o poder

sobre ele ou seriy o somente wim “poder potencial” (BOBBIO, 1989:934-937)7

Certaimente que hd, nessas dreas, um fluxo e até uma fixagdo de residéncia, de
pessn.)as que trabalham 14, que ajudam a manter esta organizagio espacial. Ha corporagfes
de seguranga, trabalhadores que prestam servigos aos moradores, desde afazerss domésticos
didrios até a jardinagem ou a “guarda” da residéncia, fixando-se em pequenas cusas paralelas

ou ediculas construidas para este fim. Qual a relagdo deste pdblico com o espago
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condominial? Qual o significado de todo o aparato de seguranga (poder da forga) articulado

em torno dessas dreas?

Pode-se ainda supor a existéncia de semelhangas efou diferengas entre a relagio

luzer-espago das pessoas, considerando suas diferencas de classe social.

Pretendeu-se aqui investigar até que ponte pode-se considerar um condomfinio
residencial como um “pedago”. Esta nogdo, explicitada por J.G.C.MAGNANI (1984:137),
se traduz em "“um componente de ordem espacial a que corresponde determinada rede de
relacoes sociais”. B esta rede de relagdes, tendo como cendrio o espago em que se fixa o

seu emaranhado, que se pretenden “fotografar”.

Tendo como base a classificagdo dos conteddos culturais do lazer, apresentada por
JL.DUMAZEDIER (1980), foram privilegiadamente considerados agui os interesses fisico-
esportivos, por estarem em {ntima relagdo com a Educagdo Fisica; porém isto ndo significa

que a compreensdo do lazer das pessoas ficou restrita a eles.

Na tentativa de busca de resposta a esses questionamentos, procurou-se a
combinago de pesquisa bibliogrifica, documental e exploratéria. Quanto ao modo de
investigagio trata-se aqui de um estudo de caso, onde a amostra (condominio) foi definida
de forma nio probabilfstica, intencional e por critério de acessibilidade, fundada na dialética
da “agio-problema-reflexio-agdo” (SAVIANI, 1982:28-29). O nome do condominio, bem
como das pessoas entrevistadas durante a pesquisa foram omitidos por questdes éticas.

Para a operacionalizagio da pesquisa bibliogréfica, foi realizado um levantamento
bibliogrdfico acerca dos temas fundamentais do trabalhe - lazer; interesses fisicos no lazer;

espago; poder - no sistema de bibliotecas UNICAMP e no SIBRADID - Sistema Brasileiro
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de Documentagdo e Informagio em Educagdo Fisica. Apds o levantamento as obras foram
selecionadas através de andlise textual ¢ interpretativa, a partir do que s¢ formulou as
“hipoteses de trabatho”.

A pesquisa documental foi desenvolvida através de um levantamento de documentos
reiativos a “lazer”, “planos administrativos” e “utilizagdo do espago condominial”, no
condominio eleitc para a pesquisa. Apds a andlise e interpretacdo dos documentos, € 0
confronto com o resultado da pesquisa bibliografica, definiu-se “categorias™ para a pesquisa
exploratdria. |

Durante a pesquisa expleratdria, a principal t€cnica de coleta foi a “observagio
participante” (BRUYNE e outros, 1977:224-227), sendo que no decorrer do processo
sentiu-se a necessidade de utilizar como recurso complementar a “entrevista temética”
(BRUYNE ¢ outros, 1977:211).

O trabalho de pesquisa resultou neste escrito, dividido em trés capitulos articulados

entre si, onde foram obtidas algumas respostas ¢ levantados outros guestionamentos,

deixando assim algumas sugestdes para futuras reflexdes.



- Capftulo 1

ESPACO E PODER

Buscando compreender as relagles existentes entre “espago” e “poder”,
fundamentais para o desenvolvimento deste trabalho de pesquisa, procurou-se estudar,
atraves de rev‘isﬁo bibliografica, os significados do espaco, a forma como ele € concebido da
dtica mercantilista e o espago de lazer, propriamente dito, no que diz respeito & apropriagéo,
enfatizando os interesses fisico-esportivos, embora reconhecendo sua interligagio com os
demais. E disso que se tratard neste capitulo que estd dividido em trés subtitulos inter-

relacionados.
1 - O espaco e seus significados.

I possivel perceber, através do desenvolvimento da histéria, que o espago adquiriu
virios significados nas sociedades humanas, sempre relacionados a diversos momentos do
“tempo”. Embora o homem esteja habituado a conceber a realidade espago-temporal gue

tem diante de si, apenas como presente, sabe-se que 0 espago nada tem de fixo e de imével.

A realidade espacial € sim alguma coisa movel e, fundamentalmente, dialética, exatamente
porgue estd em intima relagéo com o tempo e com a sociedude, sofrendo e provocando

transformacOes dela/mela. Assim, referindo-se & temdtica do espago, Roberto DA MATTA



(1987:32) afirma que “o espago confunde-se com a prépria ordem social”. Ora, o que
exatamente tem 0 “social” @ ver com o “espago”? Fundamentalmente, percebe-se que a
sociedade estabelece relagles de apropriagdo com ¢ espago, que incluem a demarcagdo, o
controle, o poder. Qutros autores referem-se ao tema, entre eles Michel FOUCAULT
(1984:159), quando lembra que, ao se tratar do espago como algo fixo, imével e nio-
dialético, absolutamente separado do tempo “...que era rico, fecundo, vivo e dialético...”,
nao se percebia o componente de poder que estava ligado 4 ele.

Se o .cspago se apresenta impregnado de valores da sociedade (DA MATTA,
1987:32), certamente estdo presentes as tentativas de controle ¢ de manutencido de uma
determinada ordem vigente. E af que se explicita a relagio de poder estabelecida pelo
homem com © espago,

O antropdlogo DA MATTA (1987:47-49) verifica a existéncia de tipos de espagos
diferentes - os espagos “eternos” & os “problemdticos” - que estarlam em wma oposigdo
complementar, um em relagdo ao outro, sendo mantenedores da ordem politico-econdmico-
social. Os espagos eternos representam a garantia da ordem, a auséncia de conflitos e
contradi¢fes, como por exemplo as diferengas de classe ¢ suas possiveis implicagdes, que
ndo devem aparecer para questionar a “eternidade” dessas condigbes. J4 os espagos
problemdticos sdo aqueles onde predominam as contradi¢Oes e as diferengas, um retrato do
guestionamento de uma ordem vigente.

Esses dois tipos contrastantes abrigam certamente visdes e mundo diferentes e
proprias de cada um, éticas diferentes e também particulares; algo assim como wma igreja e

uma zona de merctricio, um condominio fechado e wmna favela. E ¢ inclusive através dos



contrastes que 0 espago urbano & mais perceptivel e revelador. Exatamente porque o eSpago
€ dindmico, o antropdlogo estabelece as “categorias™ eternos e problemdticos.

Outro autor que se refere aos significados do espago é Ruy MOREIRA (1981:79-
82), estabelecendo uma distingdo entre espagos que chamou de “primeira natureza” ou
natureza “natural” e “segunda natureza” ou natureza “socializada”. Nesta concepgio, o
elemento principal que caracteriza a transformac@o do que € “natural” em “‘socializado” é
exatamente o “processo de trabalho”, porque dd ao que € natural um cardter histérico,
situado no “témpo” e, portanto, sccial. O espago “socializado” passa a ter, assim, valor de

mercado. ’

2 - O espa¢o urbano da dtica mercantilista.

Na sociedade contemporédned, urbano-industrial, a visdo preponderante da cidade € a
do pontoe de vista do mercado, onde o espago significa mercadoria e investimento. A
especulagdo imobilidria €, ao mesmo tempo, resultado ¢ contribuinte dos desequilibrios
espaciais gerados em vidrios aspectos. Se o espago € mercadoria, quem néo tem condigdes
de comprd-la para moradia, por exemplo, deve contentar-se com as iniciativas de programas
de habitagdo popular que, seja do setor publice ou do setor privado, normalmente
estabelecemn padrdes de moradia ditos “subnormais” (SANTOS, 1987:46), baseando-se na
suposicio de que as pessoas t8m necessidades bdsicas diferentes, talvez em fungdo da classe

social a que pertencem (e isso definiria os padrdes de moradia adequados).



No caso dos equipamentos de lazer, dos espagos de convivio, parece haver uma

ek
o

tendéncia a “privatizagdo”, isto €, os espagos de lazer, inclusive as dreas verdes e o lazer
propriamente dito tornaram-se produtos do mercade. Como bem explicita Milton SANTOS

(1987:48):

“"Quem nao pode pagar pelo estddio, pela piscina, pela
montanhda e o ar puro, pela dgua, fica excluldo do gozo
desses Dbens que deveriam ser publicos porque

essenciais.”

A construgdo de equipamentos ptblicos de lazer fica prejudicada com o jogo da
especulacio umobilidria, a0 que o poder piblico também dd a sua parcela de contribuigdo
quando estimula a supervalorizagdo de certas dreas em detrimento de outras. Esse
crescimento desordenado tende a gerar desequilibrios de toda ordem no espaco urbano. As
diferengas de classe social aparecem explicitas ao se observar, no espago urbano, as dreas
periféricas habitadas por um grande namero de pessoas quase sempre desprovidas de
servigos essenciais como os transportes, escolas, servigos de saude e a propria segurancga e,
por outro lado, dreas nobres repletas de bens e servigos sendo oferecidos, ocupadas pelas
mincrias das classes mais abastadas., Um exemplo concreto da nossa realidade espacial
contrastante € a  existéncia  das  “cidades-satélites” ou  “cidades-dormitdrios”
(MARCELLINQ, 1983:58).

A situacio € mais grave quando se trata de espagos e equipamentos de lazer, pela
falta de “ressondncia social” da problemdtica (MAGNANI, 1984), O lazer ndo € entendido

como essencial e, portanto, 0s espagos e equipamentos de lazer ndc costumam merecer a



atengdo necessdria, nem lhes € atribuida a importincia real numa politica de administragéo
urbana .

O lazer € visto como algo nfio muito necessério, supérfluo, como se nio fizesse parte
da vida do ser humano; ndo se reconhece ainda o significado do lazer como forma possivel
de desenvolvimento pessoal © social. Apesar dos preconceitos, certas pesquisas jd revelam a
mmportancia do lazer “na vida das pessoas das grandes cidades” (MARCELLINQ, 1990:34-
35). ) proprio MAGNANI (1984) constatou este fato em suas pesquisas, tanto na cidade,
quanto na périferia, através da “observagio participante” no cotidiano das pessoas,
contrastando com seus depoimentos coletados, através de técnicas “tradicicnais”, como
guestiondrios.

Parece haver uma tendéncia, em muite decorrente dos problemas urbanos e
reforgada pela visdo mercantilista de espago, das classes sociais mais abastadas ocuparem
certos espagos apropriando-se deles comio sc fossem ilhas imunes & pobreza, & caréneia de
recursos, enfim aos “espagos problematicos”. A esse respeito M. SANTOS (1987:48)
aponta como um dado sintomdtico dessd realidade a existéncia dos “condominies fechados
que a gente rica justifica como necessdrios & sua protegio”.

Tomando por base as “categorias” casa e rue de R. DA MATTA (1987), a casa,
representando a ordem e o sistema fixo de valores de uma sociedade, avesso @ mudanga e s
desordens, e a rua, significando o espago do encontro de desiguais e semethantes, espago de
multiplicidade e de experiéncia, de confusdes ¢ desordem, pode-se supor o condominio
fechado como um grupo social tentando apropriar-se da “rua” para fechd-la e viver como se

estivesse em “casa’. Se a casa nao admite contradigdes, o condominio pode colocar-se “em



10

ordem” através da hierarquia, das normas, do poder (inclusive da forga). Dessa forma, a
cn’ticé de Carlos R. BRANDAO (1989:17), quando diz que a oposigdo entre “casa” e “rua”
¢ complementar, n&o significaria que cada uma ndo pretende representar coisas muito
préprias, 10gicas e codigos particulares. Isto estd contemplado na suposigdo feita acima
sobre ¢ condominio.

As questfes ambientals também afloram no processo de crescimento e
desenvolvimento urbanos e podem estar sujeitas as leis da especulagéo imobilidiia e A falta,
no poder pfzb-lico, de politicas de transformago, adaptagdo e/ou recuperagdo de espagos
(MARCELLINQO, 1983:63-66).

Como se vE, a questdo do espago, inclusive o espago de lazer, aparece relacionada i

socledade como um todo, suas normas, seuy padries, suas relugdes de poder.
3 - O espaco de lazer: o convivio e a apropriagao.

O arquiteto LE CORBUSIER fo1 um dos primeiros profissionais de sua 4rea a
levantar possiveis solucles urbanfsticas para as quesides do lazer. No congresso da Unido
Internacional de Arquitetura, realizado em Varna, em setembro de 1972, as resolugOes sobre
“arquitetura e recreagdo” faziam referéncia ao lazer relacionado a outras esferas de atuagio
humana, & politica estatal de lazer, aos problemas urbanos como o transporte, as dreas
verdes e a distribui¢do da populagdo, 4 adaptacio de dreas urbanas para usudrios de todas as

idades e doentes e as preocupagdes ecoldgicas. Segundo Marlene YURGEL (1977:15), ¢
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que se faz necessdrio € “reorganizar o ambiente urbano™;, porém o fato de o lazer ndo ser
pensado ainda como “fungéo urbana” contribui com as confusdes no trato com o espago.

A 1mporténceia do espage € vital e pode-se perceber isso por vdrios e diferentes
aspectos. Quando WEFFORT (1982:13-25) trata das migragfes nordestinas para o sudeste
e da (in)absorgio pela cidade dessas massas que migram de um espago para outro, ressalta a
importancia da cultura que se desloca junto com os rmigrantes. Aqui se faz necessdrio
lembrar os conceitos de lazer e de cultura com que se estd trabalhando nesta pesquisa. O
lazer & entendido como: “a cultura, compreendida no seu sentido mais amplo, vivenciada
(praticada ou fruida) no tempo disponivel” (MARCELLINO, 1990). Assim, & um
determinado ponto, lazer e cultura se confundem, podendo se afirmar que nem toda cultura
é lazer, mas todo lazer faz parte da cultura. A cultura € algo mais umplo porque engloba
também todas as outras esferas da vida de uma sociedade - trabalho, familia, educagdo, etc. -
¢ suas particularidades.

Retomando a andlise de WEFFORT, a cultura dos mugrantes ¢ urna cultura propria,
que se confronta com um novo ambiente e assume importancia porque pode significar um
“ponto de rtesisiencia” e até de questionamento em relacdo a realidade urbana encontrada.
Na forma prépria como essas pessoas se apropriam do espago, hd um “espago”™ para
questionamento e ndo apenas para “alienagfo” ou apenas absorgao dos valores da nova
realidade, COMO 86 0 Processo ocorresse por uma Gnica via (a realidade espacial incidindo
sobre o cidaddo). Pode-se também “‘olhar” para a migragdo de nordestinos como uma
invasio de “classes pobres” e af, sua presenga na cidade, por si s, poderia estar

guestionando as relagdes de poder sobre o espaco.
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QOutro aspecto interessante € a ‘“‘categoria” pedaco, apresentada por J.G.C,,
MAGNANI (1984:137) como sendo “um componente de ordem espacial a que corresponde
unia determinada rede de relag@es sociais”. Como bem nos mostra o proprio MAGNANI
(1993), o pedage ¢ “uma referéncia altamente concreta e cstdvel” para qualquer Erupo
suscetivel ds crises dos centros urbanos. Significa um reconhecimento muito forte. E nio se
pode pensar restritamente que as classes menos abastadas s3o as dnicas suscetiveis as crises
do ambiente urbano,

Em Suﬁ pesquisa sobre a apropriagio do espago de lazer pelos cidaddos no ambiente
urbano central, MAGNANI (1993} apresenta duas formas de como se d4 essa apropriagio.
A primeira, quando hd um predominio dos cddigos e sfmbolos prdprios de um grupo, como
o comportamento, as atitudes, a maneira de falar e de vestir-se ¢ onde o pedago ¢
“transportado” de wm lugar para outro, isto ¢, a rede de rclagbes ¢ os cddigos e simbolos
sdo carrcgados pelo grupo. De uma segunda forma, a referéncia maior passa a ser o
gquipamento de lazer em si, que acaba englobando as redes de relagGes, inclusive de grupos
diferentes ou de muitos individuos.

O espaco de convivio sofre mesmo vérias transformages, como se pode perceber
também pela andlise de Santiago BARBUY (1980:11), que estabelece para o espago urbano
as “categorias” cheio e vazio, afirmando a existéncia de uma tendéncia para o cheio, ou seja,
para o construido, edificado, para ¢ saturado e para o lotado. Com isso, ficaria esquecida a
questdo da espacialidade e do vazio, que significam os espacos de convivio, de possiveis

mudangas e questionamentos, e do “encontro humano” em si.
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Ainda com relagao & questdo do espago de lazer, os interesses fisico-desportivos -
“categoria” estabelecida pelo socidlogo francés Joffre DUMAZEDIER (1980:111) -
chafnam a atengio pela sua relagdo com o espago e também pelas relagdes que podem haver
entre o que se chama de “valores esportivos” e “valores do lazer” (considerando a marcada
oposigio que se faz freqilentemente entre esporte e lazer). E claro que deveria haver
coincidéncias entre esses valores aparentemente diferentes, pois o esporte, do ponto de vista
do praticante, do espectador ou do conhecedor, faz parte do universo do lazer.
DUMAZED[ER (1980:117) detecta algumas tendéncias interessantes, observadas em
cidades francesas, suecas, norte-americanas e canadenses, A primeira diz regpeito 4o
aumento da preferéncia das pessoas por “atividades esportivas ao ar livre”, praticadas em
espagos abeftos e amplos, inclusive no meio agudtico. Uma segunda tendéncia observada foi
0 mnvimcntd contra a “estrutura autoritdria dos clubes”. Os atletas tendem a questionar a
disciplina militarista que lhes ¢ imposta, revelando com isso uma relagdo de apropriagio com
o espago do clube, na medida em que pSem em xeque a estrutura de um espago que
pretendem ocupar cada vez mais. Em terceiro lugar, verificou-se uma mudanga na postura
dos atletas, inclusive os de alto nfvel, no sentido de buscar mais ¢ prazer ¢ a alegria junto
com a satisfagio da superagdo - que se rege pelo esforgo e yue, quase sempre, é concebida
como consegiidnceia de trabalho drduo, privagoes e sofrimentos.

Enfim, constata-se uma relagdo Intima entre os “valores esportivos” e ¢s “valores do

lazer” a que se referiu anteriormente. E necessdrio dar a4 esses valores 4 importancia que

merecem na medida em que fazem parte do espago de convivio humano.
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- Capfitulo I1

UMA CONFUSAOQO DE DOCUMENTOS

Este capitulo trata basicamente da “andlise documental” efetuada durante a pesquisa.
Foram analisados quatro tipos diferentes de documentos, encontrados no condominio por
ocasido do le-vantamento documental: a convengdc do condominio (espécie de estatuto),
duas “ instrugdes normativas” (estabelecem normas especificas sobre a utilizagio do
espaco), trés relatdrios de atividades do “Departamento de Ecologia, Meio Ambiente,
Esporte e Lazer” da condominio e alguns dudos tabulades sobre respostas obtidas através

de um questiondrio enviado aos condbminos.

1 - Confusies entre lazer, espaco, direitos ¢ deveres.

O artigo 2° do capfitulo I da convengéio do condominio (v. anexo 1) esclarece que
“sdo partes de uso comum de todos os condéminos: as ruas, os sistemas de recreio e tudo o
mais que, pela natureza ou destinag@o sirva ao usc comum dos conddminos”. Prosseguindo
no mesmo capitulo , encontra-se no artigo 5% “Sdo direitos dos conddminos”, que vai do
item “a” ao “q”. Logo no item “b”, a convengdo € clara ao explicitar que € um direito do
conddmino “usar e gozar das partes comuns de condominio desde que ndo impegam

idéntico uso e gozo por parte dos demais conddminos”. Porém no item “1", do artige 62 do
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mesmo capitulo, que trata exatamente dos deveres dos conddminos, encontra-se a seguinte
exigéncia: “Ndo permitir a pritica de modalidades esportivas em qualquer das partes comuns
do condominio, salvo nos lugares para tal fim designados;”. Por que haveria essa tendéncia a
restringir o uso do espago para “modalidades esportivas”? O “us0” e “gozo” das partes
comuns inclui ou ndo a prética do lazer? E niic € apenas sobre 0s espagos comuns a que se
refere a convengao. No item “b”, do artigo 79, que trata de certas “obrigactes™ do
conddmino, percebe-se uma preocupagdo em proibir a instalagdo de “colégio, hospital,
templo, cinerﬁa, teatro, boite, etc.” no espaco da casa e suas dependéncias, que devem servir
dnica e exclusivamente a fins residenciais. Por que seria necessério explicitar de tal forma
essa proibico jd que se trata de um condominio résidcncial mesmo?

Analisando uma “instrugdo normativa” (v. anexo 1) que dispde sobre a utilizacao de
dreas verdes, verifica-se que hd uma tentativa de envolver os conddminos mais diretamente
na implantagdo do paisagismo de vdrias dreas verdes, com um sisterna de “adogdo” - onde o
conddmino se propde a “cuidar” do espago tendo assessoria do paisagista do condominio.
Porém a jusﬁficativa para o estabelecimento das normas de utilizagdo das dreas verdes € de
que, através de fiscalizagdo, foi constatado que, *virias dreas livres, de dominio piblico do
condominio, apresentam invasdo total ou parcial de condOéminos que utilizam-na para
finalidades recreativas, produtivas de vegetais ou simplesmente como drez anexa a sua
propriedade”. Por que as “finalidades recreativas” significariam invasdo? Quando o
condbming adotar uma drea, o fato de querer s¢ dedicar a cuidar deste espago ndo pode
representar também uma finalidade recreativa? Nesta mesma instrugdo faz-se uma referéncia

as prdticas esportivas quando se afirma que, nas dreas verdes adotadas, “as atividades
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esportivas serdao aceitas observando-se o local adequado e o livie acesso a outros
condbéminos”. Fala-se ainda sobre o direito de pesca nos lagos do condominio (livre a
qualquer conddmino). Se, por um lado, héd uma preocupagdo em ndo cercear o espago de
lazer do conddmino, por outro lado hd uma confusdo no trato com as “finalidades

recreativas”, com os direitos e os deveres com relagdo ao espago,

2 - Um crachi para o trabalhador,

Analisando outra “instrugdo normativa® (v. anexo 1}, quc dispde sobre o “hordrio de
trabalho no condominio, regulamenta a presenca de alojados em obra civil e dd outras
providéncias”, percebe-se algo interessante com relagdo & permanéncia de trabalhadores
(alojados, pedreiros, etc.) no condominio. Eles tm uma portaria pré-estabelecida para
entrada e safda e hordrios bem definidos em que podem estar rabalhando no condominio, E
proibido a eles trabalharem aos domingos ou feriados. Ndo € tolerada a implicincia de
trabathadores em “boletins de ocorréncia”, que sdo elaborados internamente pela seguranca
do condominio. Além disso, para o trabalhador poder circular pelo condominio, deve
“ostentar no térax o crachd de autorizac@o de permanéncia no dmbito da 4rea condominial”,
e também, segundo a Instrugdo, os que transgredirem esta regra serdo detidos para
averiguac@es na Delegacia de Policia.

A partir de todas essas normas, percebe-se nitidamente a tentativa de explicitar as
diferengas entre condominos e ndo-condéminos, de forma ostensiva. Que sentido teria essa

necessidade de reconhecimento da desigualdade?
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3 - Um cerio questionario.

Foram verificados alguns dados tabulados (v. anexo 1) de um questiondrio auto-
intitulado de “pesquisa”, cujo o objetivo foi, segundo a declaragdo de um ex-profissional do
condominio da drea de paisagismo, que participou da elaboragio e da aplicagio do
instrumento, conhecer as expectativas dos cond0minos quanto ac espago e aos
equipamentos de lazer do condominio.

Os dados tabulados encontrados indicam ﬁue a maioria das pessoas que responderam
0 questiondrio teriam vinde para o condominio em busca de um ambiente de “maior contato
com a natureza”. Os dados relativos 4s expectativas do conddmino em relagao ao lazer estio
separados em “atividades recreativas” (onde estd indicada uma expectativa grande em torno
de “play-gfounds", “pedalinho”, “festa junina” e “conhecimento da natureza™), “atividades
esportivas internas” (onde hd uma expectativa muito 2ita em reagio 2 “gindstica”, entre
outras como snooker, pebolim, yoga e t€nis de mesa) e “‘atividades esportivas externas”
(pelo que se entende vérias modalidades esportivas ¢ onde as mais indicadas pelos
conddminos sdo a “caminhada”, 0 “ténis” e 0 “ciclismo”). Coincidentemente, a caminhada e
o ciclismo sdo atividades que, muitas vezes, t€m a rua como espago de pratica. Porém a
possibilidade de uso da rua para fins recreativos esté.confusa na convengio do condominio.

Enfim, pode-se reafinmar a confusdo generalizada, J4 detectada no primeiro tdpico

deste capftulo, no entendimentc do lazer pela prépria distingdo que se faz entre as atividades

na tabulacdo dos dados ja citados.



- Capitulo I

O ESPACO DE LAZER

Para a andlise do tema central deste trabalho, a observagio fornece dados
mnteressantes a serem relacionades 2 revisdo bibliogrifica e a andlise documental
realizadas anicriormcnte. Através de visitas ao condominio, em diferentes datas e
hordrios, abrangendo dias de semana ¢ finais de semana, e os perfodos da manha, tarde e
noite, foram detectados vdrios aspectos em reluag@o ao espago e ao lazer que merecem ser

registrados e comentados aqui.

1 - A ocupaciao do espacgo.

Andando pelas ruas do condominio e analisando uma planta baixa onde se pode
distinguir os lotes e os “espagos” ou ‘‘sistemas de recreio”, percebe-se que existem
poucas dreas de lazer comuns - € possivel observar duas jd construidas e um projeto em
implantagdo - com extensdo razodvel e amplitude de espago. Observa-se a exisiéncia de
vdrias dreas verdes peguenas, em grande parte nos arredores do condominio, que s@o

dreas comuns, porém ndo reconhecidas ou utilizadas como espagos de lazer.
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Nota-se, também, um grande niimero de residéncias que possuem a sua prépria
drea de lazer - piscinas, quadras, pomares, jardins - ; percebe-se inclusive que grande
parte destas residéncias possuem quadra de ténis, lembrando que o “ténis” aparece, nos
dados tabulados do questiondrio analisado por ocasido da “andlise documental”, como a
segunda “atividade esportiva externa” indicada pelos conddminos. N3o se observa, no
entanto, a existéncia de nenhuma quadra de ténis “comum” a todos os conddminos. Da
mesma forma nio se detecta nenhuma piscina de uso comum aos conddminos, mas um
grande m’xmefo (564) de piscinas particulares.

Nos.mesmos dados analisados do questiondrio anteriormente citado, observa-se a
“caminhada” indicada em primeiro lugar, e 0 “ciclismo” em terceiro. Nao hd, contudo,
um reconhecimento da rua como espago de lazer, no caso, um espago possivel para
aquelas duas atividades. Deve-se registrar aquli :qhe a 4rea total das ruas e vielas do
condominio € de 558.066,72 metros quadrados.

E possivel observar também um grande nimero de residéncias que possuem uma
antena para.bélica. Considerando que sdo raras as residéncias que ndo possuem muros,
portGes e alambrados cercando toda a extensfo do(s) lote(s), fica ainda mais reforgada a
idéia de que as pesscas se colocam em um certo isolamento, onde possuem 0s “seus”
equipamentos e espagos de lazer, e se comunicam com ¢ mundo externo (parabdlicas),
porém dentro do limite de suas casas.

Algumas residéncias realmente nao pessuem muros ou cercas, porém encontram-
se “escondidas” pela vegetagiio ao seu redor - jardins muito densos e pequenos bosques

que acabam “disfar¢ando” a existéncia da casa - ou estlo localizadas nos pontos mais
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altos do condominio. Qutras ainda se encontram isoladas através de lagos & sua volta
(que se assemelham a fossos).

A freqiiéncia dos conddminos ac condomfnio também & um dado interessante.
Pode-se dizer que este € um “condominio de fins-de-semana”. A populagdo flutuante, gue
freqiienta suas casas em fins-de-semana, feriados e/ou férias se mosira bastante superior
numericamente, em relacdo & populagdo fixa (que reside). Em termos de lotes ocupados,
verifica-se que 36,53% representam a ocupagdo fixa, e 63,47% representam a ocupagido
pela popula(;ﬁd flutuante.

E a observagdo também mostra que a freqii€ncia dos conddminos s dreas comuns
de lazer oscila em dias de semana e em sdbados, domingos e feriados. Os espagos
especificos de lazer e a rua mostram-se bastante esvaziados nos dias de semana; e quando
as pessoas estdo presentes, geralmente estdo “sozinhas”, praticando ou fruindo,
individualmente no equipamento. Observa-se que a caminhada e o ciclismo sfio realmente
atividades que acontecem no condominio. Os interesses fisico-esportivos estdo de fato
despontando de alguma forma e, coincidentemente, demandam um certo espago para que
possam ocorrer. Hd, portanto, a necessidade de que esses espagos especificos sejam
construidos e, se jd existem espagos ndo especificos, como € o caso da rua, que eles
sejam reconhecidos como uma possibilidade para os interesses fisico-esportivos,

J4 nos fins-de-semana e feriados, observa-se um maior numero de pessoas nas
ruas e nas greas especificas de lazer. O interessante € que se v€ ndo mais individuos s0s,

mas grupos de pessoas da mesma familia, de conddminos com amigos ou convidados e,
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algumas vezes, em nimero reduzido se comparado s situagdes anteriores, conddminos

vizinhos e/ou amigos com suas familias juntas.
2 - Os espacos comuns de lazer,

Trés das dreas especificas de lazer - duas jd construidas e um projeto em
implantagdo - chamam a atencdo por serem maiores em relagdo ds outras pequenas 4areas.

Uma das dreas comuns de lazer, que cs;é indjcada como “drea 1” no mapa do
condominio (v. anexo 2), constitufa-se de um campo de futebol iluminado, construido hd
muitos anos, dois lagos de médio porte, espagos verdes vazios, um “play ground”
tradicional, duas mesas redondas com bancos de concreto ¢ alguns outros bancos
espalhados. Nesta drea, observa-se a recente constru¢io de vestidriog, com sanitdrios e
chuveiros, € um “depdsito para material”.

ApGs uma decisio em assembléia geral de conddminos, decidiu-se que, no espago
do campo seriam construidas duas guadras de futebol “society”. O que de fato aconteceu
foi que o espagu das guadras foi cercado por muros de bloco de cerca de um metro e
meio de altura e foram colocadas as traves. O “assoalho” de uma das quadras € grama e
da outra € areia. A iluminag@o foi retirada, assim como a instalagdo elétrica dos
vestidrios.

A construgio das quadras se deu sem um projeto que levasse em conta © que j4
existia, 0 que precisava ou ndo ser adaptado e qual o modo mais adequado de adaptagéo

a fim de n&o causar agressGes ac meic ambiente. Ficou decidido ainda em assembléia que



no espago restante do campo, apds a demarcagdo das quadras, construir-se-fa um galpdo
ou um saldo fechadoe para encontros, reunides e que garantisse um “ponto de encontro”
em dias de chuva. Este local nunca foi construido.

Observa-se que as guadras anularam ¢ espago do campo € que sdo realmente
pequenas para certos fins (como determinados esportes, por exemplo, futebol e voleibol).

Nos espagos verdes e livres, observa-se a existéncia de alguns bancos de concreto,
muito distantes um em relagio aos outro, cada um voltado para uma direciio diferente.
N&o parece mesmo ser Um espago para o convivio ou para 0 encontro entre as pessoas.

Essa. mesma impressdo se sente ao se observar uma extensa drea {indicada como
“drea 27 no mapa do condeminie, no anexo 2}, éonstrufda mais recentemente, com certd
assessoria pfdfissional em parte do desenvolvimeﬁto do projeto, quando foi feito inclusive
um estudo das bacias hidrogréficas do condominio, para se decidir em que drea se deveria
investir em primeiro lugar. Contando com seis lagos, pequenas ilhas no centro dos lagos
para favorecer o habitat de certas aves, pista de. “cooper” e caminhada, alguns quiosques
de sapé gue proporcionam sombra, um “play-grlound” tradicional e alguns equipamentos
tradicionais de gindstica (barras de ferro e degraus de concreto), esta drea possui amplos
eSpagos vﬁzios, porém a distdncia entre os bancos € ainda maior em relaggo a outra drea,
cerca de 30 a 40 metros, um distante do outro. E interessante observar que varias das
residéncias vizinhas a estas 4reas sdo justamente aquelas comentadas anteriormente, que
possuem a prépria drea de lazer.

Em entrevista realizada com um ex-profissional do condominio da drea de

paisagismo, quando solicitado a falar sobre as dreas de lazer comuns, obteve-se a



declaragdo de que esses espagos foram realmente pensados para que as pessoas
usufruissem individualmente; imaginava-se o lazer das pessoas como algo individual e,
conseqiientemente, o espago foi projetado nesta perspectiva.

O “individualismo” reflete-se inclusive em atitudes dos conddminos. Havia, nessa
mesma drea, a intengdo de se construir um espago coberto, uma “sede social”. Na
entrevista anteriormente citada, verificou-se que houve um abaixo-assinado, feito pelos
moradores das redondezas dessa drea, para que ndo se construisse a sede social, em
fungdo de ‘_‘ba;rulho ¢ bagunga perto de suas residéncias”,

Pode-se dizer que, no condominio, 0s espagos sdo pensados para atender ags
“Interesses fisico-esportivos” (DUMAZEDIER, 1980:111), porém desvinculados de
“interesses sociais” (DUMAZEDIER, 1980:165). Ndo se trata do espago de lazer como
“espago do encontro humano” (BARBUY, 1980).

A “casa” continua representando o principal equipamento de lazer, exatamente
como se dd nos ambientes tipicamente urbanos. No caso do condominio, este fendmeno
gcorre mesmo com relagdo aos interesses ifsico-esportivos, que demandam certos
espagos especificos, amplos, s vezes abertos.

Em se tratando de um ambiente bastante diferenciado de um centro urbano, torna-
se interessante resgatar fendmenos urbanos observados, como € o caso do “racha”,
considerado e praticado por determinada parcela da populagéo, como uma forma de lazer
tipica dos grandes centros (MARCELLINO, 1983:68), que & possivel detectar com
freqiiéncia no condominio. E algo, de fato, proibido, pois hd um limite méximo de

velocidade permitida - 40 km/h - nas ruas do condominio gue, por sua vez, possuern

23



vérios “guebra-molas” ao lengo de sua extensdo. Esse tipo de “transgressic” ocorre
geralmente por parte de adolescentes e jovens, muitas vezes ndo habilitados para dirigir.
Ainda que as ruas do condominio sejam “piiblicas” e, portanto, esteja vigindo nelas a
mesima legislagdo de trinsito vélida para o resto da cidade em geral, € muito rara a
presenca de guardas de trénsito ou a realizagdo de uma “blitz”, por exemplo (isto nio foi
observado em momento algum).

Aléxﬁ dos “rachas”, outro fendmeno tipicamente urbano que se observa também
entre adol.es;:cnteS e jovens € a “paquera motorizada”, que inclusive ocorre
prcferencialfnente em uma das dreas de lazer comuns do condominio (“drea 1'). Observa-
se que eles se encontram neste espago especifiéémente nos fins-de-semana e feriados,
durante o pérfodo da tarde.

A p;lrtir de todas essas observagdes é possivel constatar uma contradigdo
interessante no condominio. Ha, dcclaradament.é,..pelo menos no inicio da opgdo, uma
busca pof parte dos condominos por uma alternativa ao ambiente urbano e seus
problemas e desequilibrios; por outro lado pcrceb;-sc uma repeti¢io de comportamentos

tipicamente'_urbanus por parte dessas mesmas pessoas.
3 - A transformacio do espago e suas implicagOes.

A histéria do condominio mostra alguns dados interessantes em relaglo wo

gspago. Neste perfodo de pesquisa exploratria, além de levantar cerios dados historicos
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através de informagdes de arquivos, sentiu-se a necessidade de entrevistar profissionais
como administradores, diretores, ex-administradores e ex-diretores do condominio.

A primeira convengdo do condominio (necessdria para a sua existéncia) foi
registrada em cartério em 12/06/74, a partir do que o condominio passou a existir,
efetivamente. Duas familias se estabeleceram nos anos de 1976 e 1977, quando as ruas
ainda nem estavam pavimentadas.

O espago onde se encontra o condomfnio era inicialmente uma fazenda, que foi
entregue pch proprietdrio a um banco em funcdo de uma divida. Este bance entdo
negociou estas terras com uma empresa promoetora de vendas, de modo gue consta no
registro do imdvel em cartGrio (v. anexo 1) uma averbagdo acerca da forma como seria
subdividida aquela drea.

O documento esclarece que, da drea total do imdvel (fazenda), uma drea de
1501000 metros quadrados ficaria reservada para uma futura doagdo a um clube ligado ao
banco, assim como uma outra drea de 5.000 metros quadrados; a empresa reservaria para
si duas dreas, uma de 92.250 metros quadrados e outra de 26.038 metros guadrados,
ficando enfim destinada a implanta¢@o de um condominio uma drea de 2.637.712 metros
quadrados.

O interessante € que o clube a que se referiu anteriormente foi realmente
construido € encontra-se geograficamente dentro do condominio, constituindo um espage
separado, cercado e permitido apenas a associados. Os cond0minos podem se associar, se
assim o desejarem, mas nem todos se associam, Inclusive, trata-se de um processo

comuim, como  assoclar-se 4 um clube gualquer, que implica em certos custos de
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mensalidades, joia, etc.. Existem condbminos sdcios, conddminos ndo-sdcios e ndo-
condOminos sdcios, sendo que estes Gitimos a0 essencialmente funciondrios do banco e
suas familias, que ©€m por direito usufruir desses clubes. Pode-se dizer que é um clube de
funcionérios.

Observa-se que existe um conflito no condominio com relag@o a existéncia de um
clube “gue ndo € dos conddminos”. Enquanto uns reivindicam dreas de lazer comuns e
consirugdo de equipamentos comuns, cutros consideram que isto € desnecessario porque
ja existe um-clubc que € um complexo de equipamentos - piscinas, tobogds, quadras
poliesportivas, campos de futebol, churrasqueiras, pista de bicicross, bosques,
restaurantes ¢ um ginasio em construgdo. O conflite ndo se encerra por ar; verifica-se
wima certa intolerdncia por parte dos proprietarios quanto ao fato de pessoas, que ndo sdo
conddminas, mas sécias do clube, adentrarem ¢ espago de condominic para a ele ter
acesso. Observa-se que isto chega a ter uma conotago de “invasdo” para os conddminos.

No infcio das vendas dos lotes no condeminio dava-se preferéncia, no sentido de
facilitar condi¢des de pagamento, para os funciondrios do bance, mas néo se tratava de
alpo, exclusivo, tanto € que a maioria dos cond0minos nac € de funciondrios cu ex-
funciondrios deste banco,

Segundo pessoas da administragdo do condominio, hd atualmente uma boa
relagiio entre as diretorias do clube e do condominio, inclusive no sentido de facilitar o
processo de associagdo ao clube para os conddminos. Isto se deu por iniciativa da

diretoria do condominio em procurar & diretoria do clube,
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Come 34 foi dito, o clube ¢ algo privativo, permitido apenas aos assaciados,
cercado e fechado. Observa-se um fendmeno interessante com relacio a isto: hd uma
passagem “clandestina” pelo alambrado que separa o clube do condominio, que é usada
por criangas € adolescentes para adentrar as instalagdes do clube. E um outro tipo de
“transgressdo de regras” verificado com relagio aos jovens.

Em se trutando de “transgressdo de regras”, como jd fol comentado no capitulo
II, 0 uso do espago do condominio por funciondrios (como os da seguranga, por
exemplo) nﬁolé algo permitido, mas sim tolerado. Observa-se na “drea 17, indicada no
mapa do condominio no anexo 2, o acontecimento de jogos de futebol entre times
formados por adolescentes filhos de condGminos e por funciondrios da seguranga, em
suas horas disponiveis,

Atualmente, verifica-se no condominio um projeto de uma 4rea de lazer comum
que estd sendo implantado, indicado como “drea 3" no mapa do condominio no anexo 2 e
apresentado em planta no anexo 3.

Percebe-se uma diferenciagdio deste espago em relaglo aos outros dois descritos
anteriormente: ha um “play-ground™ construido com material rdstico como troncos de
drvores, cordas, pneus e correntes, uma mini-ciclovia que se estende pelo interior e ao
redor de quase todo o espago, uma guadra poliesportiva (ndo existe ainda no
condominio) ¢ vdrios quiosques de sapé com bancos ao seu redor, préximos uns dos
outros.

Verifica-s¢ também o aproveitamento de uma nascente que existe no local; foi

construfdo um leito sinuosoe para um curso d’dgua que all se forma e que acaba passando
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por Baixo da ciclovia que se transforma em pequenas pontes em vidrios pontos de sua
extensio. O projeto desta drea foi feito com assessoria de profissionals da drea de
paisagismo e engenharia agrénoma e foi também discutido com os moradores.

O que se observa de diferente € que houve uma preocupagdo maior com o
favorecimento do encontro entre as pessoas e com a transformago ambiental e o tipo de

material usado para a construcdo, mais integrado ao meio ambiente.
4 - Em busca de uma cidadeia.

Quando foram estabelecidas as categorias para a fase exploratéria da pesquisa,
colocou-se uma questdo com relagdo ao que as pesscas buscam quando vio para o
condominio.

Em uma das entrevistas realizadas com um ex-profissional do condominio da drea
de paisagismo, foi levantada uma questdo wmteressante, quando se solicitou que falasse
sobre o guestiondrio que foi analisado no capitulo 11, por ocasido da andlise documental.
Esta pessoa declarou que o guestiondrio fol formulado e aplicado com o objetivo de
“conhecer as expectativas do conddming, para que o trabalho na drea de paisagismo e de
lazer partisse destas expectativas™. Coloca também que, nas expectativas dos conddminos
com relagdo ao ambiente, 50,78% dos questiondrios indicam a preferéncia pelo ambienie
do condomitio em fung3o do “contato com a natureza’. Esta pessoa ainda declara que,
no seu entender, @ expectativa do conddmino € também muito ligada & questdo da

“seguranca ¢ do isolamento™.
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Na fase de pesquisa exploratria foram realizadas entrevistas com algumas
pessoas que atribuem nomes as suas moradas, quase sempre demonstrando serem elas
espacos de paz, tranqgiiilidade e sonho.

Pode-se notar pela fala das pessoas entrevistadas, indagadas sobre o nome de suas
residéncias, que hd um sentido de diferenciar 0 “seu’” espago em relagdo acs outros, mas
também de demonstrar que a casa € um lugar-refgio, que recebe amigos e parentes, mas
¢ sobretudo um refligio, supostamente ideal, num lugar também ideal, com muitos
espagos vcrdés, onde as pessoas realmente se sentiriam felizes. Verificou—sc., inclusive,
que a maioria dessas casas 30 “casas de fins-de-semana”,

Alguns nomes como “Nosso Senho”, “Nosso Cantinho™ e “Nosso Recanto™ ddo &
casa exatamente essa conotacdo de “lugar-reflgio”.

“Esse nome € para registrar... o registro de um sonho realizado, a casa num lugar
que vocé sempre sonhou, num lugar gostoso...”, diz uma conddmina que atribuiu a sua
residéncia 0 nome de “Um Sonho”.

Existemn pessoas que prestam homenagens a parentes falecidos, como no caso do
“Recanto da Vovd Sabina™.

Percebe-se também ligagdes religiosus como na residéncia que leva o nome de
“Nosso Lar”, ““Nosso Lar’ é daquele livre do André Luiz... a gente € espirita, a gente
recebe MUitos amigos, Muitos parentes... ¢ 0 nosso lar mesmo, € um chamamento assim...
bonito...”, diz 0 morador da Casa.

Algumas pessoas atribuem os nomes para personalizar mesmo a residéncia como,

por exemplo: “Recanto do V& José”, “Recanto do VO Eka”, “Village Pupo™, “Recanto

29



Duana”, "Recanto dos Bimbas” (“...Bimbas vem do nosso sobrenome...”, respondeu o
morador.). Ou ainda: “Pousada dos Emmer”, “Casa do Nono” e “Meu Céu Azul” (**Céu’
ve:ﬁ do meu apelido ¢ “Céu Azul” € como a minha mde me chamava...”), sempre ligando
0 nome da residéncia ao nome, sobrenome ou apelido dos moradores.

Virios nomes sugerem a ligagdo das pesscas e da casa com a natureza como
“Meorada do Sol”, “Morada Primavera”, “Recanto das Andorinhas”, “Parafso Tropical” e
“Verdiperto”. Sobre este iiltimo, a moradora d4 um depoimento interessante: “Esse nome
tem duas interpretacOes... verde perto, que é o verde mesmo, a natureza... ¢ ver de
perto... a casa, 0§ amigoes, 0§ parentes... veio de uma outra casa quec a gente construiu,
uIma casa maior, com mais verde...”.

A moradora da casa que se chama “Vale Encantado™ conta que este nome foi
idéia do filho (crianga), que assistiu a um filme sobre dinossauros, com este mesmo nome
e, PoT ter um interesse especial por estes animais, decidiu dar o nome do filme 2 sua casa.

¥

H4 ainda alguns nomes como “Ranchao”, “O Casarao”, “Pousada do Bardo” e
“Casardo da Amizade” que sugerem que a casa é um lugar de convivio, onde se recebe
pessoas (amigos e parentes), onde se promove encontros.

Observando-se a estrutura fisica do condomfinio verifica-se a existéncia de oito
guaritas de seguranga espalhadas ao redor de sua é4red, localizadas nos pontos mais altos
¢ nos limites do condominio. Qs aspectos “seguranga” e “isolamentc™ nao séo, portanto,

apenas questdes “internas”, que dizem respeito as casas, & residéncia de cada condémino,

mas também s&o questdes presentes no condominio come um todo.
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Ha um dado interessante sobre o0s nomes das ruas do condominio que,
antigamente, eram indicadas por ndmeros e que, atualmente, se identificam por nomes de
cidades de vérios estados do pafs ( Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais, Parand,
etc.). Durante a pesquisa exploratéria obteve-se a informagio de que esta “mudanga”
teria sido conduzida pela prefeitura do municfpio. Mesmo assim, isto poderia se
caracterizar como uma tentativa de identificar o “condominio” como um “pafs
independente”, um espago separado, uma cidadela.

Tanto ha existéncia das guaritas de seguranca quanto os nomes das ruas ¢ das casas
- que alguns conddminos atribuem - apontam para uma forma clara de enxergar o espago

onde se vive: um lugar diferente, uma forma de vida prépria, um “recanto” ou um

refigio.

5 - Tentativas de um trabalho de animacao socio-cultural.

Verificou-se que houve, durante quase dois anos, a atuacdo de profissional na
area de animagdo socio-cultural, desenvolvendo um trabaiho quase que exclusivamente
para o plblico infantil, atingindo, em alguns momentos, vérias faixas etérias.

Durante este perfodo existia apenas a “drea 1”(v. mapa do condominio no anexo
2}, em termos de espagos comuns de lazer. A “drea 27(v. mapa no anexo 2) estava sendo
construida,

O wabalho de animagdo se deu bastante na perspectiva da educag@o ambiental,

uma vez que havia uma diretoria gue tratava dos assuntos relacionados ac meio ambiente
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e também ao lazer. Este trabalho promovia o “encontro™, uma certa integragio entre as
pessoas (quase sempre criangas), porém, desenvolvia-se bastante através de eventos, nio
havendo uma politica na drea do lazer.

Na mesma €poca iniciou-se¢ um programa de “adogdo de dreas verdes” que €
citado em um relatdrio analisado durante a “andlise documental”. Em entrevista com ex-
profissional do condominio da 4drea de paisagismo, constatou-se algumas “confusdes” na
relagdo dos conddminos com ¢ espago, perceptiveis através do desenvolvimento desse
programa.

A idéla consistia em um trabalho conjunto entre a administragio e o conddmino,
onde 4 primeira prestava uma assessoria (orientagdo paisagistica) para 0 morador que
guisesse “cuidar” de uma pequena drea verde, geralmente localizada nas proximidades de
sua residéncia. Isso tudo com a condicdo de nio cercear 0 uso da 4drea aos outros

moradores.

O problema apontado na entrevista fol que vdrios conddminos que participavam
deste programa acabavam incorporando a drea verde a 4drea da prépria residéncia, as
vezes fechando inclusive com cercas e impedindo mesmo que outros conddminos
pudessem fazer uso da drea. 1sto gerou uma série de problemas com a seguranga e com a
prefeitura da cidade, pois se fazia necessdrio sempre reabrir as dreas comuns que haviam

sido cercadas.

Alguns condéminos de fato usavam a 4rea para plantar 0 seu pomar particular,
mas verificou-se que em algurnas dreas houve a formaglc de um “pomar corpunitério”,

onde vdrios vizinhos plantam drvores frutiferas em conjunto,
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Atualmente ndo hd no condominio profissional especifico da drea de lazer e,
quando este trubalho foi interrompido, existiram manifestagbes informais {(nada
oficializado ou por escrito) de descontentamento em fungdo da interrupgéo.

Percebe-se que a principal e, talvez, a nica preccupagdo gue existe com o lazer
no condominio € no que diz respeito ao espago, € especialments & construgdo de
equipamentos. Ndo se observa preocupagdes com relagdo a necessidade de um trabalho

de animagdo sécio-cultural,
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CONCLUSOES

No decorrer dos trés capitulos, foram apresentadas vérias conclusdes na medida
em que surgiram os questionamentos e foram discutidos os aspectos fundamentais da
pesquisa. Neste momento, pretende-se retomar alguns desses aspectos,

Com relagdo 4 transformagZo do espago do condominio, depois de conhecer
alguns moméntos de sua histdria, pode-se dizer que hd um conflito gerado pela existéncia
de um clube, “que ndo € dos conddminos”. Enquantc alguns preferem se associar ao
clube, outros sentem a necessidade de equipamentos de lazer comuns no condominio.
Existe ainda a questdo de gue a presenga, no condominio, de sécios do clube gue ndo sdo
cond®minos incomoda alguns proprietdrios que se sentem “invadidos™ com 1sso.

Percebe-se, fundamentalmente, que hd uma busca por uma individualidade por
parte (as pesscas que optam por uma casa no condominio. E foi possivel detectar
também que havia, na prpria perspectiva da administragio, a idéia do individualismo
cmﬁ relagdo ao lazer das pessoas. Os espagos eram, de fato, construidos para um lazer
individual e ndo para o encontro das pessoas. Detectou-se uma mudanga de perspectiva
quando se observou o projeto de uma drea de lazer comum (“drea 37), que estd sendo
implantado atualmente, onde aparece uma preocupagdc maior em favorecer o encontro e
0 convivio entre as pessoas.

Mas a questdo da busca da individualidade fica ainda reforg¢ada pelo fato de gue as

diferencas de classe dentro do condominio parecem estar sempre bem explicitadas, como
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foi verificado por ocasidio da “andlise documental”, quando foram observadas as varias
restrigbes impostas 4 presenga de trabalhadores (alojados, pedreiros, etc.) no condominio.
Percebe-se afl inclusive a busca por uma relagdo de “poder atual” (BOBBIO, 1989:934-
937) sobre o espago porque, se as diferengas precisam ser tdo explicitas, significa que
existern os que podem, por direito, usufruir plenamente do espaco e os que ndc podem,

Nem o “poder potencial” (BOBBIO, 1989:934-G37) nem tampouco o “poder
atual” sdc condigbes suficientes para garantir o lazer das pessoas no condominio, uma
veZ que estd presenle nos proprios documentos da administragio uma confusdo
generalizada sobre “lazer, espago, direitos e deveres”- que mereceu atengde especial no
capitulo TI. Verifica-se ainda que os poderes sao delegados por parte dos conddminos
para outros conddéminos que, por sua vez, sac profissionais, para tratar dos assuntos do
condominio - inclusive os relativos ao espago ¢ ao lazer.

H4 um agpecto fundamental que diz respeito ao que os conddminos esperam que
o condominio seja, que tipo de espago pretendem encontrar. Apss realizar as entrevistas
e as observacdes e, considerando a “categoria” pedaco MAGNANI, 1984:137), como
sendo “um componente de ordem espacial a que corresponde uma determinada rede de
relagdes sociais”, é possivel estabelecer algumas conclus@es sobre esses aspectos.

Verificou-se uma contradigdo interessante: a ocorrénela de vérios fendmenos
tipicamente urbanos - 0 “racha”, a “paquera motorizada”, a “casa” representando o
priﬁcipal equipamento de lazer - no condominio, que é supostamente procurado pelas
pessoas como uma alternativa ao ambiente dos grandes centros, Levando em conta

também as formas de apropriagdo do espago pelos cidaddos que sdo apresentadas pelo
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prépric. MAGNANI, pode-se afirmar que, no caso das pessoas gue vdo para ©
condominio, os scus cadigos e simbolos, seus comportamentos e atitudes, sio
transportados para © “ambiente alternativo”. Este fendmeno, onde o pedago €
“transportade” fol comentado no capitulo 1.

Dessa forma, o condominio parece configurar-se como um aglomerado de
“pedagos” que convivem no mesmo espago geogrdfico, sem no entanto haver
comunicagdo entre eles. O elemento cultural que os une se constitul essencialmente pelos
fendmenos tiﬁicamente urbanos observados no condominic, que fazem parte de uma
“cultura urbana”.

Diferentemente das massas de migrantes nordestinos que se deslocam para o
sudeste (WEFFORT, 1982:13-25) “carregando” & propria cultura para o novo ambiente,
as pessoas que vdo para o condominio “transportam” seus ¢6digos, comportamentos ¢
valores do ambiente cadtico da grande cidade para ¢ suposte “ambiente alternativo ao
caos urbano”, Pode-se supor entdo a existéncia do que poderia ser denominado de uma
“cultura do caos” no condominio.

Por outro lado, observa-se que hd uma referéncia forte no condominio em i,
enquanto “lugar”. Foi possivel perceber, através da organizagdo do aparato de seguranca,
do isolamento das casas e das falas das pessoas entrevistadas a respeito do noine de Suas
residéncias, que hd também a presenga de uma segunda forma de se apropriar do espago.
De uma certa forma, as pessoas enxergam o condominio como uma forma de vida
propria, onde ndo hd presenga do “dinamismo social”. H4, portanto, uma pretensio de

que o condominio scja um “espago eterno”(DA MATTA, 1987), imune as contradigdes
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dos “espagos problemdticos”. Pode-se dizer que ainda existe uma idéia, por parte dos
proprietdrios, de chegar ao condominio e encontrar esse “espago eterno”; mas se ele nio
¢ encontrado, € visivel a tentativa, exercida pelos moradores, de “crig-1o” a partir de suas
préprias residéncias.

Percebe-se que hd uma busca por um espago ideal, de “primeira natureza’
(MOREIRA, 1981:79), quando ele ja ndo existe na sociedade contempordnea, onde o
espago como um todo € de “segunda natureza’ ou “natureza socializada” (MOREIRA,
1981:79). Tudo isso dponta para vma visdo “funcionalista romantica” (MARCELLINO,
1990:36) do espago e do lazer, onde as pessoas t8m a ilusdo de vivenciar o lazer num
espagu “separado” e imune as contradi¢des da sociedade. Hd tragos *moralistas™
(MARCELLINO, 1990:36) nesta visao do espago e do lazer, contestados por criangas e

jovens através da “transgressdo’” das regras impostas.

Os espagos comuns de lazer foram, na maioria, projetados para o lazer individual
e, principalmente para atender aos ‘“‘interesses fisico-esportivos” (DUMAZEDIER,
1980:111), que demandam quase sempre espagos amplos, as vezes abertos. Como foi
comentado anteriormente, percebe-se uma recente preocupagdo em vincular esses
interesses com os “interesses sociais” (DUMAZEDIER, 1980:165), pelo projeto de
equipamento que estd sendo implantado no momento.

Enfim, ao contrdric do que © condominio pretende, nota-se uma série de
contradigdes acerca de seu espago e da vida das pessoas 14 dentro. Durante a realizagdo
desta pesquisa verificou-se perspectivas, significados e visdes de mundc acerca do lazer e

do espago por parte dos condéminos e da administragao do condominio ~ que € realizada
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por profissionais na sua maioria conddminos. Podem existir diferengas e/ou semelhancas
enfre as perspectivas observadas aqui ¢ a relagdo que os trabalhadores e funciondrios
estabelecem com o espago do condominio. Percebe-se também que jd comecam a se
formar grupos especificos com interesses, cddigos e valores préprios dentro do
condominio: grupos de gindstica, ciclistas, “skatistas”, patinadores, etc. Isso pode ser um
indicativo de que novas relagcfes com o espago de lazer estdc sendo estabelecidas no

condominio daqui por diante, e talvez meregam atengdo em futuras pesquisas.
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Anexo I: documentos do condominio.

Convengao do condominio,
Instrugdes normativas: 01/91 e 02/91.

Dados tabulados do questiondrio.

Registro do imdvel que deu origem ao condominio.
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CONVENCAQC DE CONDOMINIO

_ Entra o abaixa asinados, propr ietdrios e promitentes compradores das unidades autondmas da *
g ."', situada na Via Anhanguera, Municipio de Vinhedo, Comarca de Jundiai, nos termos
da Lei 4.597, de 16 de Dezembro de 1964, pelo presente instrumento estabelecem a presente CONVENGAQ DE CONDOMINIO,

ial se sujeitam e submutem:--

CABITOLE |
DO OBJETO

Artiga 19 A . situada junto 8 Rodovia Anhanguera, no municipio
de Vinhedo, Comarea de Jundiaf, E uado de Sdo Paulo, constituida de 1. 818 lotes de terreno encerrando a drea de 2,637.712 me-
tros quadrados ou svjam 283ha. 77a. 12¢s., ou ainda 108,99 alqueires paulista, fica submetida ao regime instituido pela Lei n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964,

Artigo 29 — Sio partes de uso comum de todos os conddminos; as ruas, os sistemnas de recreio e tudo o mais que,
pela naturezo ou destinagdo sirva ao uso comum dos conddminos.

: -0
Artigo 3%, Sdo partes de propriedade exclusiva de cada conddominio: a respectiva unidade, indicada pela numera-
¢io correspondente, com o descrigio, drea e discriminagdo constante da planta que faz parte integrante e insepardvel da presente e
que 5o encuntre arquiveda no Registro de Imaveis e Anexos da Comarca de Jundiaf.

o gL » i w S
Artige a4 A cada lote, como unidade autondma, corresponde uma fragdo ideal nas partes e coisas comuns de um
mit vitocanines ¢ dezoito avos.
Artigo 58 Cho dueitos dos conddminas:-
al — usar, gosar ¢ ¢ o respectiva unidade autonoma, de acordo com o respectivo destino, desde que ndo infrinjam as nor-
mas legais e 25 disposicdes desta convencdo:
b) usar B gozes dns paries comuns do condominio desde que ndo impegam idéntico uso e gozo por parte dos demais condomi-
nes;
¢l — examunara gualquer tempo 0s livros e arquivos da administragdo e pedir esclarecimentos ao sindico ou administrador;
d) utitizar os servigos da portaria desde que ndo perturbem a ordem e nem desviem os empregados para servigos de sua unida-
de autonoms;
gl — comparecer &5 Assembléing e nelas discutir e votar;
) = denunciar uo sindico ou administrador gualquer irregularidade que observem.
Artign GY 530 deveres dos conddminos:
al aveiclar decora o respeito no uso das coisas comuns, ndo as usando e nem permitindo que as usem, bem como as respecti-
vas unidades autonomas, para fins diversos a que se destinem;
bl - ndo usar as respectivas unidades autonomas, nem aluga-las ou cedé-las para atividades ruidosas a pessoa de maus costumes,

Ges de qualquer atividade ou depdsito de qualquer objeto capaz de causar danos ao empreendimento ou incomodar
os demais condominos;

cl — colacar lixo, detritos, etc., envoltos em plésticos para serem coletados;

d) — nide colocar au permitic que se coloquem letreiros, placas e cartazes de publicidade;

el — ndo colocar, nem deixar colocar nas partes comuns do condominio quaisquer objetos de instalagdo, sejam de que natureza
forem;

fl - ndo utilizar os empregacos do condominio para servicos particulares;

g) — ndo manter as respectivas unidades autondmas substdncias, instalagdes ou aparelhos que causermn perigo a seguranga ou in-
comodo 508 demals condominos;

h} — ndo fracionar a respectiva unidade autonoma, para fins de aliend-la @ mais de uma pessoa separadamente;

il = contribuir para as despesas comuns do condominio, ainda que ndo utilize sua unidade, efetuando os recolhimentos nas da-
tas fixadas;

il — contritwir para o custeio de obras e outras despesas consideradas necessdrias e determinada pela Assembléia;

k) — permitir o ingiessn emosua unidade autondma, do administrador ou preposto seu, quando isto se tornar necessario 3 inspe-
Lan;

nio pernnt @ pratice e modalidades esportivas em qualquer das partes comuns do condaminio, salvo nos lugares para
tal fim designados;
m) — comunicar, imediataments, so administrador a ocorréncia de moléstia contagiosa em sua unidade autonoma;

i

nJ nio introduzir e nfo manter ainda que temporariamente, nas partes comuns, animais de qualquer espécie;
o) — ndo usur wwmade logo, seja com fins de caca ou esporte;
p} - ainstalar fossa citica na sua unidade autondma;
n) - niodaspejar doun servida ou detritos na rua.
Artigo 79 — Que as condominos por si, seus herdeiros ou sucessores também obedecerdo sempre e rigorosamente
&5 seguintes obrigaciine pactusdas como condigdo essencial da presente convengdo:-
a) — na unidade autonoma de sua propriedade exclusiva ndo serd construida mais de uma casa com as respectivas dependéncias,
Bl - a casa, eom 2 rospectivas dependéncias se destinard exclusivamente para fins residenciais ficando, portanto, proibida a

construcio de prédio de habitecdo coletiva, Essa casa, que ndo podera ter mais de 2 pavimentos (térrec e superjor), ndo sera
vsada para fins comerciais, industriais ou quaisquer outros, de tal sorte a nunca se exercer nela comércio ou industria de
qualquer natureza, nen serem instalados na mesma: colégio, hospital, templo, cinema, 1eatro, boite, etc,;

c) . consiriein principal obedecerd os sequintes recuos minimos: 5,00 metros de alinhamento da rua: 3,50 metros de ambas
5 e 500 metros do limite dos fundos da drea. No caso de terreno irregular tais recuos serao fixados pela

nte salicitagcao do interessado;

§ ms opes divisas dias unidades autonémas, com altura maxima de 1,80 ms., serdo optativamente, gradil, alvenaria ou

subag vivas sendo verdado o uso de cerca de arame farpado ou similar.

35 divisas 1

Adiministes




Artigo 89 — Cada conddmino fica obrigado ao pagamento de uma taxa de 3% (trés por cento), mensalmente, cal-
culada sobre o valor do saldrio minimo vigente na Capital, destinada ao pagamento das despesas comuns, a ser paga até o dia 10 de
cada més subseqlente ao vencido.

CAPITULO I
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
Artigo 99 — As assembléias gerais serdo convocadas mediante carta registrada com recibo de volta, carta protocola-

da ou, ainda, através da imprensa, pelo sindico ou por conddminos que representam, pelo menos, um quarto do condominio e se-
rao realizadas na prépria sede,

§ 19 — As convocacdes indicardo, em resumo, a ordem do dia, a data, a hora e local da assembléia, e serdo
assinadas pelo sindico ou pelos conddominos que a convocar.

§ 2° — Ag convocagdes das assembléias gerais ordindrias serdo acompanhadas de cépias do relatério e contas
do administrador, bem como da proposta de orgamento relativo ao exercicio respectivo.

§ 39 — Entre a data da convocagio e da assembléia deverd mediar um prazo de 5 (cinco) dias, no minimo.

5 47 — As assembléias extraordindrias poderdo ser convocadas com prazo mais curto do que o mencionado no

pardgrafo anterior, quando houver comprovada urgéncia.

§ 59 — E licito, no mesmo anlncio, fixar o momento que se realizard a assembléia em primeira e segunda con-
vocagao, mediando, entre ambas, o perfodo de meia hora no minimo,

§ 89 — O sindico enderecard as convocagBes para as unidades de cada condomino, salvo se estes tiverem feito
em tempo oportunc, comunicagdo de outro enderego, para o qual deverdo ser remetidos, ou convocard os condominos por edital
publicado duas vezes em jornal local,

5 79 — As assembléias serio presididas por um condomino especialmente aclamado, o qual escolheré, entre os
presentes, o secretario que lavrard a ata dos trabalhos em livro proprio.
Pardagrafo unico — E defeso ao sindico presidir os trabalhos da assembléia.
Artigo 10 — Cada conddmino terd direito a tantos vatos quantas unidades autondmas |he pertencerem, computan-
do-se os resultados das votagOes por maioria de votos, calculados sabre o nimero dos presentes.
§ 12  — Serd exigida maioria qualificada, ou unanimidade, quando assim for exigido por lei.
§ 29 — Se uma unidade autondma pertencer a vdrios proprietarios, elegerdo estes o conddmino que os repre-
senteam credenciandn-0 por escrito, cuja credencial serd exibida na assembléia.
§ 32 — Ni#o poderfo tomar parte nas assembléias os condbminos que estiverem em atraso no pagamento de
sua contribuicdo ou multas que lhe tenham sido impostas.
Artigo 11 — E licito aos condominos fazerem-se representar, nas assembléias, por procurador com poderes espe-
ciais, conddmino ou niio, desde que ndo seja o proprio sindico ou administrador.
Pardgrafo Unico — Cada mandatario no poderd representar mais que dois condominos.
Artigo 12 — A assembléia geral ordindria realizar-se-4 na segunda quinzena de margo de cada ano e ela serd compe-
tente para:
a) — discutir e votar o orcamento para acudir as despesas do ano em curso, fixando fundos de reserva, se convier;
b} — discutir e votar os relatorios e as contas da administragdo, relativos ao ano findo;
¢) — eleger o sindico e os membros do conselho consultivo;
d) — votar as demais matérias constantes da ordem do dia.
Artigo 13 — As assembléias gerais ordindrias realizar-se-30 em primeira convocagdo com a presenga dos condo-

minos que representam 2/3 (dois tergos) das unidades autondmas que constituem o condominio, e, em segunda, com qualquer
numerao,

Artigo 14 — As assembleias gerais extraordindrias realizar-se-30 em primeira convocagao, com a presenca de con-
déminos que representem 2/3 [dois tercos) das unidades autondmas que constituem o condominio, em segunda, com qualquer
namero,

Paragrafo Gnico — As assembléias gerais extraordindrias serdo convocadas pelo sindico ou por condominos que re-
presentern no minimo 2/3 (dois tergos) do condominio, pelo mesmo processo e NOS Mesmos prazos exigidos para a convocagdo
das assembléias ordindrias, obedecendo também, para as suas realizacoes, os mesmos “‘quorum”’.

Artigo 15 — Compete as assembléias extraordindrias:
a) — deliberar sobre a matéria do interesse geral do condominio e dos condéminos;
bl — decidir, em grau de recurso, os assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico e a elas levados a pedido de caondbmino;
c) — apreciar as demais matérias da ordem do dia;
dl — examinar os assuntos que |he sejam propostos, pendentes de justificagdo.
Artigo 16 — Nas assembléias gerais, ordindrias ou extraordindrias, os resultados das votagdes serdo computadas por
maioria de votos, que serdo lancados em ata por todos 0s presentes assinada, salvo o disposto no pardgrafo Unico deste artigo.
Pardgrafo Unico — Sera exigida maioria qualificada ou unanimidade nos seguintes casos:
a) — sera exigida a totalidade de votos dos proprietdrios das unidades autondmas, para a realizacdo de benfeitorias no condomi-

nio consideradas meramente tteis;

b) — serd exigida maioria que represente, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos condominos sobre a n.'a'o edificagdo em casos de in-
céndio, ou outro sinistro que importe na destruicdo total das coisas de uso comum do condominio;

¢) — serd exigida a totalidade dos votos dos proprietarios das unidades autondmas para a realizagdo de benfeitorias meramente
voluptudrias;

d) — sera exigida a totalidade dos votos dos proprietarios das unidades autonomas, ainda para deliberar sobre o destino do con-
dominio, ou de suas unidades autonémas, bem como decidir sobre a matéria que altere o dirgito dos proprietérios das
unidades;




el — em se tratando de despesas necessdrias a deliberagdo da maioria € vélida e obriga a minoria dissidente,
Artige 17 — As deliberagdes das assembléias gerais sdo obrigatérias a todos os condominos independente do seu
comparecimento, ou de seu voto, cumprindo ao sindico executa-las e fazé-las cumprir,

Pardgrafo tinico — Nos oito dias que seguirem & assembléia, o administrador afixard as deliberagdes nele tomadas,
em lugar visivel da sede do condominio, ande permanecerdo, pelo menos, 10 (dez) dias, além de enviar copia por carta a todos os
condbminos.

. Artigo 18 — De toda assembléia serd lavrada ata, em livro préprio, aberto, encerrado e rubricado pelo sfndico a qual
serd assinada pelo presidente, pelo secretdrio e pelos condbminos presentes, que terdo direitos de fazer constar suas declaragBes de
votos, guando dissidentes,

Pardgrafo Unico — As despesas com a assembléia geral, serdo inscritas a débito do condominio: mas, as relativas a
assembléia convocada para apreciagdo de recursos de condominio, serdo pagas por este, se o recurso for desprovido.

CAPITULO 1l
DA ADMINISTRACAQ

. Artigo 19 — A Administragio do condominio caberd a um sindico, condémino eleito em assembléia geral ordina-
ria, pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser reeleito.

Pardgrafo Unico — Ao sindico compete:

a) — representar os conddminos em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, e em tudo que se referir aos assuntos de interesse
do condominio;

b) — superintender a administragdo do condominio: '

c) — cumprir e fazer cumprir a lei, a presente convengdo e as deliberagGes das assembléias;

d) — admitir e demitir empregados, bem como fixar a respectiva remuneragio de acordo com o orgamento anual aprovado, bem
como fiscalizar os trabalhos de cada um;

e) — ordenar reparos urgentes ou adquirir 0 que seja necessdrio a seguranga ou conservagdo do condominio, até o limite mensal

de 15%, calculado sobre o orgamento mensal do condominio, ou com prévia aprovagao da assembléia, especialmente con-
vocada, se exceder desta importancia;

f) — executar fielmente as disposi¢Bes orgamentarias aprovada pela assembléia;

g) — convocar assémbléia geral ordinaria na época prépria e a extraordinaria quando julgar conveniente, ou for requerida funda-
mentalmente por 2/3 (dois tergos) dos condominos;

h) — prestar 8 assembléia contas de sua gestdo, fazendo-a acompanhar da respectiva documentagao, e oferecer proposta de orga-
mento para 0 exercicio seguinte;

i} — manter a escrituracdo do livro caixa, devidamente aberto, encerrado e rubricado pelos membros do conselho consultivo;

i) — cobrar, inclusive em juizo, as quotas que em rateio couberem aos condéminos, provenientes de despesas normais ou extra-

ordindrias do condominio, aprovadas pela assembléia, caso ndo tenham sido solvidas no prazo previsto nesta convengdo,
bem camao as multas impostas por infragio de dispositivos legais ou desta convengao;

1) — comunicar a assembléia as citagdes que receber;
m) — procurar dirimir, por meios necessarios, divergéncias entre os conddominos;

nl — entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e pertences referentes ao condominio que estiverem em seu poder;
o) — movimentar a conta de Fundo de Reserva do Condominio,

Artiga 20 — O sindico poderé delegar suas fungBes administrativas a terceiros de sua confianga, mas sob sua exclu-
siva responsabilidade.

Artigo 21 — O administrador receberd a remuneragdo mensal que lhe for fixada em assembléia geral.

Artigo 22 — Nos seus impedimentos eventuais, o sindico serd substituido pelo Presidente do Conselho, em caso de
vaga, a assembléia geral elegerd outro, que exercera seu mandato pelo espago de tempo restante. .

Pardgrato tnico — Em caso de destituigdo, o sindico prestard imediatamente contas de sua gestao.

Artigo 23 — O sindico ndo & responsavel pessoalmente pelas obrigages contraidas em nome do condominio, desde

que tenha agido no exercicio regular de suas atribuicdes; responderd, porém, pelo excesso de representacdo e pelos prejuizos a
que der causa por dolo ou culpa.

Artiga 24 — Ao zelador, nomeado pelo sindico do condominio e considerado empregado do condominio, compete:
a) — manter servico permanente de portaria e exercer vigilancia continua do condominio;
b) — manter em perfeitas condigdes de conservagio e asseio as coisas de uso comum do condominio;
c) — acender e apagar as luzes das partes comuns do condominio;
d) — guardar as chaves de entrada e das dependéncias comuns do condominio;
@) — receber correspondéncias e encomendas destinadas ao condominio ou aos conddminos, encaminhando-as ao destinatério;
fl — determinar as tarefas e atribuicdes dos demais empregados do condominio, e fiscalizar o seu comparecimento € assiduidade

0 Servigo;

comunicar ao sindico, imediatamente, quaisquer irregularidades havidas no condominio ou na sua utilizagao pelos condo-
minos, bem como qualquer circunstancia que Ihe pareca anormal;

h) — executar as instru¢@es do sindico;
i) — exercer o policiamento interno do condominio.

gl -

Artigo 25 — O regulamento interno que regerd a :
poderd ser alterado, guando necessdrio, pela administracdo, ocorrendo prévia aprovacgao do Conselho Consumvo e Fiscal.

CAPITULO IV
DO CONSELHO FISCAL E CONSULTIVO
’

Artigo 26 — Anualmente a assembléia geral ordindria elegera o Conselho Fiscal, composto de trés membros efetivos




£ bide suplenios, antre os conddmines, 0s guais exercerdo gratuitamente as suas fungdes. Cabe aos Suplentes exercer automatica-
mente o subsiiuicio fos membros efetivos.

\vetigo 27 Campete ao Conselho Fiscal: )
a) — fiscalizar as atividades do administrador, e examinar as suas contas, relatdrio e comprovantes;
b) — comunicar aos condéminaos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades havidas na gestdo do condominio;
¢l — dar parioc cobre us contas do sindico e do administrador, bem como sobre a proposta de orgamento para o subseqiiente
exercicio, informando a assembléia geral;

d) — abrir, encerrar e rubricar o livro caixa.

Artiao 28— A assembléia geral elegerd o Conselho Consultivo, composto de 3 (trés) condominos e indicard o seu
presidentns, s quais terdo mandato por 2 (dois) anos.

Artige 29 Compete ao Conselho Consultivo:
a) aszessor o sindico ne solugdo dos problemas do condominio;
)~ apinar nos assuntos pesseais entre o sindico e os condéminos;
o) - Jar purecer em etéria relativa a despesas extraordindrias.

CAPITULO V
DO ORGCAMENTO DO CONDOMINIO

Artiga 30 Constituem despesas comuns do condominio:
al tatias o conservacio, limpeza, reparagdes e reconstrugdes das partes e coisas comuns do condominio;
bl: - 11 srcmdénca do Zelador; L *
¢l JuTiiduvas @ thanutengdo das partes e coisas comuns;
dl O prrig fin coyguro das instalacdes do condominio e dos empregados;
gl — 0§ iMPosos e taxss gue Incidem sobre as partes e coisas comuns do condominio;
f)l — a remuneracio do zelador e demais empregados do condominio, bem comao as relativas aos encargos de previdéncia e assis-
1incin social;
al do admimsi ans  se haouver,
Mrdino 41 - Compete a assembléia fixar o orgamento das despesas comuns, cabendo aos condominos concordarem

para o cusicio das referidas despesas, até o dia 10 {dez) do primeiro més de cada trimestre, realizando-se 0 rateio na proporgao
das respectivas unidades

Artige 32 As despesas extraordinarias serdo rateadas entre os conddéminos, dentro de 15 (quinze) dias contados
da data da assemb!fio que as autorizou, salvo se, nesta oportunidade, for estabelecido prazo diferente, ou se forem adicionadas
as quotas normais do condominio,

Artign 33 Ficario a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas decorrentes de atos por ele praticado, bem
camo o rrmnin de despesa a que der causa,
Pardaralo Unico O disposto neste artigo € extensivo aos prejuizos causados ds partes comuns do condominio pela

winissio de condémino na execugdo dos trabalhos ou reparacio de bens de sua exclusiva propriedade no condominio.

Artigo 34 - O saldo remanescente do orgamento de um exercicio serd incorporado ao exercicio seguinte, se outro
destino nao the lor dado pela assembléia ordinéria. O “'déficit” verificado serad rateado entre os condomines e arrecadados no pra-
zo de 15 (guinze) dias depois de aprovado pela assembléia,

Artign 35 As coisas de uso comum serdo segurados em companhia iddnea, pelo seu valor real contra incéndio, ou
qualquer ontro risco que as possam destruir no todo ou em parte.
5 17 - Do seguro cabera a cada condomino a parte relativa a fragdo ideal do terreno das coisas de uso comum,
§ 29 — E licito 4 cada conddémino, individualmente, e as expensas proprias, fazer o seguro de sua unidade au-
tonama, nu segurar benfeitorias e melhoramentos por ele introduzidas na mesma.
» ' . v .
Artigo 36 - Ocorrido o sinistro total, ou que destrua mais de 2/3 (dois ter¢os) das coisas comuns, a assembléia ge-

ral se reunitd dentro de 15 (quinze) dias, a fim de eleger comissdo de 3 (trés) condominos, investidos dos poderes para:

:ebor o indenizacdo e depositd-la em nome do candominio no estabelecimento bancario designado pela assembléia; i

) e

h) abeir coneeriéneia parn reconstrugdo das mesmas ou de suas partes destruidas, comunicando o resultado a assembléia geral,
pana 2 devida deliberagio;
c) — seompaniar os trabalhos de reconstrugdo até final;
dl — representan os condGminos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e repartigdes publicas.
Pardgrato Unico — Se a indenizagdo paga pela companhia seguradora ndo for suficiente para atender as despesas, 0s

condOminos concorerdo para 0 pagamento do excesso na proporgdo de suas unidades salvo se a minoria recusar-se a fazé-lo ceden-
do a maiwria 0s seus dhreites, na forma da lei.
Artinn 47— Em caso de incéndio parcial, recolhido o seguro, proceder-se-80 a reparago ou reconstrugdo das partes.

EAPITULE WI
DO FIUNDO DE RESERVA

Arligo 38 O fundo de reserva do condominio serd constituido pela cobranga de 10% apiicado sobre as contribui-
¢Bes trimestrais, até alcangar o limite correspondente ao orgamento de um trimestre.
5 19 — O fundo de reserva se destina a ocorrer despesas extraordinarias, imprevisiveis e urgentes e serd utiliza-
do poele sndics independentemente de autorizagdo da assembléia, porém com autorizagdo prévia e escrita do Conselho.
5 2% A importancia referente ao fundo de reserva, com a aprovagdo da assembléia podera ser convertida em
titudos de emoress de fineneamento, ou empreendimento, em nome do condominio e em beneficio da massa condominial.
a? Nos casos de transferéncias de propriedade da unidade autondma, o respectivo fundo de reserva indivi-

S iomaticamente aos sucessores do conddmino independentemente de gualguer outra formalidade ou manifestagdo




CAPITULO Vi
DAS PENALIDADES

Artigo 39 — Os conddominos em atraso com o pagamento das despesas ou respectivas contribu icdes, pagardo os
juros de 1% ao més, contados a partir da data do vencimento, mais a multa de 20%, calculado sobre o débito, que sera atualizado
com a aplicagdo dos Indices de corre¢do monetéria levantados pelo Conselho Nacional de Economia, podendo, inclusive, o sindico
csbrar o débito judicialmente, através de acdo executiva, sujeitando-se, ainda ao pagamento das custas de processo e honorarios de
advogado.

Pardgrafo GUnico — A multa de 20% e os juros serdo levados a crédito da conta do condominio, em beneficio da mas-
sa condominial.

Artigo 40 — Além das penas cominadas em lei, fica, ainda, o condémino que, transitoria ou eventualmente pertur-
bar o uso das coisas, ou der causa a despesas, sujeita a multa correspondente até 2 (duas) vezes o saldrio minimo local, sem pre-
juizo das demais consequéncias civis, criminais de seu ato.

5 19 — A multa serd imposta e cobrada pelo sindico podendo, o interessado, recorrer & assembléia geral.

§ 22 — Emcaso algum o sindico podera relevar multas.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGCOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 41 — A presente convencdo que sujeita todo o ocupante, ainda gue eventual, da unidade autondma, ou de
suas partes, seus subrogados e sucessores a titulo singular ou universal, e somente poderd ser modificada pelo voto de 2/3 [dois
tercos) dos que o forem ao tempo da alteragdo, sendo que qualquer alteragdo sé podera ser introduzida depois de a promitente
venredora alienar ou compromissar a totalidade das unidades autonémas que compdem &

Artigo 42 — Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Forum Jodo Mendes Junior, para qualquer agéo ou exe-
cugdo decorrente da aplicagdo dos dispositivos desta convengdo.

Artigo 43 — A partir da data da aprova¢do desta convencdo, ficam revogadas todas as disposiches que com ela
conflitarem,

Artigo 44 — Uma copia desta convacagdo sera afixada em lugar visivel do condominio, para constante conhecimen-

to geral e valerd, também, como regulamento interno.

Artino 45 — Er~auanto ndo forem comnromissadas ou alienadas a totalidade das unidades autondmas gue compdem
a ! '~ a promitente vendedora votara proporcionalmente nas Assem-
bléias Gerais de Candaminos pelas unidades autonomas ainda ndo compromissadas ou alienadas a terceiros.

Artion 46 — Fnauanto ndo forem compromissadas ou alienadas a totalidade das unidades autonomas que compdem
a : | ~2rd compulsoriamente o seu adminis-
trador, salvo se renunciar, ocasido em que se aplicard o Qisposto na presente canvengdo para a eleicdo de novo administrador.

E por estarem, assim, justos ¢ convencionados, assinam a presente, autorizando, desde 13, o senhor Ofi-
cial do Registro de Imoéveis ¢ Anexos a proceder o competente registro.

REGULAMENTO PARA USO E OCUPACAD DO SOLO NO CONDOMINIO

APROVADO na Assembleia Geral Extraordinaria realizada
no dia 16/08/80, em atendimento ao item “'C" do Edital
de Convocacao e poderd ser atualizado em decorréncia das

necessidades do Condominio.

Artigo 19— As edificagdes, dentro da drea abrangida pelo Condominio, destinam-se exclusivamente para fins residenciais, sen-
do vedada a instalacao de barracas upo “CAMPING", “TRAILLERS" e similares.

Artigo 29  _  Ag editicacdes ndo podem ter mais gue dois pavimentos, contados a partir do nivel medio da guia do passeio, in-
cluindosse como pavimento: iraus, mezzaninos e similares, desde que seja obedecido 0 pé-direito minimo, exigi-

do pela Legislagao Sanitaria, e maximo de 5,00 metros entre pisos

§ 19 — Nos terrenos em declive, poderdo ser utilizados 0s desniveis verificados entre o perfil natural do terreno e o nivel
da guia, ndo sendo contados 0s pisos ali inseridos para efeilo deste artigo, desde que o 19 deles se situe abaixo

de 1,50 metros do nivel médio da guia na testada do lote

§ 29 — Enure a laje de férro e a cobertura, sera permitido o aproveitamenio do espago para sotao, desde que perfeita-
mente infegrado no projeto arquiteténico, com area de piso ndo superior a 1/3 da area de cobertura medida em

projecac horizontal




Artigo 39

5 19

Artigo 49

§ 19

Artigo 59

Artigo 69

Artigo 79

Artigo 8%

A taxa maxima permitida para construir serd igual ou menor que 80% da area do terreno, e a taxa de ocupagio

midxima do Wote, de 50% para a projecdo da edificagdo principal no terreno, e de 10% para a projecdo de ediculas.

Nio serdo computados na taxa de ocupagdo do lote, as edificagdes que possuam todo o perimetro vazado, tais co-

me churrasqueiras, “'decks”, carramanchdes e similares.

Os recuos da edificagdo principal serdo de:

— 5,00 metros de frente para o logradouro

— 5,00 metros de fundos

- 3,50 metros nas divisas laterais

Quanto as ediculas:

— Estas ndo poderdo, em hipdtese alguma, ocupar o recuo de frente:

— N&o poderdo ter paredes em quaisquer das divisas com extensdo maior que a metade do comprimento da divisa

ocupada;
— N3o poderdo ter area superior a 10% da area do lote;
— S50 poderd ter um pavimento.
A oéupacﬁo dos recuos laterais podera ser utilizada para:

- £ b
— Pérgolas que tenham a drea vazada maior ou igual ao dobro da projecio de suas pecas e estas tenham afastamen-

to entre si de pelo menos duas vezes a sua altura,

— Projecio de beirais, balcbes e motivos arquitetdnicos, desde que estas proje¢Bes sejam menares ou iguais a um
metro além do corpo de edificagdo principal.

— Abrigos de gas, luz, dgua, lxo e fossas.

Fica expressamente vedada a ocupagdo dos recuos junto aos logradouros para a construgdo de abrigos para autos

pergolados e dreas definidas no § 19 do art. 39 deste regulamento.

Uma das faixas de recuo lateral devera sempre permanecer livre em toda sua extensdo, a fim de permitir a passa-
geem de servicos de dgua, luz ou esgdto, quando necessario ao lote vizinho ou aos ramais publicos.

As demais prescricies estdo sujeitas as posturas vigente no Municipio, no Codigo Sanitério, ou outros regulamentos

legais.

Os casos omissos de terrenos irrequlares, serdo resolvidos pela Administragdo do Condominio.

Vinhedo, 16 de agosto de 1980




INSTRUCAO NORMATIVA N2 001/9%

DISPOE SOBRE O HORARIO DE TRABALHO NO CONDOMINIO, REGULAMENTA A PRE-
CSENCA DE ALOJADOS EM (OBRA CIVIL E DA OQUTRAS PROVIDENCIAS

Na qualidade de Sindico eleito, o Sr. NI
@ ocuvide o Conselho Consultiveo do Condominic, baixa =& seguainte
Instrug&o Normat ivar

i2 U hordrio permitide, no Condominic oy - = ceCcu-

¢ao de obras e servicos sos Condomincse € fixado:s

¥ De segundss a sexta—~feiras: das 7506 as 171606 horas.
¥ Aos sdbados, para a obra civily das 7i00  ze 12:00 horaz, & pa-
ra servicos em residéncias de Condéminos dans 7108 ae 17506@€ ho-
RS
289 & entrada na Portarizs—-2 do Condominio, de trabzlbs ; de  um
modn seral, sera permitida 2 partir dae &4:00 horas.

28 = Jbriqacdria a saida pela Fortaria 2 Go Condominia, de todos os
T 8 i 10 'WO de alojzndosz, caseiros
<<

1 4o
vigais r:aident:a, no mMAaximo, :té i

406 & proibido, terminantemente, o trabmlho zos dominace e ferizados,
aulivh Casos de Enevrgencia, =z Juizo da Administracfo.

NOVHR, Iz 1
={ligs nos Cantei-

CHECUC RO € QUE PARO T .
z¢r mantidoe nos cointeirose o Ghirss,

Y

[11]
I,
ni o,
m
m

s}
m
]
i
%]
l ﬂ

68 Tods € wualquer implicéncia de alojadeos, em "Boletins de COcorrén-
i jabo Segurancs do Condominic, ou de Condéminos, ave-
ponesbilidsde de culpz, incidirad na CaRSSaf&oc GO
g mutorizag z sum cubstituigfzo por parte oo

gl
7O £ phricatdéric ostentar no torax o crachd aut or i Lo A
néncis  no Embito da dArez Condominial,. sempre que © or Cir -
culsar nas ruas do Condominic. & seguranca fiscalizars gsis norma re-
i s, pEra mvEerisungoes, Junto & De-

Yinhedo, @7F de Janeiro de 19%94.

Sindicao



INSTRUCAD NORMATIVA N2 62/94

Dispoe sobre utiliza¢3o de "dreas Verdes”

.Considerando gue?®

-~ 0 artigo 20 do capitulo I d= Convengioc do Condominio, diz tesutuzal-
meEntes "S%0 partes de uso comum de todos oz condimninos: xs ruas, oS
sistemas de recreio € tudo o meis que, pela naturera ou  destinacsio

. ” 3
sirva a0 uso dos condominos:

- 0 artigo 52 do mesmo capituloc I, item b)) da Convencio do Condomi-
nio, diz textualmente: "S8o direitos dos conddminos! - USAr € GOZAr
fas partes comuns do Condominic desde que n8c impegam idéntico uso e
gozo por parte dos demais condominos”.

- 0 item 19 das "Diretrizes para o Plano Falsmagistico™ adotado pelo
Candominio ZEEENNEEEEEEEE - <o drsfo especifico do Executivo
ﬁunicipal, diz texturlmented "Serd wussdo o critérico de "adeogiEc ol
sy ez verdes, ou sejs, oz condéminos intereaaados em partic v ol

:mplmntacac do paismgismo de pegquen’as ou grandes =mreas verdes, pode-
rao fazfé-lio seguindo um projeto pré-estabe] id ’ n
nesmas sem, entretanto, cerced-lzs ao uso dos demald

jderando =ainda gque:s

Cons
., . Lald +
- & Tiscalizacao conjunta da Direto
de mozzo Condominio e da D.0OWV.
Teitura Minicipzl de Vinhedo,

vres, de dominic publico do Cond
snrcial de condiminos que

cradgutivas de wvegelais gu ente Coma Area ANEMA E ua pyo-
e ipi . )

mriedade, a mtusl Administr itro dos principios de Justiga,
ordem Juridics & isonomis, ~egularizar = situngio da dispo-
3=

O 4 e S - \ .l
LI a0 CGmE RVERES VENGESS

Instrugio Normat iva,

[N
|
;:!
[®]
n
3
i
]
D
D.
)
..}
ol
"

e , o)
dominio _—

zpnbh  qualauer fFinalidade,

siztema de tratamento ou

Administragigc -~ Diretaris

»imo e Z@{trinta) diag con "

oCUPRERO dRs  fArems mtuzmlment MNe oaportunidsde tomarac
jéncia das "Diretrizes para © st ico” mdotado pelo Con-—

]
a)

~anacorride tal prazos, w falta ' imagio da ocupmgso indevi-
a implicara no nio reconhecimento ds wesma, pelas administractes do
Condominic € o0 Executiveo Hunicipal. Caonsequentemente, = fiscaliza-
5o mromovera & retirads de todos os implementos, equipamenios €
obras sparentes, eventualmente contidss na drem publica.

;CL——( cL



2 - Todos os interessados, a partir da data da presente Instrugio
Normat iva, que pretendam a ocupacdc de areas verdes como sistema de
recreio, sistema de tratamento e vielas sanitdrias para fins de es—
porte, produgldo horti-frutifera ou lazer em ageral, deverio apresen-—
tar & Diretoria de Ecologia &€ Meio Ambiente da Administracio Condo-
.minial, um requerimento especificando a localizagio de srea preten-—
dida para & occupacio € suzm finalidade.

No c¢=aso de o0 interesse occupacional ser canjunto de varios condomi-
nags, o requerimento deversa cita—los especificamente .

5 - Tanto parz 0% casos de regularizacio de atumis ocupagdes de
areas publicas, quanto para os concedidos futuraments, « Diretoria
e Ecologia & Meio Ambiente deverd regictrar, em livro especifico,
as concessoes discriminands: & identiTicaglo dos condéminos interss-—
“ODE S ® localizaglo das @reas ucupaunay o mhjetive & finalidade
prevendida & o0 prazo pre~fidade 7. UCUPRERES .

5= Ag CHHCQCWHaﬁ deverso ter, previamente, a anuencia da sr. Sindi
o oem exercicioco e serio Lmn«auidas sempre 5 titulo precaric, sujeita

=g seu cmncelumento, no cmeo de uiilizagio pelio Poder P
Condominial .

it CONCESE0ES OFf OCUEZCAD DreEcar i areas publicas
no  Condominic terfo um prazo madime inicial de fFia=¢ao,
r

t P
novadeo, & critério do 5. Sindico.

A -~ A eMecugio
constructes de alwver

he wiva,caminhos

~ - . re . ] ' . 1} jad P - - -
& Figscalizagae & operacionalidace desta Instrugao Hormativa es-—
1

oo dn Diretorian de Ecalogia € Meio édmhiente, em conscancia

a
com T Diretoria de Seguranes a2 fAdministragso Condomtmial .

Vinhedo, 42 de abril de 1994,

Sindico

PUBLICADA EM @& DE HMAIQ DE 19%4. B
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b8 -

18-

ENTREVISTADOS
38-

20+

10y

EXPECTATIVAS DO COHD6M1H0

ATIVIDADES ESPORTIVAS EXTERNAS

LEGEND#A
A=NATACAD
B=REMO
C=FUTEBOL
D=FUT.SALAO
E=TENIS
F=BOCHA
G=MALHA
H=BASQUETE
I=VOLEI
J=CICLISHO
K=COOPER
L=CAMINHADA
M=SKATE
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EXPECTATIVAS DO CONDOMINO
1.41%

12.68x%

14.792

28.87

6 .28 .
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Certiflico que o fls. 5 do livro no 3-CO foi 5 dob of o= U (o APRVNR.

bt

¢ sob me 1, & margem do registro nfl00.606, por reguerimento de 12--=

de junho do 1974, instrufdo com plente eprovada pela Frefeiturz -
Pusnicipal de Vinhedo, & adquirente, . Ltde. Promotors de ~-

Yendaes 53/C svtorizou uma averbagfio & mergem de {transcricfs nf — =
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oticto dacucle reristro, estd subvdividida de seguinte forma: g)l="

v grzs de 150,000 m2, reservedz pere fubure doagho ac L

b) ume é£ree de 5.000 w2, reservada pera future des

clo &3 ' 1, ¢) ume grea de §2.506, digo, S$2.25)

me, gue ¢ requerente reservow pera eil; d) ume drea de 26.038 m2,.-
guc & @zuirenie.rescrvov pere si, e e) ume dree de 2.637.712 m2;'-
icou ceetincde b inplentagfio de condominio, cujas desoricdos de.
peemes ficeram constoando ne everbeCll, = = = « = w = w » - - «w - i
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Anexo 2: mapa do condominio.
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x0 3: planta da “drea 3.
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2x0 4: dados administrativos sobre o condominio.

Namero de lotes: 1817.
Namero de quadras: 101.
Lotes construidos: 8§24,
Lotes vagos: 993.
Ocupagao:
- fixa: 301 (36,53% dos lotes ocupados).
- flutuante: 523 (63,47% dos lotes ocupados).
Nuamero de piscinas: 564.
Valor do condominio pago por lote: R$ 49,45.
IArea das ruas e vielas: 558.066,72 metros quadrados.
Area dos sistemas de recreio: 424.391,00 metros quadrados.
Area dos lagos: 26.140,00 metros quadrados.
Area dos 1817 lotes: 1.629.114,23 metros quadrados.

Area total: 2.792.712,00 metros guadrados.
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