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Anadlise do processo de instalacio e expansao dos loteamentos fechados horizontais

de alto padrao na cidade de Paulinia (SP)

RESUMO
Monografia de Conclusao de Curso

Fernanda Otero de Farias

O municipio de Paulinia possui uma taxa de urbanizacdo de 98,9%, com uma
populacdo equivalente a 80.874 habitantes (IBGE, 2010). No municipio foi implantado,
desde 1972, a Refinaria de Paulinia (Replan), o maior polo petroquimico da América
Latina, tornando-o um dos mais ricos da Regido Metropolitana de Campinas. No
entanto, o acelerado crescimento urbano constatado nas ultimas décadas e as
transformagdes ocorridas nas formas de uso e ocupacdo da terra no municipio, que
passou de predominantemente agrario para urbano e industrial, acarretaram uma série de
problemas socioambientais, entre eles a ocupagdo desordenada do territério
condicionada por processos imobilidrios especulativos. Outra importante face desse
crescimento da cidade tem se revelado através da instalacdo de loteamentos fechados
horizontais de alto padrdo e da abertura de novos empreendimentos com esta finalidade,
sendo atualmente a dindmica predominante de expansdo residencial. Dessa forma, o
objetivo principal desta pesquisa foi a andlise sobre a instalacdo e expansdo de
loteamentos fechados horizontais de alto padrdo e suas principais implicacdes no espago
urbano paulinense. A metodologia baseou-se na aplicacdo de tecnologias de
geoprocessamento, juntamente com a realizacdo de pesquisas de campo e levantamento
de dados com entrevistas, visando compreender a crescente expansio € organizagdo

espacial desses loteamentos.

Palavras chave: loteamento fechado, espago urbano, Paulinia.



Analysis of the process of installation and expansion of the lots closed horizontal

high standard in the city of Paulinia (SP)

ABSTRACT
Fernanda Otero de Farias

The municipality of Paulinia has an urbanization rate of 98.9%, with a
population equivalent to 80,874 inhabitants (IBGE, 2010). Since 1972 it was established
the Paulinia Refinery (Replan), the largest petrochemical pole of Latin America, making
it one of the richest cities in the metropolitan area of Campinas. However, the fast urban
growth verified in recent decades and the transformations in the ways of landuse and
occupation in the municipality, which changed from predominantly agrarian to urban
and industrial, resulted in a series of social and environmental problems, among them
the disordered occupation of the territory conditioned by real estate speculation
processes. Another important aspect of this growing city has been seen through the
installation of high-standard horizontal closed plot-divisions and deployment of new
projects for this purpose, as the predominant dynamics of the residential expansion. As
such, the main objective of this research was the analysis of the installation and
expansion of high-standard horizontal closed plot-divisions and its main implications on
the urban space of Paulinia. The methodology was based on the application of
geoprocessing technologies, along with field research and data collecting with
interviews, seeking to understand the growing expansion and spatial organization of

these plot-divisions.

Keywords: closed plot-division, urban space, Paulinia.



INTRODUCAO

O interior do Estado de S@o Paulo, de modo geral, foi favorecido pela politica de
desconcentracdo da Regidao Metropolitana de Sao Paulo (RMSP). Entre as décadas de
1970 e 1990, o municipio de Campinas se transformou em um dos principais polos de
expansdo industrial do estado. Num curto periodo de tempo, Campinas passou a
apresentar taxas de crescimento populacional superiores as estaduais e nacionais, assim
como indices superiores ao da RMSP quanto ao crescimento industrial. Segundo Hogan
et al. (2000), tal crescimento ocorreu, concomitantemente, ao processo de intensa
modernizacdo da agricultura e desenvolvimento tecnolégico que tornou Campinas a
mais industrializada e urbanizada capital regional do interior do estado, ficando atrds

somente da cidade de Sao Paulo no que diz respeito a importancia econdomica.

Localizado na Regido Metropolitana de Campinas (RMC), o municipio de
Paulinia insere-se no processo mais amplo de urbanizacdo e metropolizacdo que pode
ser verificado nas ultimas décadas com a conformacio da RMC, onde ocupa um
importante papel. Sendo fruto do processo de desconcentragdo da metrépole campineira,
tanto no que diz respeito aos aspectos populacionais como das atividades produtivas,

Paulinia conseguiu sua emancipacdo como territério municipal em novembro de 1963.

A partir de 1970, Paulinia adentrou no periodo industrial, passando por um
intenso surto desenvolvimentista que transformou completamente a organizacdo
socioespacial do municipio. Tal mudanga ocorreu em virtude da instalagao de grandes
empresas, sobretudo da Refinaria de Paulinia (Replan), instalada no territério paulinense
em 1972 como uma iniciativa dos governos local e federal. Fruto dos impostos
recolhidos junto a essas industrias, a alta arrecadacdo municipal possibilitou que os
servigos publicos de educacdo e saide melhorassem sua qualidade, o que atraiu um
contingente significativo de migrantes que contribuiu para uma répida expansao da drea

urbana.

Dentro desse contexto, houve o surgimento de uma série de problemas
socioambientais, entre eles a ocupagdo desordenada do territério que abrange os
processos especulativos imobilidrios e a falta de politicas publicas de planejamento mais

efetivas. Outra importante face do crescimento urbano se revela através da instalacio e



expansdo de loteamentos fechados horizontais destinados as pessoas de alto poder

aquisitivo, sendo atualmente a dinAmica predominante para uso residencial em Paulinia.

Essa realidade da proliferacio de loteamentos fechados horizontais de alto
padrdo apresenta ambito internacional, decorrentes das transformagdes no processo de
urbanizagdo, que estd ocorrendo em todo o mundo. Independente da diversidade de
nomes, conceitos e metaforas que sdo utilizadas para designar esses novos produtos
imobilidrios, assim como da diferenca no periodo que comecaram a ser implantados, sua
propagacdo € evidente, sobretudo, nas cidades latino-americanas, o que inclui o cendrio

brasileiro.

A grande quantidade com que esses empreendimentos sdo instalados e as
consequéncias desse fato sdo de uma dimensdo tdo significativa que ja € possivel
considerd-los como pecas importantes na reestruturacdo das cidades contemporaneas
onde surgem. Além disso, os loteamentos fechados t€ém a capacidade de reestruturar as
praticas socioespaciais da populacdo, salientando as desigualdades no espaco e
reforcando o sentimento de que os distintos grupos sociais precisam se manter
separados, pois apresentam demandas que sao irreconcilidveis. Essa separacdo ocorre
através de verdadeiras barreiras materiais que servem para segmentar o proprio espago
urbano, afastando as pessoas conforme os seus hdbitos de consumo e as suas

possibilidades econdmicas.

O resultado de todo esse processo revela, portanto, transformagdes considerdveis
no panorama das cidades, no seu padrao de segregacao espacial, assim como no carater
das interacdes publicas e dos espacos publicos entre as classes. Sendo assim, se mostrou
uma tarefa da ordem do dia entender as mudangas que ocorreram no municipio de
Paulinia, apds a instalacdo de 24 loteamentos fechados na sua drea urbana, com a

tendéncia de haver um aumento desse niimero com novas implantacoes.

O objetivo principal deste trabalho consistiu na realizacdo de uma andlise sobre
a instalacdo e expansdo dos loteamentos fechados horizontais de alto padrdo e suas
principais implicagdes no espaco urbano paulinense. Para alcancar os resultados
pretendidos, a metodologia baseou-se na aplicacdo de tecnologias de geoprocessamento
para mapeamento e construcdo de base de dados georreferenciados como subsidio as

andlises quantitativas, juntamente com a realizacdo de pesquisas de campo e



levantamento de dados com entrevistas como suporte as analises qualitativas de cunho

geografico, sobre a organizacdo espacial desses loteamentos.

No sentido de possibilitar o entendimento da problemdtica proposta, esta

monografia estruturou-se da maneira que segue.

O primeiro capitulo, intitulado FUNDAMENTACAO TEORICA, aborda as
principais questoes tedrico-conceituais que envolvem a temética desta pesquisa. Dessa
forma, houve a necessidade inicial de revelar alguns conceitos de cidade e suas
contradi¢des, assim como de discutir a urbanizagdo no Brasil, ressaltando sua
caracteristica excludente e concentradora no que diz respeito as oportunidades, recursos,
renda, populacdo, entre outros aspectos. A partir da compreensao das desigualdades da
sociedade brasileira e da dimensdo de seus conflitos tornou-se mais claro o contexto de
surgimento dos loteamentos fechados horizontais de alto padrdo, também tratados nesta

primeira etapa do trabalho.

O segundo capitulo, que recebeu o titulo de CONTEXTUALIZACAO DO
MUNICIPIO DE PAULINIA, dedica-se a caracterizagio dos aspectos fisico-
territoriais da drea de estudo, descrevendo o relevo local, a geologia, o clima, a rede de
drenagem, o solo e a vegetacdo. Além disso, este capitulo apresenta uma breve
periodizagdo do processo de producdo do territério paulinense, revelando sua
conformacgdo historico-geografica e a sua atual dindmica predominante para uso
residencial que estd fortemente atrelada ao aumento da instalacdo de loteamentos

fechados.

O capitulo seguinte, denominado LOTEAMENTOS FECHADOS
HORIZONTAIS DE ALTO PADRAO PRESENTES NA CIDADE DE
PAULINIA, realiza uma andlise mais detalhada sobre a organizacdo espacial desse tipo
de empreendimento no territério paulinense, incluindo um conjunto de informagdes que
possibilitam a compreensdo de suas caracteristicas internas € do modo de vida dos seus

moradores.

Finalmente, retomam-se nas CONSIDERACOES FINAIS algumas das
principais questdes formuladas nos capitulos anteriores, efetuando uma sintese da

contribuicdo geografica deste trabalho.



1. FUNDAMENTACAO TEORICA
1.1. A CIDADE E SUAS CONTRADICOES

A urbanizagdo entendida como um processo e a cidade vista como uma forma
concretizada deste processo tornou-se tdo marcante na civilizacdo contemporinea que
em muitas ocasides € dificil conseguir pensar em algum momento da histéria da
sociedade em que ndo existiam as cidades, ou imaginar um periodo no qual o seu papel
fosse pouco significativo (SPOSITO, 1988). Entender a cidade atual, assim como
compreender os processos que dao conformagdo a sua complexidade de organizagdo,
revela-se de extrema importancia. Esse interesse em entendé-la pode-se justificar pelo
fato dela concentrar uma parcela cada vez maior da populacdo, dos investimentos de
capital, assim como dos objetos e das a¢des que mobilizam os mais diversos agentes

produtores do espaco geografico.

Definir e entender a cidade, vinculada as causas de seus problemas, é uma tarefa
bem mais complicada do que se presumi, embora tal tarefa seja indispensdvel para que
se possa delinear instrumentos e estratégias adequadas para a superacdo de diversas
questdes. A leitura e as discussdes sobre o conceito de cidade tiveram um crescimento
exponencial no decorrer do século XX, fazendo com que aumentasse também as
controvérsias a respeito do assunto. Deve-se advertir ao leitor que as tentativas de
definir a “cidade” buscam se aproximar da realidade, mas € comum que elas apresentem

uma dose de generalizacdo (SOUZA, 2007).

A partir de referenciais tedricos e cientificos, dados estatisticos e andlises
filoséficas, foi realizada no Brasil uma nota técnica sobre o conceito e definicdo de
cidade a fim de indicar parametros e critérios. Dentro dessa perspectiva, a cidade deve
ser entendida como forma espacial e lugar onde se concentra a circulagdo, producio e
consumo de bens e servigos. Além disso, compreende-se por cidade a sede politico-
administrativa dos municipios, podendo defini-la como a projecdo da sociedade sobre
um lugar (RODRIGUES, 2004). Comentando o Estatuto da Cidade, Oliveira (2001)
ressalta que a cidade tem origem junto a necessidade de comunicagio, contato e troca
entre as pessoas sendo, portanto, uma organizacdo dindmica com diversas partes em

interacdo permanente.



Lencioni (2008) entende a cidade como sendo sempre um produto social que se
insere na relacdio homem/meio, independentemente de sua caracteristica ou dimensao.
Todavia, tal fato nao significa que estabelecida essa relacdo tenha-se necessariamente
uma cidade. Deve-se ainda considerar a ideia de aglomeracdo durdvel e de
sedentarismo. Outras referéncias importantes, para que se consiga conceituar a cidade,
estdo atreladas a concep¢do de mercado e administragdo publica, pois a cidade depende

de forgas politicas assim como sociais.

Nesse sentido, Lefebvre (2001) destaca a questdo da importancia de se
compreender a cidade a partir das relagdes entre os individuos e das relacdes com o
Estado e interesses corporativos a qual estd submetida. A cidade se encontra num meio
termo, entre o que autor chama de “ordem proxima” que seriam as relagdes imediatas
dos individuos organizados e estruturados, € a “ordem distante” que representa o
dominio das poderosas instituicdes. Sendo assim, ela ndo pode ser entendida
independente do que contém e do que a contém, pois a cidade é uma obra histérica de

pessoas e de grupos bem determinados.

De acordo com Maricato (1997), as cidades ndo podem ser consideradas
somente como um reflexo do que se passa na sociedade, pois sdo muito mais do que um
simples cendrio passivo, onde se expressam os conflitos e as culturas. A autora

considera que:

Os espacos urbanos nao se limitam também a ser locais ou palcos da
producdo industrial, da troca de mercadorias, ou lugares onde os
trabalhadores vivem. Eles sdo tudo isso e muito mais; s@o produtos:
edificios, viadutos, ruas, placas, postes, arvores, enfim, paisagem que
é produzida e apropriada sob determinadas relagdes sociais. A cidade
€ objeto e também agente ativo das relacdes sociais (p. 42).

A cidade como produto social, construcio humana e trabalho materializado,
revela-se, portanto, enquanto formas de ocupacdes de diferentes sujeitos (CARLOS,
2007). Segundo Souza (2004), tais sujeitos atuam em diferentes graus de associagdo e
de maneiras diferenciadas em cada lugar, influenciados por estratégias sociopoliticas
implementadas de acordo com os interesses em jogo, onde se materializam as
contradi¢Oes proprias do sistema de classes do modo de producdo capitalista. Silva

(20006) ressalta que:



A légica que orienta a produgdo e a reproducdo do espaco urbano
contemporaneo € produto, condi¢do e meio das relagdes capitalistas de
producdo, de acordo com os impasses travados a partir dos diferentes
interesses que afloram em sua realizacdo, como nos embates entre o
publico e o privado, entre o coletivo e o individual e entre o natural e
o social. Assim, os diferentes agentes produtores do espagco urbano
atuam e competem num jogo de forgas pela producdo e apropriagdo
[...] (p. 215).

Para Carlos (1994), ao se observar a paisagem urbana, um dos primeiros
aspectos que chamam a atencao sdo os contrastes que vao desde o tipo de utilizacdo que
se realiza na cidade até a diferenca entre as mesmas utilizacoes, isso significa dizer que
as contradi¢des estdo presentes desde a diversidade dos usos que se faz da terra até

mesmo dentro de cada uso. A autora lembra ainda que:

Tais diferencia¢es baseiam-se no fato de que a cidade € antes de mais
nada uma concentragdo de pessoas exercendo, em funcdo da divisdo
social do trabalho, uma série de atividades concorrentes ou
complementares, o que enreda uma disputa de usos. [...] Por outro
lado, a produgdo do espago urbano fundamenta-se num processo
desigual; logo, o espago deverd, necessariamente, refletir contradi¢des

(p- 50).

Assim, a terra passa a ser disputada pelos diversos atores sociais buscando
atender distintas necessidades, sendo uma delas o acesso a moradia. Rodrigues (1989)
ressalta que a moradia ndo € fraciondvel na medida em que as pessoas ndo podem morar
em um dia e no outro ndo morar e que a moradia nao pode ser divida em parcelas com a
possibilidade de ser vendida ao longo do dia ou da semana. Outra necessidade esta
atrelada as condi¢des de infraestrutura bésica, que constituem elementos fundamentais
para a realizacdo de toda e qualquer atividade, além de prover bens e servicos que sdao

essenciais a melhoria da qualidade de vida da populacdo.

Ambos, necessidade do acesso a moradia e do acesso as condi¢des de
infraestrutura bdsica, estdo relacionados a capacidade de pagar por essas mercadorias,
que dependem diretamente do preco que ela apresenta e da sua localizagdo na cidade.
Quando alguém compra um imoével, estd também comprando o conjunto de
oportunidades que o envolve como o acesso aos equipamentos, bens coletivos e
infraestrutura, ou seja, estd comprando a localiza¢do daqueles bens além do imével em

si (MARICATO, 1997). As diferencas econdmicas entre os diversos grupos sociais se



refletem na cidade, determinando ou influenciando decisivamente o local onde os

membros de cada grupo podem viver (SOUZA, 2007).

Segundo Sposito (1997), o processo de valorizagdo diferencial da terra, na
sociedade capitalista, implica que certas dreas possam ser adquiridas e utilizadas
somente pelos grupos sociais de maior poder aquisitivo, de maneira que os segmentos
populacionais que dispdem de pouca ou de nenhuma renda, se véem obrigados a buscar
outras formas de acesso a terra, ndo observando, em certas ocasides, determinadas
normas de ocupacgdo e uso, ocupando assim terrenos vazios e desprovidos de algum tipo
de guarda, como é o caso das favelas e dos loteamentos irregulares onde a populacdo
ocupante se obriga a viver em condi¢des insalubres e mesmo de risco constante.

Concordando com essa ideia, Carlos (1994) afirma que:

As habitagdes mais “pobres” localizam-se, obviamente, nos terrenos
mais baratos junto as areas com insuficiéncia ou ausé€ncia de
infraestrutura, junto as industrias, nas dreas alagadicas, ou mesmo nos

2

morros [...]. Nessas dreas, a infraestrutura é muito precdria ou
inexistente. Sua cor € diferente das areas “ricas”; estas sao verdes, ndo
ha criancas descalgas jogando bola nas ruas, as casas ndo sdo
pequenas, mas exiguas até, nem estdo amontoadas umas sobre as
outras (p. 53).

Atualmente, o que pode ser constatado cada vez mais no interior das cidades € a
sobreposicao de interesses individuais aos interesses coletivos, 0 que expressa O
acirramento do processo seletivo no acesso a terra urbana, resultado ndo somente de
uma diferenciacdo nesse acesso, como também de uma separacdo socioespacial
decorrente da convivéncia e do permanente conflito entre os grupos de distintas classes
sociais (SPOSITO, 1999). Na interpretacdo de Rodrigues (1994), o acesso ao conjunto
da cidade apresenta uma relacdo direta com o nivel de poder aquisitivo fazendo com que
a segregacdo espacial, que separa os individuos economicamente e reproduz a
diferenciacdo social no espaco, seja reflexo desse poder que cada grupo social tem de

pagar pela area que ocupa.

Esse modelo de exclusio territorial que define grande parte das cidades revela
muito além das diferencas sociais e de renda, pois funciona como um tipo de
engrenagem que, ao produzir a cidade, acaba reproduzindo a desigualdade. Assim, em
uma cidade fragmentada e dividida entre a parcela rica, que conta com os beneficios de

infraestrutura, e a parcela pobre, que nao pode contar com eles, encontra-se um acesso



exclusivo as dreas que concentram as melhores condi¢des em contraposi¢cdo a maioria
da populacdo de baixa renda em situagdo desfavordvel que acaba tendo pouco ou
nenhum acesso as oportunidades culturais e principalmente econdmicas que o ambiente

urbano tende a oferecer (ROLNIK, 2008).

Essa realidade € vista, sobretudo nas cidades dos paises subdesenvolvidos, onde
uma das caracteristicas mais profundas estd relacionada a clareza com que € refletida a
intersec¢do entre as desigualdades sociais e os custos ambientais e econdmicos do
crescimento industrial. No Brasil, em um grau bastante preocupante, somente um grupo
restrito obteve os beneficios da urbanizacdo e da industrializacio do século XX, levando

a exclusdo social de uma parcela significativa da populacio (HOGAN et al., 2000).

1.2. A URBANIZACAO BRASILEIRA E A SEGREGACAO SOCIOESPACIAL

Em 50 anos o Brasil passou de um pais rural para predominantemente urbano.
Esse rdpido processo de mudanca da sociedade brasileira gerou uma urbanizacio
marcada pela desigualdade e iniquidade, levando a sérios problemas urbanos, entre eles:
constante retencdo especulativa de terrenos; loteamentos irregulares, como favelas, que
nascem e se expandem; periferias desprovidas de servigos e equipamentos bdsicos;
violéncia crescente; polui¢des do ar, da dgua e do solo assumindo enormes proporg¢des;
entre outros diversos aspectos negativos. Tais questdes se avolumam e fazem parte cada
vez mais do cotidiano das cidades do nosso pais. Sendo assim, o quadro urbano
brasileiro requer especial atencdo e entendimento estabelecendo um grande desafio

(OLIVEIRA, 2001).

Para entendé-lo, € importante ressaltar que o movimento socioterritorial que fez
do pais majoritariamente urbano foi impulsionado pela migracdo de um contingente
significativo de pessoas de baixo poder aquisitivo, que acabaram sendo privadas das
condicdes basicas de urbanidade e de efetiva insercdo a cidade. Além de ser excludente,
esse modelo também apresentou caracteristicas concentradoras no que diz respeito a

populacao, renda, recursos, oportunidades, entre outros (ROLNIK, 2008).

Se em meados dos anos 40, do século passado, as cidades brasileiras eram
consideradas como o lugar onde se podia encontrar a possibilidade do avango e da

modernidade em contraposi¢cdo ao que o campo oferecia, acreditando-se num processo
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de urbanizacdo e industrializacdo visto através do lema da ordem e do progresso; a
evolu¢do dos acontecimentos mostrou que juntamente com a produg¢do do espaco
urbano ocorreu o aumento da desigualdade em propor¢cdes nunca antes vistas

(MARICATO, 1996).

Para Ribeiro (1997), o ciclo de crescimento econdmico que o Brasil vivenciou
durante a segunda metade de 1950 até os anos de 1970, parecia sustentar o mito do
desenvolvimento e da modernizacdo que nascia concomitantemente com a crenca da
resolucdo dos problemas da sociedade brasileira. Segundo Carlos (1994), € necessario
também atentar-se para o periodo compreendido entre 1968 a 1974 que foi marcado
pela expansdo da economia brasileira, principalmente, no que diz respeito ao aumento
das taxas de investimentos do setor industrial, inclusive das exportacdes e de bens de
capital. No entanto, o processo de acumulac@o vigente ocasionava a multiplicacdo e o

agravamento dos problemas sociais.

O que se observou foi que apesar do importante crescimento econdmico
experimentado na época, a renda nacional se concentrava nas maos de uma minoria. No
ano de 1980, 1% das pessoas de mais alto poder aquisitivo ganhava o correspondente a
13% da renda nacional, enquanto que os 10% mais pobres da populagdo ganhavam o
equivalente a 0,9%. No mesmo ano, com a recessao que ocorreu no pais, a desigualdade
obteve marcas ainda mais profundas, diminuindo os empregos formais e direcionando a
renda para um grupo cada vez mais restrito. Como um produto resultante dessas
relagdes sociais, as cidades nao poderiam deixar de refletir a realidade apresentada no

momento (MARICATO, 1997). Em sentido mais amplo, Carlos (1994) declara que:

A paisagem geogrifica revela assim os antagonismos e as
contradicdes inerentes ao processo de produgdo do espago num
determinado momento histérico. E a interrelacdo entre os fatores
fisicos e os sociais serd a expressao material da unidade contraditéria
de relacdes entre a sociedade e a natureza, seja esta natural ou ja
transformada. Esta unidade é definida por determinacdes gerais da
realidade social e por determinacdes especificas do lugar, do jogo do
poder social local e entre as forgas politicas que ai se defrontam (p.
82).

Portanto, pensar a cidade no Brasil estd condicionado a necessidade de entendé-
la enquanto a materializacdo do processo de urbaniza¢do, denominado por Carlos

(2007) como “urbanizagdo dependente”, onde as contradi¢des de sua prépria sociedade
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se revelam de modo mais aparente, e a acumulacdo da riqueza diretamente relacionada a
miséria, leva a reivindicacdes diferentes daquelas dos paises considerados
desenvolvidos, pois aqui ainda se observam lutas pela busca de direitos basicos e por

condi¢des minimas de vida. Santos (1988) avalia que:

O movimento contemporidneo do sisttema urbano brasileiro nos faz
defrontar com um processo paralelo de complexificacio e de
diferenciacdo. A urbanizag@o torna-se um fendmeno complexo e cada
vez mais diferenciado, dada a multiplicacdo de elementos que nela
passam a interferir (p. 98).

O desenvolvimento do capitalismo em uma formacdo socioespacial como a
brasileira que é fortemente marcada pelas disparidades, acabou ampliando ainda mais a
diversidade e a dimensdo dos conflitos urbanos (SPOSITO, 2006). Na interpreta¢do de
Maricato (1997), o que se pode observar € a cidadania restringida a uma minoria
poderosa, a concentracdo das prioridades e dos beneficios, as relacdes sociais
fundamentadas no clientelismo e no favor, e principalmente o aprofundamento da
desigualdade e da exclusao social, como alguns dos paradigmas vividos pela sociedade
brasileira. A autora ainda ressalta que a exclus@o social apresenta-se como expressao
mais concreta na segregacdo espacial, na medida em que configura pontos de
concentragdo de pobreza ou grandes dreas onde a pobreza é disseminada de forma

homogénea.

Um estudo apresentado por Caldeira (2000) ajuda a entender trés momentos da
segregacdo socioespacial no Brasil, utilizando como exemplo a metrépole paulistana.
Segundo a autora, o primeiro tipo de segregacao ocorreu no periodo compreendido entre
o final do século XIX até a década de 1940, quando a cidade se apresentava apenas
como uma mancha urbana concentrada, onde se podia encontrar a segregacao através
dos tipos diferenciados de moradia. Entre as décadas de 1940 a 1980, o modelo
chamado centro-periferia se fez presente no espaco urbano, apresentando como
caracteristica a ocupacdo das dreas centrais providas de infraestrutura pelas classes
médias e altas, e as dreas periféricas distantes e precdrias sendo ocupadas pela
populacdo de baixa renda. O terceiro modelo explicitado pela autora surgiu apds a
década de 1980 modificando drasticamente o padrdo de distribuicdo dos grupos sociais

no espaco da cidade. Para Caldeira (2000),
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Sobrepostas ao padrdo centro-periferia, as transformacdes recentes
estdo gerando espagos nos quais os diferentes grupos sociais estdo
muitas vezes proximos, mas estdo separados por muros e tecnologias
de seguranca, e tendem a ndo circular ou interagir em dreas comuns

(p. 211).

Muitos autores relacionam esse processo de mudanga urbana dos anos 1980 ao
aumento da insegurancga trazida pelo aprofundamento da pobreza e dos contrates sociais.
As estatisticas de criminalidade e as informagdes sobre uma violéncia cada vez maior e
mais tragica tornou-se parte importante de um discurso promovido principalmente pelo
mercado imobilidrio que vai tentar justificar o surgimento dos chamados loteamentos

fechados horizontais (SILVA, 2008).

Para Rolnik (2008), a antiga dualidade centro versus periferia se desfez e deu
lugar a nova dualidade entre lugares seguros versus lugares violentos. O que se pode
chamar de lugares seguros sdo esses espacos fechados e exclusivos onde a
heterogeneidade social, os encontros indesejdveis e a multiplicidade da cidade ndo
podem penetrar. Para isso, eles sdo murados, cercados, protegidos por cameras,
dispositivos eletronicos, aparatos sofisticados e apresentam um “exército” de guardas
particulares. Ainda apresentam uma portaria central, onde todos aqueles que quiserem
entrar no loteamento fechado terdo que se identificar para conseguir acesso, podendo

este ser negado pelos mais diversos motivos.

Nessa perspectiva, os loteamentos fechados horizontais de alto padrao revelam
uma politica do capital imobilidrio que, ao fazer uso da fragilidade existente nas
cidades, refor¢a a ideologia da protecdo e da seguranca, aonde a classe social que
procura tal empreendimento, encontra uma solu¢do ainda que iluséria e imperfeita.
Assim, pode-se constatar que: se num sentido empresarial os loteamentos fechados
horizontais de alto padrdo estdo dando certo, tanto que vém proliferando em diversas
cidades brasileiras, numa visdo coletiva os loteamentos fechados sdo na verdade parte
de um problema e ndo uma solucdo, pois a autossegregacdo de uma parcela da
comunidade gera consequéncias importantes no que diz respeito a fragmentacdo

(VERCEZI et al., 2009).

Tal fragmentacdo, segundo interpretacio de Souza (2004), ndo é somente um
jeito novo de revelar o aumento das disparidades entre os grupos sociais, € também nao

¢ apenas uma nova forma de se designar o agravamento da segregacgdo residencial; ela é,
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na verdade, uma expressio que revela um processo que inclui esse auto-
enclausuramento de uma parcela da populagdo de alto poder aquisitivo. Se antes a
cidade podia ser entendida como uma unidade onde apesar dos diversos agentes sociais
e da diferenca de classes encontrava-se a possibilidade de interagcdo, hoje ela acaba
sendo cada vez mais vista como um retalho onde se observam compartimentos
justapostos. Essa € a realidade da cidade de Paulinia, aonde a instalacdo de loteamentos
fechados horizontais de alto padrdo e a abertura de novos empreendimentos com esta

finalidade vem sendo atualmente a dindmica predominante de expansao residencial.

1.3. LOTEAMENTOS FECHADOS: PRINCIPAIS QUESTIONAMENTOS

Nos ultimos anos, varios segmentos das ciéncias humanas e sociais tém
demonstrado grande preocupacdo em discutir e analisar a questdo dos loteamentos
fechados. No entanto, essa discussdo € considerada bastante complexa. Se de um lado
pode-se encontrar um poder publico que muitas vezes negligencia a realizacdo de acdes
necessdrias, deixando uma parcela da populagdo a mercé de interesse do capital, por
outro lado, encontra-se a organizacdo dos empreendedores imobilidrios buscando

garantir os seus interesses através do uso e ocupacdo da terra de maneira especulativa

(SILVA, 2008).

Ueda (2006) revela que o Estado deixou de efetuar investimentos em
importantes dreas, gerenciando somente uma quantidade restrita de servicos. Hoje, ele
atua apenas como um O6rgio regulador e provedor dos bens e servicos basicos. Tal
politica gera o que a autora denomina de “efeito cascata”, pois afeta os diversos niveis
sociais e consequentemente acaba provocando o crescimento alarmante da inseguranga
e violéncia. Estudiosos do assunto ressaltam que essa ineficiéncia das esferas publicas
em garantir a seguranga da sociedade faz com que as classes mais abastadas se isolem
em suas moradias. A instalacdo e expansdo dos loteamentos fechados de alto padrao,

portanto, se revelam como uma face desse processo.

Com isso, surgem as estratégias de propaganda e venda desses
empreendimentos, por meio do setor de constru¢do civil e agentes imobilidrios,
associando a qualidade de vida que envolve relacdes de vizinhanca, tranquilidade e

abundincia de areas verdes, com a maior seguranga a partir de altos muros, vigilancia
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particular, guaritas, entre outros equipamentos. Todos esses atributos dos loteamentos
fechados buscam atender a demanda por essa forma de moradia, aproveitando do
contexto de desprotecdo e falta de eficiéncia do Estado. Tais loteamentos come¢am a
aparecer como uma solucdo de moradia das classes de maior poder aquisitivo, sendo
destinado ao “restante” da sociedade apenas a exclusdo ou o que se pode chamar agora

de “outro lado do muro”.

Conforme Caldeira (2000), esses loteamentos fechados sdo, na verdade, uma
categoria mais ampla de novos empreendimentos urbanos residenciais que estdo
modificando a forma como as pessoas das classes médias e altas vivem, convivem,
consomem, trabalham e gastam boa parte de seu tempo. Para a autora, os loteamentos
fechados horizontais podem ser entendidos como enclaves fortificados residenciais,
apresentando como caracteristicas bdsicas o fato de serem propriedades privadas,
fisicamente isoladas por algum recurso, voltadas para dentro e ndo para as ruas, sendo
espacgos autonomos e independentes do entorno, apresentando um sistema de seguranca
que pde em prética regras de admissdo e regras de exclusdo e, ainda, podendo ser

considerado como um ambiente socialmente homogéneo.

Na leitura de Sobarzo e Sposito (apud MAIA, 2006) existem cinco
caracteristicas comuns dos loteamentos fechados que abrangem: a qualidade ambiental,
os sistemas de seguranca, funcionalidade, exclusividade social e autonomia
administrativa. Maia (2006) lembra que muitas dessas caracteristicas citadas ja se
apresentavam em loteamentos abertos, no entanto hd um elemento fundamental que os
diferencia que seria a existéncia do muro demarcando os loteamentos fechados e

separando este do restante da cidade. A autora ainda ressalta que,

A aspiracdo pela exclusividade social de alguma forma, sempre esteve
no horizonte da elite. Se pensarmos mais exatamente na elite
brasileira, desde que esta fracdo da sociedade passou a residir nas
cidades procurou se distanciar do restante da populagdo, conduzindo
muitas vezes a expansdao das cidades através das construcdes dos
palacetes em avenidas recém-abertas (p. 163).

Logo, os loteamentos fechados respondem e reforcam o desejo de uma parte da
populacdo, a de alto poder aquisitivo, de se distinguir e distanciar, 20 mesmo tempo em
que dispde na cidade de seus proprios espacos (SOBARZO, 2006). A dindmica de

producao desses “novos produtos” ndo ¢ uma exclusividade das pessoas que residem em
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grandes cidades. Tal modelo pode ser visto também em cidades de porte médio e até

mesmo em cidades pequenas (UEDA, 2006).

Embora os loteamentos fechados tenham se configurado, sobretudo a partir de
1980, como uma forma de concretizagdo no espaco urbano da separacdo e da
diferenciagdo social, as cidades partidas, dualizadas, divididas ou mesmo fragmentadas
nao € um fendémeno recente. D’Ottaviano (2006) salienta que ao longo da historia,
sempre existiram divisdes nas cidades, refletindo as caracteristicas da época e sua
formacgdo social especifica. Segundo a autora, jd no século V a.C., o modelo urbano
proposto por Hippodamo de Mileto pressupunha uma cidade dividida entre artesdos,
agricultores e guerreiros, ou seja, uma divisdo social e espacial. No periodo da Idade
Média, as grandes muralhas tinham o valor de barreira fisica e militar e também um
valor simbdlico de unidade e seguranca. A partir da Revolucao Industrial, as divisdes no
espacgo urbano ocidental capitalista foram resultado de divisdes por classe ou por etnia,

sendo consideradas, em geral, rigidas, hierarquicas e bem determinadas.

Com o advento da globalizagdo a segregacdo residencial acentuou-se ainda mais,
sobretudo nas cidades dos paises em desenvolvimento. Prova disso € o fato dos
loteamentos fechados serem atualmente os produtos de maior impacto no mercado
imobilidrio de cidades latino-americanas, o que inclui 0 nosso pais. O nimero com que
sdo instalados esses empreendimentos, a sua diversidade em termos de formas de
producdo e uso, assim como as decorréncias desse fendmeno sdo de uma dimensao tao
significativa, que ja € possivel considerar que os loteamentos fechados apresentam
grande importancia na reestruturacdo das cidades contemporaneas em que surgem.

Além disso, esses loteamentos sdo capazes de reestruturar as praticas socioespaciais da

populacdo que reside dentro desses espagos murados, bem como dos que moram fora

deles (SPOSITO, 2006).

Com o aparecimento desse elemento “muro” nas cidades, as ideias de limite
reaparecem de maneira diferente, pois ndo separam mais a cidade e o campo, ou o
urbano e o ndo urbano, mas funcionam como uma verdadeira barreira material que serve
para segmentar o proprio espago urbano, separando seus moradores conforme os seus

habitos de consumo e as suas possibilidades econdmicas.

16



De acordo com Sposito (2006), ao analisar as relagdes existentes entre os
loteamentos fechados e a cidade, a parte e o todo, pode-se constatar que as pessoas que
escolhem se autossegregar, ou seja, morar dentro das delimitagcdes do muro, acabam
definindo descontinuidades territoriais bastante claras em relacdo a cidade. Nesse
mesmo contexto, se for dado énfase a alta mobilidade que os moradores dos
loteamentos t€m por dispor de uma posi¢ao geografica estratégica devido a proximidade
de vias de circulagcdo rdpida e de dreas melhor equipadas, entdo considera-se que os
loteamentos fechados sdo portadores de um alto nivel de continuidade espacial. Por
outro lado, ao avaliar as relagcdes entre a cidade e os loteamentos fechados, o todo e a
parte, constata-se que os muros causam descontinuidades territoriais e espaciais, visto
que a existéncia dos mesmos acarreta um declinio na mobilidade para as pessoas que
residem fora desses espacos, pois eles tém que se preocupar em desviar dos

empreendimentos murados para conseguir alcangar outro ponto da cidade.

Os loteamentos fechados se apresentam como a forma mais extrema da
segregacdo voluntdria, salientando as desigualdades no espago e aumentando a sensacio
de que os diferentes grupos sociais fazem parte de universos que devem ser separados,
pois apresentam demandas que sdo irreconcilidveis. Como argumenta Caldeira (2000),

os individuos que escolhem morar em loteamentos fechados,

[...] valorizam viver entre pessoas seletas (ou seja, do mesmo grupo
social) e longe das interacdes indesejadas, movimento,
heterogeneidade, perigo e imprevisibilidade das ruas. Os enclaves
privados e fortificados cultivam um relacionamento de negacdo e
ruptura com o resto da cidade e com o que pode ser chamado de um
estilo moderno de espago publico aberto a livre circulagdo. Eles estdo
transformando a natureza do espaco publico e a qualidade das
interacOes publicas na cidade, que estdo se tornando cada vez mais
marcadas por suspeita e restricao (p. 259).

A relevincia que estd presente nos questionamentos sobre os loteamentos
fechados remetem diretamente a discussdo desses como modelos que desqualificam os
espacgos publicos, na medida em que transformam as relagdes existentes entre a rua e a
casa, entre o publico e o privado, entre a vida publica acessivel a todos e a vida privada

protegida pelos muros.

Como bem aponta Favaretto (2003), a emergéncia de loteamentos fechados

residenciais reduz as possibilidades de convivéncia e encontro entre os moradores da
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cidade, a0 mesmo tempo em que nega os principais elementos da experiéncia de vida
publica. Os espacos publicos tradicionais, como por exemplo, as ruas como esfera de
encontros e de circulacdo, os parques, as pracas e os calcaddes como locais de lazer e
reunido, vao sendo aos poucos utilizados somente pelos excluidos de baixo poder
aquisitivo e abandonados pela parcela rica da sociedade que apenas se utilizam deles

para circulagdo de seus automoveis.

O que se pode observar entdo nas atuais experi€éncias urbanas de segregacao e
apropriacdo exclusiva de espacos publicos da cidade, que envolve a implantacdo de
loteamentos fechados residenciais, ¢ que estdo sendo reduzidos cada vez mais o0s
principios de igualdade de acesso, liberdade de circulagdo e, sobretudo, a convivéncia
entre as pessoas, a0 mesmo tempo em que se apreciam os conceitos de separagdo.
Dentro desse quadro, as diferengas sociais sdo reforcadas e a constituicdo de uma

verdadeira cidadania no ambito urbano € impossibilitada.

Caldeira (1997, p. 175) afirma que “[...] uma das condi¢des necessarias para a
democracia € que as pessoas reconhecam os membros de grupos sociais diferentes dos
seus como concidadaos, isto €, como pessoas que tém os mesmos direitos”. Se isso €
verdade, fica claro que as cidades contemporaneas onde se implantam e se expandem os
loteamentos fechados residenciais ndo podem ser consideradas como ambientes que
geram condi¢cdes de democracia. Antes, impde certa légica social que promove

desigualdade entre grupos e conflito de interesses.

A realidade dessas cidades onde se encontram a consolidacdo de loteamentos
fechados reflete contradicoes que afetam toda a sociedade. Essas contradi¢des podem
ser vistas at¢é mesmo na legislacdo. Nesse sentido, Sobarzo (2006) ressalta que os
loteamentos fechados surgem amparados pela Lei Federal 6.766 de 1979 que rege os
loteamentos convencionais, o que constitui uma ilegalidade ja que a referida lei ndo

contempla a questdo do fechamento propriamente dito.

Do ponto de vista da legislagdo, o loteamento convencional para fins urbanos é
definido como uma subdivisdo de gleba em lotes que sdo destinados a edificagdo, que
implicaria a abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamentos, ampliacdo ou modificacdo das vias ja existentes. A partir de tais

constatacdes, os loteamentos, por definicdo, ndo poderiam ser fechados, porque isso
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envolve a negacdo de acesso a espacos publicos da cidade. De acordo com Vercezi et al.
(2009), ao dificultar ou mesmo interditar o acesso aos logradouros publicos, o0s
loteamentos fechados agridem direitos institucionais importantes, como o direito de

intimidade, o direito de reunido e o direito de ir e vir.

Na mesma perspectiva, Freitas (apud TREVISAN, 2006) argumenta que ndo ha
legislacio que ampare os loteamentos fechados, sendo esses uma distor¢do de duas
institui¢des juridicas: a do loteamento ou desmembramento e a do aproveitamento
condominial de espaco. Assim, o termo loteamento fechado € empregado muitas vezes
para escapar de determinadas obrigacdes ou limitagdes conferidas pela lei de nimero
4.591/64 que rege os condominios fechados. O autor ainda ressalta que a aprovagdo por
lei municipal dos loteamentos fechados ndo € licita a medida que desobedece as
regulacdes federal e estadual. Contrariando essa ideia, existem pessoas que defendem a
legalidade do fechamento dos loteamentos em acordo com a legislagio municipal,

revelando assim mais uma contradi¢ao acerca do tema.

Outra incoeréncia imposta pela materializacdo dos loteamentos fechados nas
cidades revela-se através do desejo da elite em se isolar € a0 menos tempo a sua vontade
de se mostrar perante o restante da sociedade. Isso demonstra que se de um lado os
grupos sociais de maior poder aquisitivo buscam defender a sua privacidade em espacos
que negam o publico, eles necessitam recorrer a esse publico para conseguir o seu status
e sua autoafirmacdo. E nesse sentido que podem ser vistas as aparicdes em paginas de
jornal de coluna social, aprovacdo em bons vestibulares, aniversdrios, festas, boas
vindas para familiares etc. Esse fato explicita uma situacdo Obvia porque nenhuma
pessoa consegue desenvolver seu “ser social” isoladamente, ela necessita de outros para

isso (SOBARZO, 2006).

Ainda Sobarzo (2006) ressalta uma nova contradicdo que questiona o0s
loteamentos fechados como espacos onde se encontra a homogeneidade social. O autor
explica que os “diferentes” dos quais se busca sempre manter uma distancia acabam
estando presentes no dia-a-dia da classe de maior poder aquisitivo que reside nesses
espacgos fechados. As estratégias de separac@o ndo conseguem evitar que as pessoas da
“classe social inferior” entrem em suas casas para cuidar dos seus filhos, lavar as

roupas, preparar a comida que vai ser servida, arrumar a cama, molhar as plantas do
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jardim, entre outras atividades. Além do mais, muitas dessas pessoas consideradas

inferiores realizam os servicos de seguranca dos loteamentos fechados.

Essa contradicdo mostra que no Brasil a pobreza e a riqueza se aproximam de
forma muitas vezes inesperada, e que aqueles dos quais se buscam distancia podem

estar mais perto do que se imagina. Caldeira (1997, p. 161) acrescenta que:

Num contexto de medo crescente do crime, em que os pobres sdo
muitas vezes associados a criminalidade, as classes médias e altas
temem contato e contaminacdo, mas continuam a depender de seus
empregados. Anseiam por encontrar maneiras mais eficientes de
controlar essas pessoas que lhes prestam servigos e com quem mantém
relagdes tdo ambiguas de dependéncia e evitacdo, intimidade e
desconfianca.

Interessante também observar que desde o inicio do lancamento de um
loteamento fechado, exalta-se a seguranca reforcada aliada a tranquilidade de vida e
privacidade. No entanto, mesmo vivendo entre pessoas de mesma classe social a
seguranca ndo se dd por completo. Muitos sdo os registros de furtos, roubos, brigas,
pichacdes e uso de drogas dentro desses espacos. Diferentemente do que muitas vezes
se pensa, varios acontecimentos como esses sdo praticados por adolescentes que moram
no proprio local. “Estes, na verdade, crescem soltos no interior dos muros, ‘confinados
nessas mini-cidades’, protegidos da violéncia externa e sentindo-se livres para praticar

atos violentos naqueles espagos” (MAIA, 2006, p. 167).

Ao tratar dessas questOes percebe-se que as ideias comumente encontradas nas
propagandas dos loteamentos fechados como um local de exaltagdo das relagdes
familiares e do convivio harmonioso entre iguais, ndo sdo tdo verdadeiras assim.
Estudos tém verificado que dentro dos préprios loteamentos murados ndo existe essa
convivéncia, nem relacdes de comunidade ou de vizinhanga. Poucos sdo aqueles que
frequentam a casa dos vizinhos, os espacos de lazer, passeiam pelas ruas do loteamento,
buscam o encontro e o convivio com os seus pares. Na existéncia de relagdes face-a-

face essas sdo geralmente bastante superficiais e se ddo, na maioria das vezes,

pontualmente (MAIA, 2006).

Ainda numa perspectiva de ambiguidade e incoeréncia, constata-se de um lado
as propagandas dos loteamentos fechados residenciais citando como qualidade do

empreendimento a proximidade ou acessibilidade rdpida aos diversos equipamentos
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localizados na “cidade aberta”, e por outro lado mostrando ao comprador do loteamento
que ele ndo precisa ir para a drea central da cidade onde existe a maior parte das
atividades comerciais e de servicos (SPOSITO, 2003). Geralmente, esse fato esta
atrelado a tendéncia de producdo de espagos exclusivos que sdao multifuncionais, ou
seja, que apresentam dentro de seus muros ou em suas imediagdes comércios e servigos

sofisticados.

Diante disso, verifica-se que atualmente as pessoas de maior poder aquisitivo
que escolhem morar nos loteamentos fechados ndo sé negam a cidade fora dos muros,
mas também a intramuro, a0 mesmo tempo em que enaltecem nos discursos a
convivéncia, a tranquilidade, a segurancga, o bem estar e legitima-se o consumidor. Num
contexto como esse € que cada vez mais se observam muros sendo erguidos nas cidades

para o deleite dos consumidores.

Com efeito, o impacto desse consumo ou dessa nova forma de moradia pode
acarretar um processo marcante de obsolescéncia de antigas formas de consumir e
morar, sobretudo em cidades médias. Comparando essas cidades com cidades
metropolitanas, constata-se a existéncia de precos reduzidos da terra urbana em virtude
da maior disponibilidade de dreas ocupdveis, além disso, observam-se custos de vida e
de constru¢do também menores facilitando assim a instalacdo e expansdo de
loteamentos fechados residenciais, podendo ser adquiridos até mesmo pelos grupos de
médio poder aquisitivo. A inclusdo da classe média nessa dindmica de apropriacdo e
consumo que se realiza em cidades médias e de porte médio', ndo se explica apenas
pelos menores custos dentro de um loteamento fechado, mas também devido a constante

tentativa de imitar as elites (SOBARZO, 2006).

No que diz respeito a extensdo territorial das cidades de porte médio, essas sao
bem menores do que as da metrépole, possibilitando que o tecido urbano se torne difuso
sem que haja um problema com as distancias. Isso significa dizer que a descontinuidade
do tecido urbano pode ocorrer sem acarretar grande consumo de tempo e custos

econdmicos elevados decorrentes de deslocamentos maiores, € ainda sem se tornar um

' Segundo Sposito (2006), embora ndo exista consenso na utilizacio desses dois conceitos e seus
parametros, no Brasil, denominam-se “cidades de porte médio” aquelas que apresentam entre 50.000 a
500.000 habitantes. Vale ressaltar que nem todas essas cidades podem ser chamadas de “cidades médias”,
j& que para isso € necessdrio analisar elementos que vao além dos indicadores demogréficos. Sendo assim,
atribui-se o nome ‘“cidades médias” para aquelas que demonstram exercer papéis regionais ou de
intermediac@o no conjunto da rede urbana.
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entrave aos agentes imobilidrios que buscam comercializar um loteamento fechado

(SPOSITO, 2006).

Dentro de um contexto de valorizacdo do capital € evidente que em uma
metrépole os produtos imobilidrios em questdo apresentam um impacto muito mais
expressivo, ja que os fluxos de investimento sdo bem maiores. No entanto, embora para
uma cidade de médio porte o investimento e movimentos das cifras possam ser
menores, 0s impactos na cidade como um todo sdo sentidos de maneira mais evidente.
Em uma cidade com esse porte, como é o caso de Paulinia, localizada no interior do
Estado de Sdo Paulo, onde os loteamentos fechados residenciais aparecem como parte
de uma dindmica profunda e acelerada, observam-se impactos que reestruturam a cidade

e redefinem os seus conteudos sociais e econdmicos.

Apbs o esclarecimento dos conceitos mais relevantes para esta monografia, o
capitulo que segue visa a realizacdo de uma discuss@o mais detalhada a cerca do
municipio de Paulinia, bem como sobre a implantacdo e expansido dos loteamentos

fechados horizontais de alto padrao.
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2.  CONTEXTUALIZACAO DO MUNICIPIO DE PAULINIA

O municipio de Paulinia que esta distante cerca de 118 km da capital (Figura 1),
¢ membro da Regido Metropolitana de Campinas (RMC), considerada uma das mais
importantes regides do Estado de Sdo Paulo e do Brasil. Abrangendo uma extensio
territorial de 138,95 km?, o municipio conta com uma populacio equivalente a 80.874
habitantes (IBGE, 2010), uma taxa de urbanizacdo de 98,9% e densidade demogréfica
equivalente a 608 hab/km? (SEADE, 2009). Como limite encontra-se a noroeste o
municipio de Cosmopolis, a sudoeste os municipios de Americana e Nova Odessa, a sul
Sumaré, a sudeste Campinas e a nordeste Jaguariina e Holambra. Atualmente

observam-se dreas conurbadas com Cosmopolis, Sumaré e Campinas.

Figura 1: Localizacdo do municipio de Paulinia (SP)
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Vale ressaltar que nas quatro entradas de acesso a cidade encontram-se
diferentes estilos de portais (Figura 2), como o Portal Futurista localizado na Rodovia
Doutor Roberto Moreira, o Portal Colonial em direcdo a Cosmépolis, Portal Medieval
de acesso a Campinas e o novo Portal Greco Romano com acesso ao municipio de
Sumaré, onde foram investidos milhdes de reais devido a sua confeccdo em marmore.
Todas as entradas contam com seguranca da Guarda Municipal, sobretudo nos hordrios
mais movimentados de entrada e saida de veiculos como uma forma de controlar e
fiscalizar essa passagem. As obras revelam-se como mais uma caracteristica peculiar do

municipio sendo consideradas como um ponto turistico.
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Figura 2: Portais de entrada do municipio de Paulinia
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Fonte: Farias, F. O. de. (novembro, 2010)

Embora Paulinia apresente uma economia bastante diversificada, destaca-se a
predominancia no setor de servicos e industrial, onde se revela a presenca da Refinaria
de Paulinia (Replan), considerado um dos maiores polos petroquimicos da América
Latina. Esse contexto contribui para a conformacao de um PIB per capita que atingiu o
valor de R$ 104.728,02 em 2006, sendo superior a média dos municipios paulistas que
era de R$ 19.547,86. No que diz respeito ao aspecto social, o Indice de
Desenvolvimento Humano Municipal (IDH-M) em 2000 alcangou o valor de 0,847,
podendo entrar na classificacio do Grupo 1 do Indice Paulista de Responsabilidade
Social (IPRS) que representa os municipios com bons indicadores sociais e elevado

nivel de riqueza (MATIAS, 2009).
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2.1.  ASPECTOS FiSICO-TERRITORIAIS

O territério paulinense estd localizado na Depressao Periférica Paulista, tendo a
leste os Planaltos Atlantico e da Mantiqueira e a oeste dois ramos do Planalto Ocidental
(BOCARDE, 2003). Nao apresenta grandes oscilacdes nas medidas de altitude,
definindo um relevo suave e ondulado que proporciona uma média de 585 metros. As
trés principais formas de relevo encontradas sdo: as planicies fluviais préximas aos rios
Jaguari e Atibaia caracterizadas por declividades menores que 2%; as colinas amplas
com declividades de 2 a 12%, amplitudes de 15 a 130 metros, comprimento de rampas
entre 250 a 2.850 metros e pouco grau de dissecacdo; as colinas pequenas, localizadas
principalmente perto da area que compreende o Minipantanal e o rio Atibaia, que
revelam declividades entre 4 e 17%, amplitude de 25 a 105 metros, comprimento de

rampa entre 150 a 1.800 metros e alto grau de dissecagao (BROLLO, 2001).

Os aspectos geoldgicos de Paulinia evidenciam que o municipio se encontra
entre o dominio do Embasamento Cristalino a leste e a Bacia Sedimentar do Parana a
oeste. A litologia predominante € do tipo sedimentar, compreendendo arenitos, siltitos e
ritmitos, com intrusdes de diabdsio. Além da possibilidade de encontrar depdsitos

aluvionares proximo as margens dos rios principais (BROLLO, 2001).

O clima do municipio de Paulinia classifica-se como Tropical alternadamente
seco e umido, respondendo com precipitagdo moderada a passagem das correntes de
circulacdo regionais. O periodo chuvoso ocorre entre os meses de outubro a margo e o
periodo seco entre abril a setembro (BOCARDE, 2003). Aproximadamente, a
temperatura média anual corresponde a 21,7°C e a precipitacdo média anual a 1.359,6

mm conforme registro da Figura 3 (CEPAGRI, 2010).
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Figura 3: Caracteristicas climaticas do municipio de Paulinia
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Fonte: Dados do CEPAGRI (2010) Org. : FARIAS, F. O. de (2010)

Quanto a rede de drenagem, destacam-se o rio Atibaia que cruza toda a extensao
central do municipio, dividindo-o em uma porc¢do norte € outra ao sul, e o rio Jaguari
situado ao extremo norte municipal que atua como um divisor natural entre os
municipios de Cosmépolis e Paulinia (Figura 4). Esses dois rios se direcionam ao
interior do Estado de Sdo Paulo onde se encontram conformando o rio Piracicaba, que

d4 nome a bacia hidrogréfica da qual ambos pertencem.

De acordo com a descricio de Bocarde (2003), no municipio encontra-se a
predominancia dos solos de tipo latossolos (vermelho amarelo, vermelho escuro, roxo,
humico), além de podzdlico vermelho e amarelo e hidromorficos associados aos
depésitos aluvionares. Originalmente, a cobertura vegetal era formada de floresta
latifoliada, cerrado e campos. A primeira era relacionada aos solos mais férteis oriundos
das rochas intrusivas bdsicas, o segundo estava associado aos solos arenosos pouco
férteis, e o terceiro era caracterizado pelas clareiras naturais constituidas por gramineas,
arbustos e pequenas arvores (CHRISTOFOLETTI & FEDERICI, 1972). Segundo
Matias (2009), o Minipantanal, assim como o Parque Ecolégico Armando Miiller e o
Jardim Botanico Municipal “Adelelmo Piva Junior” sdo exemplos de areas em Paulinia
onde ainda pode-se observar a vegetacdo nativa, sendo testemunhas de uma
configuracdo do passado mesmo apds terem ocorrido tantas transformagdes no
municipio (Figura 5).
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Figura 4: Mapa da hidrografia do
municipio de Paulinia (SP)
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Figura 5: Area onde se encontra vegetaciao nativa no municipio de Paulinia

Figura 5.1. Minipantanal

Figura 5.2. Parque Ecoldgico Armando Maller
Figura 5.3. Jardim Botanico Municipal
**Adelelmo Piva Junior”

Fonte: Farias, F. O. de. (novembro, 2010)

2.2.  CONFORMACAO HISTORICO-GEOGRAFICA

O atual municipio de Paulinia tem sua histéria relatada em documentos que
remanesceram nos arquivos de Campinas e na tradi¢io das familias que ali se radicaram
por volta do fim do século XIX. A primeira referéncia histérica que se tem do local
remonta da época colonial, quando o governo portugués doava sesmarias as pessoas que
estavam envolvidas com o poder politico do periodo para o desenvolvimento de préticas

agricolas, principalmente cana-de-agicar e café. Como embrido desse municipio
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destaca-se a Fazenda Sdo Bento, que apresentava uma dindmica econdmica bem
préxima ao restante do Brasil imperial, valendo-se de mao-de-obra escrava e técnicas de
cultivo rudimentares num primeiro momento € numa segunda etapa com técnicas mais

avangadas no cultivo e beneficiamento do café (BRITO, 1972; SOARES, 2004).

Como a maioria dos burgos antigos, logo se pensou na construcio da capela do
lugar. Em Paulinia, por volta de 1897, seus primeiros moradores levantaram uma igreja
para que fossem aos domingos. Segundo Soares (2004), a capela que recebeu o nome de
Sao Bento (Figura 6) desempenhou um papel social que favoreceu o agrupamento de
pessoas que compartilhavam de mesma fé, gerando a edificacdo de mais casas e o
consequente aumento do comércio em seu entorno, sendo assim, um importante

elemento do expansionismo urbano da época.

Figura 6: Igreja Sao Bento, construida em 1897

Fonte: Farias, F. O. de. (novembro, 2010)
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Anos mais tarde, outro acontecimento importante se destacou na histéria do
municipio de Paulinia que foi a inauguracdo da estrada de ferro Funilense que
proporcionava uma ligagdo de transporte ferrovidrio com o nuicleo urbano de Campinas.
A maior mobilidade que foi garantida pela instalacdo da estacdo da linha de ferro da
Companhia Carril Agricola Funilense contribuiu para que ocorresse o aumento do
nimero de moradores, J4 que muitos imigrantes passaram a residir no local a fim de
trabalhar no cafezal ou mesmo no funcionamento da estrada. Posteriormente, a estacao

recebeu 0 nome de José Paulino (Figura 7), influenciando o futuro nome do municipio

(BRITO, 1972; MATIAS, 2009).

Figura 7: Estacao José Paulino

Fonte: Folder de propaganda do Residencial Villa Lobos (novembro, 2010)

Em 1942 Paulinia foi escolhida para a instalacdo da filial da empresa de origem
francesa, Rhodia Indudstrias Quimicas e Téxteis S.A. Essa foi a primeira inddstria do
municipio que tinha como finalidade o cultivo de cana-de-agicar em grandes extensoes

de terra para produzir dlcool etilico em substitui¢do aos estados produtores do nordeste.
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A escolha por essa localizacao da industria se deu principalmente devido a proximidade
com a sede da empresa no Brasil (cidade de Sdo Paulo), juntamente com a presenca de
recursos hidricos em abundancia (sobretudo rio Atibaia), relevo pouco acidentado e

solos adequados para a producio de cana (MULLER; MAZIERO, 2006).

A implantacdo da Rhodia contribuiu em grande parte para que o Bairro Sdo
Bento fosse elevado a categoria de Distrito do municipio de Campinas pelo Decreto-Lei
14.334, recebendo o nome de José Paulino em 30 de novembro de 1944. Ja nesse
periodo vérios moradores e autoridades buscavam a emancipacdo do distrito, uma vez
que esse possuia uma excelente arrecadagdo de impostos que estava sendo direcionada a
sede em Campinas, sem o retorno esperado para atender as necessidades locais. Assim,
no ano de 1958 foi aceita a realizacdo de um plebiscito para conquista da autonomia

politica do distrito (BRITO, 1972).

No entanto, foi apenas em 1963 que devido determinac¢do do Tribunal Regional
Eleitoral se realizou o pleito para decidir se a maioria preferia se emancipar de
Campinas ou continuar agregado ao municipio. No ano seguinte o resultado ficou
conhecido, tornando Paulinia um municipio autbnomo pela Lei 8.092 de 28 de
fevereiro. Em 1965, foram anunciadas as eleicdes para a escolha do Prefeito municipal,
vice-prefeito e vereadores, sendo eleitos o senhor José Lozano de Aratijo como Prefeito,

o senhor Luiz Vansan como vice-prefeito e ainda nove vereadores (BRITO, 1972).

A partir da segunda metade da década de 1960, Paulinia passou por um periodo
de intenso processo de industrializacdo e consequente urbanizacdo, que acabaram por
modificar completamente o cendario inicial de caracteristicas eminentemente rurais
(BAENINGER; GONCALVES, 2000). At¢ 1963, a producdo paulinense era
basicamente agricola, destacando-se o cultivo da cana-de-agucar, café, algodao e milho.
Segundo Matias (2009), a classe de uso ndo agricola no municipio correspondia, nessa
época, a somente 4,18% da drea municipal, sendo que menos de 1% podia ser

classificado como uso urbano efetivo.

No final de 1966 comecou a circular a informag¢do de que o governo brasileiro
iria instalar uma refinaria de petréleo no Estado de Sao Paulo. Varias cidades buscaram
que essa construcdo fosse feita em suas terras, pois sem ddvida nenhuma tal fato iria

trazer intenso progresso. Em 1967, o entdo prefeito do municipio de Paulinia informou

31



que a instalacdo da refinaria de petréleo da Petrobras seria na cidade que dirigia. No
final do mesmo ano jd se sabia que a obra seria realizada em terras da fazenda Sao
Francisco adquirida pela Prefeitura e doada para a constru¢do da Refinaria de Paulinia —
Replan. A construcdo de tal empreendimento teve inicio em 1969, sendo implantada

trés anos mais tarde (BRITO, 1972).

A escolha por este municipio para abrigar o polo petroquimico deu-se em fun¢do
do grande consumo de derivados de petréleo demandados no Estado de Sao Paulo, da
concentragdo do mercado consumidor, da necessidade de baratear os custos com o
transporte de 6leo cru, além da disponibilidade de mao-de-obra, de energia elétrica, de
agua e da conveniéncia da interiorizacdo de industrias consumidoras de matérias-primas
oriundas do petréleo (BARBOSA, 1994). Um dos fatores fundamentais nessa escolha
locacional estd vinculado ao incentivo a partir de politicas publicas municipais como,
por exemplo, a isen¢cdo de alguns impostos e algumas taxas municipais num periodo de

10 anos e a doacdo do terreno para a instalagdo da planta da refinaria (SOARES, 2004).

A partir da década de 1970, empresas de alta tecnologia vieram para o municipio
de Paulinia atraidas pela instalacdo da Replan, dentre as quais se destacam a Du Pont do
Brasil (1972), a CBI Industrial (1974), a Shell do Brasil (1975), a Galvani (1981). A
chegada dessas empresas faz parte de um contexto nacional que comegou na primeira
fase da industrializagdo no Brasil (1930-1945) quando tem inicio o projeto da industria
pesada, que adquire aspecto mais nitido durante o Estado Novo. Naquele momento, a
inddstria petroquimica assume uma posicao central para o desempenho da economia
moderna. A sua entrada no Brasil, por volta da década de 1950, revela-se através de
investimentos de grandes empresas multinacionais européias durante o pds-guerra, o
que confere uma nova dinadmica econdmica exigindo a producdo de insumos bdasicos,
ndo existentes nos paises chamados periféricos. No caso de Paulinia, como em outros
municipios  brasileiros, o0 crescimento deu-se, sobremaneira, pelo surto
desenvolvimentista do periodo 1950/1970 (BARBOSA, 1994). Assim, pode-se dizer
que na década de 1970, o municipio de Paulinia viveu um periodo de “milagre

econdmico” e passou por um processo de diversificacdo da economia.

De acordo com Barbosa (1994), naquele periodo, Paulinia vivenciou o aumento
da interven¢do dos recursos técnicos sobre os naturais, o que pode ser revelado através

da implantacdo do complexo petroquimico sobre uma significativa area natural do
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municipio. Outro fator que constata esta maior intervencdo dos recursos técnicos estd
relacionado a evolugdo do perimetro urbano segundo dados da Prefeitura Municipal de
Paulinia, os quais foram incorporados a base de dados georreferenciados da pesquisa.
Estes dados revelam que no ano de 1965 o perimetro urbano apresentava-se fixado pela
Lei 008, mas a partir dos anos 1970 tem inicio suas ampliacdes: em 1970 encontra-se a
1* ampliagdo pela Lei 278; em 1971 ocorreu a 2* ampliacdo pela Lei 331; em 1974 a 3°
ampliagdo pela Lei 452; em 1976 a 4* ampliacdo pela Lei 540; em 1991 a 5% ampliacdo
pela Lei 001; em 1994 a 6* ampliacao pela Lei 1.894; a 7* ampliacdo pela Lei 1.857; e
em 2005 a 8 e dltima ampliagdo do perimetro urbano pela Lei 2.688 (Figura 8).

Como se pode observar na Tabela 1, nos anos 1970, ocorreram quatro
ampliagdes no perimetro urbano, sendo que em 1976 o perimetro foi ampliado em
39,95%. Atualmente, a legislacdo revela que a drea rural corresponde a apenas 14,57
km?, enquanto a drea urbana equivale a 122,3 km? ou 88,02% do municipio. Segundo
Galindo (2009), este aumento legal da drea urbana sobre a zona rural decorre,
principalmente, em razdo de conferir uma &4rea mais ampla reservada para o uso
industrial, o que acabou reafirmando Paulinia dentro do sistema econdmico regional e

nacional pela sua potencialidade estrutural.

Tabela 1: Evolucao do perimetro urbano do municipio de Paulinia (SP)

Evoluc¢ao do perimetro urbano Area (Km?) Propor¢ao
Area Rural 14,57 10,49
Rio Atibaia 2,08 1,5
Perimetro fixado (1965) 2,02 1.45
1* ampliacao (1970) 15,82 11.3
2* ampliagao (1971) 2,64 1.9
3* ampliagdo (1974) 4,88 3.51
4* ampliagao (1976) 55,51 39,95
5* ampliagao (1991) 30,48 21,94
6* ampliagao (1994) 0.81 0,58
7% ampliagao (1995) 4,85 3.49
8* ampliagao (2005) 5.29 3.81

Org. FARIAS, F. O. de. (2010)
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Figura 8: Mapa da evolugao do perimetro urbano
do municipio de Paulinia (SP)
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Devido a este processo industrial e urbano, Paulinia passou a apresentar um
crescimento populacional resultante de um componente migratério bastante expressivo,
correspondendo a mais de 67% do aumento da populagdo entre os anos de 1970 e 1980.
Isso se deu num primeiro momento, com a instalacio de empresas, onde a questdo do
emprego tornou-se importante para a constituicdo do municipio; num segundo
momento, quando a demanda de mao-de-obra especializada tornou-se um empecilho
para a absorcdo da populacdo local, a qualidade dos servicos publicos, dada pela
arrecadacdo do municipio proveniente do parque industrial, acabou por atrair e manter a
populacdo migrante. Todavia, os dados revelam que esses migrantes, que vinham
principalmente em busca de oportunidades de trabalho e melhores condicdes de vida,
ndo foram totalmente absorvidos pelo mercado por ndo apresentarem o perfil exigido
pelas empresas. Entretanto, pesquisas realizadas pelo Nicleo de Estudos de Populacdo
(Nepo) da Unicamp, no final dos anos 1990, comprovam a retencdo da populacdo
dentro do préprio municipio e a sua ndo qualificagdo como cidade dormitério (CUNHA;

DUARTE, 2000).

Segundo Barbosa (1994), os migrantes que chegavam a Paulinia neste periodo
de progressivo desenvolvimento econdmico eram provenientes principalmente da regidao
sudeste do pafs, representando 88% deste contingente; os migrantes da regido nordeste
respondiam por 5,6%; e os da regido sul correspondiam a 5,4% dos migrantes. Ao
observar os dados da Tabela 2 é possivel perceber que ha um aumento populacional na
cidade acima da média da Regido Metropolitana de Campinas. Deixando clara a

continuidade do crescimento demogréfico elevado em Paulinia.

Tabela 2: Populagdo e taxa de crescimento populacional da RMC, Campinas e Paulinia.

Areas Populacéc Total Taxa de Crescimento
1970 1980 1991 2000 2007 2009 70/80 | 80/91 | 91/00 | 00/07 | 00/09
RM
Campinas 680.826 | 1.276.755 | 1.863.609 | 2.332.988 | 2.594.832 | 2.770.862 | 6,49 3,50 2,53 1,53 1,93
Campinas | 375.864 | 664.559 | 846.434 | 968.160 | 1.039.354 | 1.064.669 | 5,86 2,22 1,50 1,02 1,06
Paulinia 10.708 | 20.755 36.706 51.163 72.280 84.577 6,84 5,32 3,76 5,06 574

1 Censos Demograficos de 1970,1980,1991 (2008) Org. FARIAS, F. O. de. (2010)
2 Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica e Fundagdo SEADE (2008)
3 Instituto Brasileiro de Geografia (2010)
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Uma das preocupagdes, portanto, que abrangem o processo de urbanizagdo no
municipio envolve o crescimento populacional bastante influenciado pela vinda de
migrantes que posteriormente apresentam dificuldade de integracdo no sistema
econdmico local. Como resultado desse processo, Cunha e Duarte (2000), constataram
que mais de 70% das familias de Paulinia apresentam uma baixa capacidade de

consumo e pertencem aos grupos sociais menos favorecidos.

Além disso, outra preocupacgdo recorrente estd vinculada a crescente expansao
urbana e as formas predominantes de ocupacdo da terra que envolve um conjunto de
condicionantes que vao desde as questdes relativas a propriedade e uso da terra, como a
interven¢do do poder publico, a localizacdo das atividades econdmicas e até a

distribuicao tanto das infraestruturas como da propria populacao.

Com o continuo desenvolvimento industrial, e consequentemente urbano,
atingido em poucas décadas, aliado a um crescimento populacional significativo em
razao da vinda de migrantes e da demanda por infraestruturas, observa-se a existéncia
de uma transformac¢do nos padrdes de organizacdo do espaco paulinense, o que inclui as
mudancas no padrio da distribui¢do de grupos sociais e das atividades econdmicas. A
partir dos resultados obtidos com trabalhos de campo realizados em pesquisas
anteriores’, pode-se constatar a conversdo de usos tradicionais (residencial) para
atividades comerciais e de servicos, principalmente na drea central; ainda nessa drea,
observaram-se alguns lotes vazios, provavelmente resultantes da especulagcdo
imobilidria. Outro fendmeno detectado foi a conversao de dreas originalmente ocupadas

por chicaras que estdo sendo transformadas paulatinamente em dreas residenciais

(FARIAS, 2008).

Atualmente, a configuragdo das formas de uso da terra em Paulinia demonstra
que, apesar de haver uma aparente homogeneidade entre as dreas da cidade, existem

diferentes fragmentos espaciais que a compdem (Figura 9).

? Por exemplo: as pesquisas intituladas “Mapeamento e anélise do uso atual da terra na cidade de Paulinia
(SP)” e “Mapeamento e analise da distribui¢do da infraestrutura urbana basica na cidade de Paulinia
(SP)”, que foram contempladas no PIBIC/CNPq no periodo de agosto de 2007 a julho de 2008 e agosto
de 2008 a julho de 2009, respectivamente.
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Figura 9: Mapa de uso da terra urbana no
municipio de Paulinia (2009)
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Da érea total da efetiva mancha urbana de 36,76 km?, lembrando que essa nao
atinge todo o perimetro considerado urbano pela legislacio municipal, cerca de 40%
corresponde ao uso industrial, o que reafirma a sua importancia dentro do contexto do
municipio, sendo ainda um elemento bastante relevante para a expansao da drea urbana
paulinense. Aproximadamente 22% da area total da cidade estd relacionada ao uso
residencial e os 38% restantes se distribuem em usos comerciais, servigos, lotes
desocupados, vazios urbanos, equipamentos (praca, parque, jardim e outros), mistos
(residencial/comercial, residencial/servico, comercial/servi¢co, outros), chécaras,
cemitérios, areas verdes, e ainda representa a estagdo ferroviaria, corpos d’agua e solo

exposto (Tabela 3).

Tabela 3: Distribuic¢do dos tipos de uso da terra na area efetivamente urbana de Paulinia

Uso da terra Area

[km?] [%]
Residencial 8,19 22,3
Comercial 0,44 1,2
Servigo 1,77 4,8
Industrial 14,85 40,4
Misto 0,79 2,1
Equipamento 0,29 0,8
Lote desocupado 3,04 8,3
Vazio urbano 4,30 11,7
Chacara 1,95 5,3
Cemitério 0,03 0,1
Estagdo ferrovidria 0,10 0,3
Area verde 0,09 0,2
Corpo d“dgua 0,02 0,1
Solo exposto 0,90 2.4
Total 36,76 100,0

Org. FARIAS, F. O. de. (2010)

Através destes estudos, pode-se ainda verificar que atualmente a dinamica
predominante para uso residencial em Paulinia estd fortemente atrelada ao aumento da
instalacdo de loteamentos fechados horizontais de alto padrdo e da abertura de novos
empreendimentos com esta finalidade, os quais estdo sendo disseminados por toda a

area urbana. Isso tem acarretado uma transformacao na configuracao espacial da cidade,
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no seu padrdo de segregacdo socioespacial, e também no carater dos espacgos publicos e

na qualidade das interagdes entre os distintos grupos sociais.

Segundo a Lei Municipal 2.668, assinada em 18 de dezembro de 2003,
considera-se loteamento fechado em Paulinia o loteamento que estiver total ou
parcialmente fechado com muros de no minimo 2,20 metros de altura, no momento da
sua implantacao. Para obter a aprovacdo da Prefeitura Municipal, o loteamento fechado
deve ainda seguir uma série de normas, entre as quais: especificar a inten¢do de
implantacdo da modalidade do loteamento fechado, ndo sendo permitido o uso
comercial em lotes residenciais; definir por ocasido da aprovacao do loteamento as vias
de circulagdo assim como as areas publicas de lazer que serdo objeto de permissdao de
uso por tempo indeterminado; reservar um espaco de 5% da area total do loteamento
fechado para equipamentos urbanos e servigos publicos ou de utilidade publica, além de
um espago reservado para dreas verdes e sistema vidrio, devendo somar um minimo de
30% da area total; eleger uma Associa¢do dos Proprietarios que sera responsavel por
alguns servicos de manutencdo, incluindo vias de circulagdo, sinalizacdo de transito,
calcamento, poda das drvores, além da coleta de lixo domiciliar, limpeza das vias
publicas, conservagdo da rede de iluminacgdo, entre outras atividades. Vale ressaltar que
as obras ou edificagdes que comegarem ou se concluirem em desacordo com as regras
urbanisticas locais previstas na legislacio municipal ou federal, estdo sujeitas a embargo

administrativo ou mesmo a demoli¢cdo (PAULINIA, 2010).

A rapidez com que esses novos empreendimentos se instalam na cidade € tao
grande que muitas vezes a listagem da Prefeitura Municipal fica defasada em relacdo ao
que ocorre de fato no territério. A fim de compreender uma realidade tdo dinamica, este
trabalho buscou a obten¢ao de um diagndstico sobre a organizacdo do espago urbano
paulinense no que diz respeito a instalacdo e expansdo dos loteamentos fechados

horizontais de alto padrao.
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3. LOTEAMENTOS FECHADOS HORIZONTAIS DE ALTO PADRAO
PRESENTES NA CIDADE DE PAULINIA

3.1.  ASPECTOS GERAIS SOBRE OS LOTEAMENTOS FECHADOS

Frente ao complexo processo de produ¢do do espaco urbano no municipio de
Paulinia, tornou-se imprescindivel a realizacdo de uma andlise mais detalhada sobre a
organizacdo espacial de loteamentos fechados horizontais destinados as pessoas de alto
poder aquisitivo, ji que a instalacdo desse tipo de empreendimento vem sendo
privilegiada dentro da dinamica de expansdo residencial local. Diante da necessidade,
procurou-se¢ num primeiro momento uma base tedrica para fundamentar o tema

escolhido e a area a ser estudada.

Ap6s a realizacdo de levantamento e revisdo bibliografica a partir da definicio
das prioridades envolvendo os titulos mais afeitos a tematica deste trabalho, buscou-se
definir e estruturar uma base de dados georreferenciados a partir de técnicas de
geoprocessamento € metodologias de Sistemas de Informagdo Geogréfica (SIG) em
ambiente digital realizado no software ArcGIS 9.3. Para isso foram coletados dados e
informacgdes através de sites, pesquisas junto a Prefeitura Municipal e imobilidrias, além

de visitas frequentes a drea de estudo.

As atividades de campo desenvolvidas foram fundamentais nesse momento para
o registro e coleta de dados, checagem de mapas e documentacio fotografica, além de
ter proporcionado a maior proximidade com a comunidade local, colaborando para o
melhor entendimento da complexidade da organizacdo do territorio paulinense. Com as
novas informacdes adquiridas em trabalho de campo foi possivel a realizacdo de um
mapeamento geral mais preciso da localizacdo dos 24 loteamentos fechados horizontais

de alto padrao da cidade de Paulinia.

Com a pesquisa verificou-se que atualmente a cidade apresenta os seguintes
empreendimentos em questdo: 1) Parque Santa Isabel, 2) Condominio Residencial
Moradas de Betel, 3) Residencial Green Ville, 4) Residencial Villa Franca, 5)
Condominio Residencial Chacara Porto do Sol, 6) Residencial Jacarandas, 7)
Residencial Figueira Branca, 8) Residencial dos Manacds, 9) Residencial Paineiras, 10)

Residencial Jardim Okinawa, 11) Reserva Real Home Resort, 12) Residencial Terras do
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Cancioneiro, 13) Residencial Villa Lobos, 14) Residencial Yucatan, 15) Villa Bella
Paulinia, 16) Residencial Athenas, 17) Residencial Metropolitan Park, 18) Residencial
Alto da Boa Vista, 19) Residencial Terras do Fontanario, 20) Residencial Raizes, 21)
Residencial Xingu, 22) Residencial Aurora, 23) Residencial Campos do Conde e 24)
Residencial Campos do Conde II (Figura 10).

Como se pode observar na figura 10, a maior parte dos loteamentos fechados
horizontais de alto padrao presentes em terras paulinenses estdo localizados na éarea
periférica da cidade, onde € possivel se encontrar atributos diferenciados que permitem
elevar o preco dos lotes e obter alto retorno nos investimentos realizados. Para isso, as
elites sdo influenciadas pela propaganda feita pelos promotores imobilidrios que
prometem vantagens naturais e sociais do lugar, além de distdncia do caos urbano,
maior seguranca e mobilidade. Os condominios presentes no bairro do Betel, por
exemplo, contam com a facilidade do acesso a rodovia SP-332 que liga Paulinia ao
municipio de Campinas. Esse fato faz com que muitos moradores do local vivenciem

mais o municipio vizinho do que as préprias terras municipais.

O que se constata na cidade de Paulinia, portanto, reforca a ideia de Caldeira
(2000) quanto a mudanca no padrdo de distribuicdo dos grupos sociais no espacgo
urbano. Se até meados da década de 1980 a ocupacdo das dreas centrais da cidade era
quase que de exclusividade das classes médias e altas e as periferias distantes os locais
de ocupacgdo das classes baixas, a partir desse periodo o modelo centro-periferia foi
sendo sobreposto pelas mudangas que levaram a maior proximidade de diferentes
grupos sociais a0 mesmo tempo em que se construiram barreiras fisicas e aparatos de

seguranca para separa-los.

Essa prética de autossegregacao das elites, detentoras de recursos para pagar por
areas fortemente valorizadas e distantes dos problemas urbanos, desconsidera a
responsabilidade social de todos na construcao de espacos democraticos e socialmente
justos. Ao valorizar as desigualdades sociais nas cidades, reforcar o isolamento e os
acessos restritos em localidades urbanas especificas e negar a sua apropriacdo pelo
conjunto da sociedade tém-se como resultado uma cidadania restringida a uma minoria

poderosa, que concentra beneficios e prioridades (FAVARETTO, 2003).

41



Figura 10: Mapa dos loteamentos fechados horizontais
de alto padrdo na cidade de Paulinia (SP)

Projecao UThM Fuso 23 5
Daturn horizontal: SAD-B9
Datumvertical: Imhbituba, SC
Fonte: Prefeitura Municipal de Paulinia
Execugdo: Fernanda Otero de Farias
Orientag&a: Praf. Dr. Lindon Fonseca Matias
Data: junho 2010
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De modo geral, os loteamentos fechados horizontais de alto padrao presentes em
Paulinia oferecem todos os beneficios dos servi¢os de infraestrutura basica como rede
de coleta de esgoto, de energia elétrica, de distribuicao de 4dgua, servigos de coleta de
lixo e pavimentagdo asfaltica. Além disso, tais loteamentos apresentam como
caracteristica uma vasta infraestrutura destinada ao lazer e aos esportes, contando
muitas vezes com piscinas, quadras, saldes de festas, churrasqueiras, playground, entre
outros equipamentos; e a garantia de seguranca através dos altos muros e do
monitoramento do circuito interno ao loteamento por cameras e controle de acesso nas

portarias por meio de identificagdo.

Segundo Caldeira (1997), a imagem mais sedutora para aqueles que vao
procurar esse tipo de empreendimento estd relacionada ao fato do loteamento fechado
ser uma comunidade isolada, onde se pode usufruir de diferentes equipamentos e
servicos apenas entre iguais. Dessa forma, a grande maioria das propagandas desses
loteamentos apresenta um mundo exclusivo e a parte das “inconveniéncias” do restante
da sociedade que ndo pode pagar por aquele bem, anunciando entdo um estilo de vida
entre pares como alternativa a qualidade de vida que € oferecida pelos espagos publicos

que se encontram fora do loteamento.

Numa tentativa de “dispensar a cidade” (CALDEIRA, 1997, p.160), os
loteamentos fechados buscam ser o mais completo e independente possivel, ofertando
diversos equipamentos destinados ao uso dos moradores. O Residencial Metropolitan
Park, por exemplo, conta com cerca de 69.000 m” de drea de lazer que contempla
quadra de ténis, quadra poliesportiva, campo de futebol society, pista de cooper,

quiosques, churrasqueiras e jardins ao redor de um reconfortante lago (Figura 11).

43



Figura 11: Lago presente na area de lazer do Residencial Metropolitan Park

Fonte: Farias, F. O. de. (novembro, 2010)

As dreas verdes também aparecem como um elemento importante de estimulo a
comercializacdo dos loteamentos fechados horizontais encontrados na cidade, ja que a
estratégia de mercado utilizada na venda das unidades residenciais utiliza o elemento
vegetacdo como um diferencial que resgata o que Santos (2002) chama de “paraiso
perdido” proporcionando melhoria da qualidade ambiental e de vida dos moradores dos
loteamentos. O Residencial Alto da Boa Vista apresenta como slogan a frase: “More
numa reserva florestal no centro de Paulinia”, pois é cercado por aproximadamente

14.000 m* de drea verde. Segundo a vendedora do loteamento, esse € a maior vantagem

que o empreendimento apresenta.

Além das promessas de servicos e equipamentos ilimitados que tendem a
proporcionar a melhor qualidade de vida, o lazer e a diversdo entre as pessoas de mesma
classe social, os anuncios dos loteamentos fechados horizontais de alto padrdo revelam
a intencdo de isolamento aliada a seguranca, como pode ser visto no outdoor de

propaganda do Residencial Athenas e na placa posta em frente a central de vendas da
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Gencons - Construtora e Incorporadora responsdvel por cinco loteamentos fechados

horizontais de alto padrio presentes na cidade de Paulinia (Figura 12).

Figura 12: Antincios de loteamentos fechados horizontais de alto padrao na

cidade de Paulinia — propaganda de seguranca.

Investimento Seguro
Lazer Completo
Seguranca

12.1. Qutdoor de Propaganda do Residen cial Athenas
12.2. Anunciopublicitario da Gencons—Conftrutora e [ncorporadora

Fonte: Farias, F. O. de. (novembro, 2010)

Segundo Trevisan (2006), o que se adquire na compra de um lote em um
empreendimento como esse nio € somente uma superficie de solo, mas todo o conjunto
de conceitos ligados ao seu marketing. As estratégias de venda desses antncios aliado
ao que a midia relata diariamente em termos de crime e violéncia na cidade, aumentam
o sentimento de inseguranca das pessoas e reforcam a ideia de que o espaco doméstico
deve sempre se assemelhar a um local de repouso, tranquilidade, divertimento e

refinamento, opondo-se ao espago publico perigoso e cadtico.

No entanto, a segurang¢a nesses espacos nao se da por completo, como constatou-
se no caso do Residencial Raizes que, apesar da seguranca privada e de todo controle de

acesso que existe no loteamento fechado, isso ndo impediu que ocorressem sete
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assaltos, cinco realizados em obras e dois em casas ja habitadas, num periodo de uma
semana. Tal fato foi relatado pelo responsavel da portaria que confessou ter ficado com
medo apds os acontecimentos. De acordo com Santos (2002), tudo isso mostra que a
privatizacdo da seguranca nio pode ser considerada como uma alternativa a defici€éncia
da segurancga publica e, portanto, também ndo pode ser encarada como remédio para a
violéncia. Essa privatizacdo pode oferecer as pessoas que podem pagar por ela a ilusdo
de estarem protegidas, mas no quadro geral da criminalidade podem agucar alguns de
seus problemas. Em uma realidade como a do Brasil onde o grau de desigualdade social
¢ significativo, a difus@o da seguranca privada revela a tendéncia de ser mais um

sistema perverso de agravamento dessa desigualdade.

Sendo assim, ao promover o que muitos acreditam ser um ambiente seguro cria-
se automaticamente um cédigo de distin¢c@o social que relaciona sistemas sofisticados
de seguranca com status dos proprietarios dos loteamentos fechados. Isso significa dizer
que os elementos como muros, cercas elétricas, cameras, cartdes magnéticos nas
portarias, entre outros, servem hoje ndo s6 para proteger contra o crime e a violéncia,
mas também para reafirmar a posicao social dos moradores do empreendimento (Figura
13). Esses sdo alguns aspectos que permitem a comparagao entre vizinhos para mostrar,
segundo Caldeira (2000), tanto quem esta se sobressaindo socialmente quanto quem tem

0 gosto mais sofisticado.

Fazer parte do rol de privilegiados significa estar dentro de todos esses
ornamentos de seguranca que prometem a exclusividade e a privacidade dos moradores.
Assim sendo, o aumento no nimero de loteamentos fechados horizontais destinados a
pessoas de alto poder aquisitivo que se instalam rapidamente na cidade de Paulinia,
revela-se como um dos exemplos que melhor ilustram a ideia de negacdao da
possibilidade de convivéncia com a diferenca e a segregacdo socioespacial (SPOSITO,
1999), pois os loteamentos fechados horizontais representam uma nova maneira de
organizar as diferencas sociais, fazendo com que se dissolva a imagem da cidade como

uma “unidade na diversidade” (SOUZA, 2007).

SILVA (2008) afirma que ndo se pode desejar que a vida urbana se expresse de
maneira homogénea, pois a diversidade existe e deve continuar existindo. Reforcando
essa ideia, as palavras de Jacobs (apud SILVA, 2008) revelam a necessidade que as

cidades t€m de apresentar uma diversidade de usos complexa e densa, que promova uma
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sustentacdo constante e mutua, tanto num sentido econdmico quanto social. A maneira
como tudo funciona na cidade deveria sempre estar intimamente unido. No entanto, o
que ocorre com a instalacdo dos loteamentos fechados de alto padrao é a quebra desse
funcionamento ignorando e menosprezando aquilo que o cerca, a0 mesmo tempo em

que estabelece um cendrio de luxo, requinte e seguranca que se isola cada vez mais.

Figura 13: Sistemas de seguranca dos loteamentos fechados horizontais

13.1. Exemplo de muro do Residencial Green Ville
13.Z. Cercaelétrica presente em todo o perimetro do loteamento fechado

Fonte: Farias, F. O. de. (novembro, 2010)

3.2.  INFORMACOES INDIVIDUAIS DOS EMPREENDIMENTOS

ApOs apresentar um quadro geral sobre os loteamentos fechados horizontais de
alto padrdo presentes na cidade de Paulinia, encontrou-se a necessidade de estudar
individualmente os empreendimentos a fim de melhor compreender algumas de suas
caracteristicas internas. Para isso, foi realizada uma série de trabalhos de campo que

serviu para pesquisar e fotografar cada loteamento em questao.
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Num sentido de acrescentar e complementar as informagdes obtidas foram
coletados dados junto a administradores dos loteamentos, em folhetos de propaganda e
sites de imobilidrias, construtoras, incorporadoras e, quando havia, dos préprios
empreendimentos. Vale ressaltar que houve dificuldade na coleta desses dados devido a
resisténcia dos agentes envolvidos e da falta de notificacdo presente na rede de internet.

A partir dos elementos adquiridos foram estabelecidos trés diferentes grupos de
loteamentos fechados horizontais: os que estdo atualmente sendo instalados (1* fase), os
que se apresentam numa fase intermedidria de instalacdo (2* fase) e aqueles que ja se
encontram consolidados em terras paulinenses (3? fase).

Para os loteamentos que se encontram na primeira fase a maior parte das
informagdes foram obtidas através das propagandas de vendas que reforcam o cariter
elitizado e idealizado da ocupacdo desses espacos. Esses novos produtos imobilidrios
sdo apresentados para os possiveis compradores como uma associa¢ao de qualidade de
vida, lazer e seguranca, além de muitos outros beneficios. Tal fato pode ser evidenciado,
por exemplo, pela frase de propaganda do Reserva Real Home Resort que vende a ideia
de ter os filhos “crescendo com sadde, brincando e praticando esportes com total
tranquilidade e seguranga” ou pela frase de divulgacdo do Villa Bella Paulinia que diz
que “agora a praticidade e a qualidade de vida vao conviver lado a lado”.

As informacdes sobre os loteamentos que se apresentam na segunda e terceira
fase foram colhidas principalmente por meio de observacdes em campo, entrevistas
informais junto aos administradores dos empreendimentos e coleta de dados na internet.
Neste caso, as imagens de satélites também foram bastante uteis para conseguir a
visualiza¢do da ocupagdo dentro do empreendimento.

Para um maior esclarecimento, em seguida, encontram-se os agrupamentos dos
loteamentos fechados horizontais de alto padrdao presentes em Paulinia com os seus
respectivos resultados, incluindo mapa de localizacdo, foto da entrada da portaria

central e um recorte de imagem de satélite do Google Earth para visualizagdo.

48



3.2.1. Loteamentos que Estdo Atualmente sendo Instalados

O loteamento fechado Parque Santa Isabel € um novo empreendimento da
Yamaguchi Neg6cios e Participagdes Imobilidrias Ltda., localizado no bairro do Betel.
Esse loteamento apresenta drea total de aproximadamente 110.000 m* com 121 lotes a
partir de 375 m” cada, onde 54 ji se encontram vendidos e 67 ainda estio 2 venda.
Todos os terrenos estdo registrados no 4° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas e
devidamente aprovados. Atualmente as obras de infraestrutura bdsica como
asfaltamento, rede elétrica, rede de 4gua, rede interna de esgoto e galerias pluviais
foram concluidas (SANTA ISABEL, 2010). O residencial se encontra todo murado,
com portaria e servi¢o de segurancga, embora ainda ndo tenha moradores. Faltam apenas
serem finalizadas as obras da drea de lazer, como os quiosques, playground, mini-

campo e areas verdes (Figura 14).

Figura 14: Loteamento fechado Parque Santa Isabel

14.1. Visada da portaria principal
14.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

14.3. Localizacdo no municipio

Org. FARIAS, F. O. de| (2010)
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O Residencial Villa Franca também se localiza no bairro do Betel, sendo um
loteamento fechado horizontal da Villa Franca Empreendimentos Imobilidrios e tendo a
comercializacdo feita pela Imobilidria Professor Sebastido. Sua propaganda ressalta a
qualidade de vida, o bem estar, tranquilidade, seguranca, lazer e diversao, apresentando
como frase principal “Vocé merece viver bem”. Estdo também presentes no antncio de
vendas a vantagem de estar préximo de Bardo Geraldo e do centro de Campinas. Tal
empreendimento apresenta aproximadamente 121.000 m?, com lotes de 360 a 484 m’,
tendo em sua drea de lazer quadra poliesportiva, quadra de té€nis, playground, pista de
cooper e caminhada, além de um bosque de 3.880 m” reflorestado para isolar o barulho
da avenida mais préxima. Encontra-se uma completa intraestrutura bdsica e servico de
seguranca 24 horas, com portaria central € muro em todo o perimetro. Esse loteamento

estd em fase inicial de suas obras e ainda ndo tem nenhum morador (Figura 15).

Figura 15: Loteamento fechado Residencial Villa Franca

15.1. Visada da portaria principal
15.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

15.3. Localizacdo no municipio

Org. FARIAS,F. O. de. (2010)
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O Residencial Figueira Branca é um loteamento fechado horizontal de Terras do
Bardao Empreendimentos, localizado no bairro do Betel. Tal loteamento apresenta uma
area total equivalente a 103.876 m?, contando com 118 lotes de aproximadamente 400
m” A drea de preservacdo permanente ocupa 14.000 m” e a drea de lazer conta com
mais 14.000 m® onde se encontram saldo de festas, quadras, churrasqueiras e
playground. A data de lancamento do residencial foi em agosto de 2008, tendo
atualmente apenas dois moradores embora todos os lotes ja tenham sido vendidos

(BARAO, 2010) (Figura 16).

Figura 16: Loteamento fechado Residencial Figueira Branca
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16.1. Visada da p ortaria principal
16.2. Aspectos doloteamento em imagem de satélite

16.3. Localizag¢do no municipio Org. FARIAS, F. O. de. (2010)
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O loteamento fechado horizontal Reserva Real Home Resort € um
empreendimento realizado pela Real Park e Company S.A., localizado no bairro Jardim
Okinawa. A propaganda do loteamento enfatiza as questdes de lazer, seguranca e
privilégio de localizagcdo, devido a proximidade com Campinas e com o centro de
Paulinia. A sua drea total é cerca de 420.000 m’, apresentando 70.000 m” em 4rea de
lazer onde se pode encontrar um clube privativo que contém piscina para adultos e para
criangas, solarium, lago com pier, saldo de festas e espaco gourmet, campo de futebol,
quadras de ténis e poliesportiva, sala de jogos, playground, academia e sauna, pista de
cooper e caminhada, trilhas nas dreas de reflorestamento. Atualmente, o loteamento se
encontra totalmente murado com portaria para controle de acesso, seguranga 24 horas,
portdo elétrico e cAmera de vigilancia. Os lotes de 300 a 900 m? ja foram todos vendidos
por aproximadamente R$ 390,00 o m?; no entanto por ser um empreendimento recente

ainda ndo apresenta nenhum morador (Figura 17).

Figura 17: Loteamento fechado Reserva Real Home Resort

17.1. Visada da p ortaria principal
17.2. Asgpectos do loteamento em imagem de satélite

17.3. Localiza¢do no municipio

Org. FARIAS, E. O. de. (2010)
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O Residencial Terras do Cancioneiro € o novo empreendimento da Labaki e
Terci Negécios Imobilidrios Ltda., localizado no bairro Jardim Okinawa na Rodovia
PLN-381. O residencial apresenta aproximadamente 350.000 m” de drea total. Hoje dos
mais de 500 lotes a partir de 300 m?, o loteamento oferece apenas 18 que restam ser
vendidos. O empreendimento conta com infraestrutura basica completa e drea de lazer
onde estdo presentes: piscina, playground, campo de futebol, quadra poliesportiva e
clube com saldo para eventos. Quanto a infraestrutura de seguranca, ressalta-se a
presenca de muro e cerca elétrica em torno do loteamento, assim como portaria central.
O que chama a atencdo quanto a esse empreendimento € o fato de ter uma linha de alta
tensdo que passa dentro do loteamento fechado e também dele estar exatamente

localizado em todo o entorno do Cemitério das Palmeiras (Figura 18).

Figura 18: Loteamento fechado Terras do Cancioneiro

Cemitério

18.1. Visada da p ortaria principal

18.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

Org FARIAS, F. O. de. (2010) 18.3. Localiza¢do no municipio
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O loteamento fechado horizontal Villa Bella Paulinia de realizacdo, propriedade,
administracdo e vendas do Villa Bella Empreendimentos Imobilidrios e De Carvalho
Garcia S/A — Consultoria e Administracdo de Negdcios, estd localizado no Jardim
América, proximo a Rodovia PLN- 360. Esse empreendimento conta com 519 lotes de
350 a 800 m?, divididos em trés loteamentos fechados inspirados em cidades da regido
da Toscana: Florenga, Siena e Livorno. Somadas suas dreas o loteamento apresenta mais
de 360.000 m”. O novo residencial contard com uma drea comercial prépria e com uma
ampla drea de lazer que contempla quadra poliesportiva, campo de futebol, praca de
convivio, praca de alongamento, street ball, playground e tanque de areia. Além disso, o
loteamento ird apresentar uma drea de preservacdo ambiental e portaria nos trés
loteamentos com seguranga 24 horas. Todas as divisdes do residencial ja se apresentam

muradas, embora ainda nao tenha nenhum morador (Figura 19).

Figura 19: Loteamento fechado Villa Bella Paulinia

19.1. Visada da portaria principal
19.2. Aspectos doloteamento em imagem de satélite

19.3. Localiza¢do no municipio

Org-FARIASF. O. de. (2010)
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O Residencial Athenas € um empreendimento da Gencons — Construtora e
Incorporadora, localizado no Jardim Itapoan considerada drea nobre da cidade. A drea
total desse loteamento fechado horizontal é de 168.000 mz, onde se encontra
aproximadamente 11.000 m? de drea de lazer que conta com quadras de squash, ténis e
poliesportiva, playground, pista de caminhada, churrasqueira e salio de festas. O
residencial ainda apresenta 6.500 m? destinados ao reflorestamento com 4rvores nativas
e seguranca 24 horas através do monitoramento interno por circuito de cameras e
controle de acesso nas portarias por meio de identificagdo com cartdo magnético. O
plantdo de vendas foi aberto no final de 2007, tendo atualmente quase todos os lotes de

450 a 780 m?* vendidos, mas ainda nenhum morador (GENCONS, 2010) (Figura 20).

Figura 20: Loteamento fechado Residencial Athenas

20.1. Visada da portara principal

20.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

20.3. Localizagio no municipio

Org. FARIAS, F-O.de. (2010)
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O Residencial Alto da Boa Vista € um loteamento fechado horizontal de Antonio
de Andrade - Empreendimentos Imobilidrios, que se localiza no Jardim Fortaleza. Sua
area total é de aproximadamente 58.000 m?, contando com completa infraestrutura
basica de redes de coleta de esgoto, de energia elétrica, de distribui¢io de dgua, servigos
de coleta de lixo e pavimentacdo asfaltica. Além disso, o loteamento apresenta quadra
de esportes na sua drea de lazer e portaria com seguranca 24 horas. O diferencial do
empreendimento, segundo o folder de propaganda, € a existéncia de 14.000 m? de 4rea
verde que cercam o loteamento. No residencial encontra-se 91 lotes a partir de 390 m?,
onde o valor da venda dos terrenos é de aproximadamente R$ 95.000,00 a vista
podendo pagar em até 96 meses. Atualmente a maioria dos lotes ja foram vendidos, mas

s6 existe um morador (Figura 21).

Figura 21: Loteamento fechado Residencial Alto da Boa Vista

21.1. Visada da portaria principal
21.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

21.3. Localizag¢do no municipio

Org. FARIAS,F. O. de. (2010)
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Depois do empreendimento Campos do Conde ter sido lancado em 2004 no
municipio de Paulinia, agora outro empreendimento de Conde Desenvolvimento
Imobilidrio chega a terras paulinenses. Ao lado do primeiro foi instalado o Residencial
Campos do Conde Paulinia II, que apresenta em torno de 500 lotes em um padrdo de
300 m? o terreno, em uma drea loteada de aproximadamente 153.000 m2. O
empreendimento conta com drea verde e de lazer que apresenta playground, quadras
poliesportivas, quadras de ténis, quiosques com churrasqueiras, praca de meditacdo e
sede social. Apresenta ainda toda a infraestrutura bdsica e de seguranga oferecendo,
segundo a propaganda do empreendimento, “a seguranga necessaria para que seus

moradores vivam com toda a tranquilidade e conforto” (CONDE, 2010) (Figura 22).

Figura 22: Loteamento fechado Residencial Campos do Conde Paulinia II

22.1. Visada da p ortaria principal
22.2. Aspectosdo loteamento emimagem de satélite

22.3. Localiza¢do no municipio

Org. FARIAS, F. O. de. (2010)
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3.2.2. Loteamentos na Fase Intermedidria de Instalagdo

O Residencial Green Ville estd localizado no bairro do Betel em uma érea total
de aproximadamente 157.000 m?. O tamanho de seus lotes é cerca de 300 m?, pelo valor
atual de R$ 340,00 o m”. Este loteamento apresenta infraestrutura completa de redes de
coleta de esgoto, de energia elétrica, de distribuicao de dgua, servigos de coleta de lixo e
pavimentacdo asfaltica. Conta com drea de lazer composta por piscina, quadra de ténis,
quadra poliesportiva, quiosques, saldo de festas e quadra de squash em instalacdo. Além
disso, o residencial apresenta sistema de seguranca com controle de acesso pela portaria

central e muro no entorno do loteamento (Figura 23).

Figura 23: Loteamento fechado Residencial Green Ville

23.1. Visada da portaria principal
23.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

23.3. Localizagio no municipio

- Org.FARIAS F O.de. (2010)
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O Residencial Jacarandds lancado no final de 2006 com término em 2007 é um
loteamento fechado da Terras do Bardo Empreendimentos, localizado no bairro do
Betel. Esse residencial foi implantado em uma drea de 66.000 m2, contendo 87 lotes de
300 m’. Possui um sistema de lazer em 5.000 m” de 4rea apresentando quadra
poliesportiva, campo de futebol society, saldo de festas com espaco gourmet. Além
disso, o loteamento contém 6.000 m” de érea de preservacao permanente com diferentes
espécies de plantas. A sua infraestrutura bdsica € completa, assim como seu sistema de
seguranca, seguindo os padrdes dos empreendimentos da loteadora (BARAO, 2010)
(Figura 24).

Figura 24: Loteamento fechado Residencial Jacarandas

24.1. Visada da portaria principal
24.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

24.3. Localizagdo no municipio

Org. FARIAS,F. O. de. (2010)
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O Residencial Villa Lobos é um empreendimento da Gencons — Construtora e
Incorporadora, localizado no Jardim Flamboyant, na Rodovia PLN — 345, em uma
regido privilegiada e com grande potencial de valorizagdo. O loteamento fechado esta
bem préximo da Universidade Sdao Marcos, Teatro Municipal de Paulinia, Camara
Municipal e Prefeitura, além de ficar a poucos minutos do centro da cidade e ter ficil
acesso a grandes rodovias. O residencial apresenta drea total de aproximadamente
426.000 m*. Dos 297 lotes de 450 a 750 m?, apenas 1 ainda estd disponivel para ser
comprado, 6 estdo reservados e o restante ji se encontra vendido. Por ser um novo
empreendimento a maior parte dos terrenos residenciais estio em obras; tendo
atualmente apenas 12 moradores. O residencial apresenta monitoramento por circuito
fechado de cameras, muro com cerca elétrica, portaria com controle de acessos por
biometria e segurangas privados 24 horas. Além disso, o loteamento conta com o0s
servicos de lavanderia, jardinagem, limpeza de dreas coletivas, chaveiro, manutencao,
entre outros. A drea de lazer apresenta espagco gourmet, saldo de festas, quatro
churrasqueiras, espaco zen (meditacdo e massagem), espaco para reflexdo espiritual,
espaco fitness com vestidrio, duas quadras de ténis, duas quadras poliesportivas, pista de
bicicross, dois playgrounds, pista de caminhada com &rea de descanso, aparelhos de
ginastica ao ar livre. As dreas verdes somadas totalizam cerca de 9.000 m?, onde se pode
observar 35 espécies diferentes de plantas. Ao lado do loteamento fechado encontra-se
ainda uma reserva ambiental de 190.000 m*> com preservacdo da fauna e flora nativas

(GENCONS, 2010).

O Residencial Yucatan é mais um empreendimento da Gencons — Construtora e
Incorporadora, localizado no Jardim Flamboyant, na Rodovia PLN — 345, bem préximo
do Residencial Villa Lobos e de todas as vantagens locacionais que o loteamento
apresenta. A sua drea total é cerca de 55.000 m?, com uma drea de lazer que conta com
piscina, playground, quadra de ténis, quadra de areia, quadras de squash, quadra
poliesportiva, churrasqueiras, saldo de festas com espago gourmet e drea verde. O
residencial apresenta duas portarias, uma social e uma de servico, com entrada e saida
controlada e seguranca 24 horas. Atualmente todos os 213 lotes de 300 a 500 m? ja
foram vendidos, embora por enquanto s6 existam 12 moradores (GENCONS, 2010)

(Figura 25).
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Figura 25: Loteamentos fechados Residencial Villa Lobos e Residencial Yucatan

25.1. Visada da portaria principal do Residencial Villa Lobos
25.2. Visada da portaria principal do Residencial Yucatan
25.3. Aspectos dos loteamentos em imagem de satélite

25.4. Localizagdes no municipio

Org. FARIAS, F O. de. (2010)
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O Residencial Metropolitan Park € um loteamento fechado horizontal de alto
padrdo da Antonio de Andrade Empreendimentos, localizado no bairro Boa Esperanca,
na Rodovia Doutor Roberto Moreira. A drea total do loteamento € aproximadamente
368.000 m”. O residencial apresenta 267 lotes a partir de 390 m?, portaria com
seguranca 24 horas, muro com cerca elétrica em todo o entorno do loteamento e cdmera
de vigilancia. Além de contar com toda a infraestrutura bdsica, o empreendimento
apresenta 69.000 m? de 4rea de lazer, onde podem ser encontradas quadras de ténis e
poliesportiva, campo de futebol society, pista de cooper, quiosques, churrasqueiras,

jardins e um lago (ANDRADE, 2010) (Figura 26).

Figura 26: Loteamento fechado Residencial Metropolitan Park

26.1. Visada da p ortaria principal

26.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

26.3. Localizac¢do no municipio

Org. FARIAS, F. O. de. (2010)
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O loteamento fechado denominado Residencial Terras do Fontandrio € da
empreendedora FTA Desenvolvimento Imobilidrio S.A. e tem sua comercializa¢do sob
responsabilidade da Prado Gongalves Consultoria Imobilidria. O empreendimento
localizado no Jardim Planalto, préximo a Avenida Jodo Aranha, apresenta uma drea
total de cerca de 420.000 m?, possuindo 604 terrenos a partir de 300 m”. Além de conter
infraestrutura basica completa, o residencial € totalmente murado oferecendo segundo a
propaganda “maior tranquilidade e seguranga aos moradores”. A sua area de lazer
contém minicampo, quadra de areia, pista de cooper, playground, jardim, aparelhos de

gindstica ao ar livre e arborizacdo (Figura 27).

Figura 27: Loteamento fechado Residencial Terras do Fontanario
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27.1. Visada da p ortaria principal
27.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

27.3. Localizac¢do no municipio
Org. FARIAS,F. O. de. (2010)
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O Residencial Raizes € outro empreendimento da Gencons — Construtora e
Incorporadora, localizado no bairro Sdo Luiz, na Avenida Paulista. A propaganda
ressalta a sua proximidade com o centro da cidade e apresenta como slogan a frase: “A
realizacdo de um sonho”. O loteamento conta com sistema de seguranga 24 horas que
inclui: portarias com guarita, muro em todo o perimetro do residencial e cidmera de
vigilancia. Todos os 147 lotes de 300 a 500 m’, dispostos em aproximadamente 70.000
m” de 4rea total, jé foram vendidos, sendo que muitos deles ainda se apresentam na fase
de obras, ressaltando que a metragem minima para construcao € de 120 m?. No interior
do empreendimento se encontra 7.100 m* de drea verde e de lazer, apresentando duas
quadras poliesportivas, campo de futebol, pista de bicicross, espago gourmet com duas

churrasqueiras e pracas com aparelhos de gindstica (GENCONS, 2010) (Figura 28).

Figura 28: Loteamento fechado Residencial Raizes

28.1. Visada da portaria principal
28.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

28.3. Localizac¢io no municipio

Org. FARIAS,F. O. de. (2010)
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O Residencial Xingu estd localizado no bairro Parque da Represa. Este bairro é
um dos mais distantes da drea central do municipio de Paulinia, sendo utilizado
preferencialmente para chadcaras de veraneio. Embora instalado em uma Area de
Preservacdo Ambiental em recuperacdo, pela Lei Federal 9605/98 e Lei Municipal
2.094/97, a escolha locacional do empreendimento se deve pela sua proximidade com o
Minipantanal que representa uma das poucas dreas de vegetacdo nativa presentes no
municipio. Sua drea total de aproximadamente 64.000 m? apresenta sistema de
seguranca 24 horas contando com portaria central e muro envolvendo a parte acessivel

do residencial (Figura 29).

Figura 29: Loteamento fechado Residencial Xingu

29.1. Visada da portaria principal
29.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

29.3. Localizac¢io no municipio

Org. FARIAS F. O. de. (2010)
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O loteamento fechado horizontal Residencial Aurora € um empreendimento da
Gencons — Construtora e Incorporadora, localizado no bairro do Jodo Aranha, préximo a
Avenida José Padovani. As primeiras casas do residencial, que apresenta drea total de
aproximadamente 60.000 m?, comecaram a ser vendidas em meados de 2007; ja nesse
ano, 95% do loteamento estavam vendidos. Atualmente a maior parte dos 125 lotes a
partir de 300 m* presentes no loteamento encontra-se na fase de obras, tendo apenas 15
moradores em casas concluidas. Esse empreendimento conta com total infraestrutura
basica, sistema de seguranca 24 horas com controle de acesso pela portaria central e
muro em todo o seu perimetro. Sua drea de lazer apresenta playground, campo de
futebol, pista de caminhada, drea de preservacdo ambiental, trilha ecoldgica e praga

(GENCONS, 2010) (Figura 30).

Figura 30: Loteamento fechado Residencial Aurora

30.1. Visada da portaria principal
30.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

30.3. Localiza¢do no municipio
Org. FARIAS, F. O. de. (2010)
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3.2.3. Loteamentos Consolidados em Terras Paulinenses

O Condominio Residencial Moradas de Betel estd localizado na Avenida
Alexandre Cazelatto, no bairro do Betel. Sua drea total de aproximadamente 48.000 mz,
conta com cerca de 75 lotes e total infraestrutura de rede de dgua e esgoto, energia
elétrica, pavimentacdo asfdltica e coleta de lixo. Sua drea de lazer apresenta quadra
poliesportiva e seu sistema de seguranca conta com portaria central com acesso

controlado e muro em todo o entrono do empreendimento (Figura 31)

Figura 31: Loteamento fechado Condominio Residencial Moradas de Betel

31.1. Visada da portania principal
31.2. Aspectosdoloteamento em imagem de satélite

31.3. Localiza¢do no municipio

Org. FARIAS, F. O. de. (2010)
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O Condominio Residencial Chacara Porto do Sol, também se localiza na
Avenida Alexandre Cazelatto, no bairro do Betel. O empreendimento apresenta drea
total de cerca de 120.000 m% onde estdo dispostas 170 residéncias iguais. A drea de
lazer conta com piscina, churrasqueira e quadras. Além disso, o loteamento apresenta
infraestrutura bésica completa e sistema de seguranca 24 horas, com portaria central,

muro em todo perimetro e camera de vigilancia (Figura 32).

Figura 32: Loteamento fechado Condominio Residencial Chacara Porto do Sol

32.1.Visada da portaria principal
32.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

32.3. Localizacao no municipio

Org FARTAS.F. O_de (2010)
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O Residencial dos Manacds lancado em 2004 € mais um loteamento fechado da
Terras do Bardo Empreendimentos, localizado no bairro do Betel. O residencial foi
planejado em uma drea de 207.000 m?, apresentando 272 lotes de 345 m®. Sua drea de
lazer possui 19.000 m® de drea arborizada com drvores nativas e frutiferas,
contabilizando mais de 3.000 mudas de espécies, além de contar com quadra
poliesportiva, campo de futebol e saldo de festas com espaco gourmet. O loteamento
ainda apresenta total infraestrutura de rede de dgua, de energia elétrica, pavimentacio
asféltica, coleta de lixo e sua prépria Estacdo de Tratamento de Esgoto, que também
atende o Residencial Paineiras, onde foram investidos cerca de R$ 891.000,00. Vale
ressaltar a presenca de sistema de seguranca com portaria central € muro com cerca

elétrica em todo o perimetro do residencial (BARAO, 2010) (Figura 33).

Figura 33: Loteamento fechado Residencial dos Manacas
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33.1. Visada da portaria principal
33.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

33.3. Localiza¢do no municipio Org. FARIAS, F. O. de. (2010)
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O loteamento fechado horizontal denominado Residencial Paineiras foi langcado
em setembro de 2002 pela empresa Terras do Bardo Empreendimentos e entregue para
construcdo dois anos mais tarde. Este empreendimento ja se encontra totalmente
consolidado no bairro do Betel na Avenida 2, ao lado de uma &drea de preservacdo
permanente reflorestada e em estigio secunddrio com 58.000 m”. A drea total do
residencial é equivalente a 368.000 m? onde estdo presentes 478 lotes a partir de 300 m?,
A sua drea de lazer se estende ao longo de 34.000 m?, compreendendo dreas verdes e
construidas, onde podem ser encontrados: parque infantil, academia ao ar livre, campo
de futebol society, quadra poliesportiva, pista de caminhada, sala de reunides, dois
quiosques e churrasqueira com cozinha. Além disso, no interior do loteamento hd uma
barragem que forma um lago com 23.000 m” e 300 metros de comprimento. Salienta-se
ainda que esse empreendimento possui toda a infraestrutura bdsica e sistema de

seguranga (PAINEIRAS, 2010) (Figura 34).

Figura 34: Loteamento fechado Residencial Paineiras

34.1. Vigada da portaria principal
34.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

34.3. Localizag¢io no municipio

Org. FARIAS, F. O. de. (2010)

70



O Residencial Okinawa € o loteamento fechado mais antigo da cidade de
Paulinia, estando atualmente todo consolidado em uma area de cerca de 450.000 m>.
Esse empreendimento estd localizado préximo a Rodovia SP — 332 no bairro Jardim
Okinawa. O residencial possui mais de 700 lotes cuja drea minima construida é 110 m?
habitdveis, sendo obrigatéria a residéncia unifamiliar, sem fechamento do recuo frontal
da casa. O loteamento fechado conta com infraestrutura basica completa e sistema de
seguranga 24 horas, com portaria central, cAmera de vigilancia e muro no entorno do
loteamento. A sua drea de lazer apresenta um centro poliesportivo composto por piscina
infantil e adulto, quadra de t€nis, quadra de volei e basquete, campo de futebol, pista de
cooper, playground, saldo de festas e quiosques com churrasqueira (OKINAWA, 2010)
(Figura 35).

Figura 35: Loteamento fechado Residencial Okinawa

35.1. Visada da portania principal

35.2. Aspectosdo loteamento em imagem de satélite

35.3. Localizagdo no municipio

Org. FARTAS, F. O. de. (2010)
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Residencial Campos do Conde, localizado no bairro Jodo Aranha na Avenida
José Puccinelli, ¢ um empreendimento de Conde Desenvolvimento Imobilidrio que foi
lancado em 2004. A compra e venda do loteamento presente em Paulinia, estd sob
responsabilidade da Oscar Imdveis, cujo escritério foi instalado ao lado da portaria do
residencial. Hoje, o empreendimento ji se encontra consolidado, apresentando algumas

casas prontas para serem vendidas. O valor do m’

no periodo de lancamento era
aproximadamente R$ 86,00 e o valor atual do m? é cerca de R$ 280,00. O loteamento
fechado ocupa uma érea total de 404.000 m?, sendo destinados 173.000 m* para drea
dos lotes que apresentam tamanho equivalente a 300 m”. Além de contar com uma
completa infraestrutura bésica e de seguranca, o loteamento apresenta uma drea de lazer

com quadra, sede social, pista de cooper e playground (CONDE, 2010) (Figura 36).

Figura 36: Loteamento fechado Residencial Campos do Conde

36.1. Visada da portaria principal

36.2. Aspectos do loteamento em imagem de satélite

36.3. Localiza¢do no municipio

Org. FARIAS, F. O. de. (2010)
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3.3. INFORMACOES OBTIDAS ATRAVES DE ENTREVISTAS COM OS
MORADORES DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Depois de ter realizado a pesquisa e observacdo em campo de cada loteamento
fechado horizontal de alto padrdo presente na cidade de Paulinia, buscou-se a coleta de
dados através de entrevistas com os moradores dos empreendimentos com o intuito de

compreender melhor as suas vidas e a caracterizacao dos domicilios e do loteamento.

A etapa de preparagdo das questdes foi bastante importante, pois exigiu tempo e
alguns cuidados, entre eles: o planejamento da entrevista visando atingir o objetivo do
trabalho; a escolha da maneira mais vidvel para chegar até o entrevistado; a busca pela
melhor forma de abordar alguém para entrevista; a disponibilidade do entrevistado em
fornecer os dados necessdrios; as condicdes favordveis que garantam ao entrevistado a
seguranca do sigilo das informacdes fornecidas; a preparacao especifica das questdes e

do roteiro de entrega dos questiondrios.

Todas as perguntas foram previamente formuladas de modo que ndo houvesse
questdes arbitrarias, ambiguas ou tendenciosas e que, além disso, admitissem uma
andlise comparativa dos resultados. Devido a impossibilidade de entrada nos
loteamentos fechados para a realizacdo das entrevistas diretamente com os moradores,
foi preciso escolher a alternativa de deixar com os funciondrios da portaria central de
cada empreendimento dez questiondrios que posteriormente seriam entregues a esses
residentes. Para esclarecer a natureza do trabalho sem estar presente no momento exato
de preenchimento das perguntas, houve a necessidade de apresentar uma carta de
recomendacdo explicando o propdsito da pesquisa, sua finalidade académica e a ndo

divulgagdo dos dados de forma individualizada (APENDICE 1).

Como na maioria das entrevistas estruturadas, uma das vantagens encontradas
com sua utilizacdo foi o fato da auséncia do pesquisador no momento da entrevista nao
ter se tornado um empecilho na obtencdo de respostas. Nesse sentido, vale também
ressaltar o nimero significativo de pessoas que o questiondrio conseguiu atingir ao
mesmo tempo, a obtencdo de resultados precisos e a liberdade com que eles foram
respondidos devido ao anonimato dos entrevistados. Apesar dos aspectos positivos

observados, esse tipo de entrevista também demonstrou algumas desvantagens como,
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por exemplo, o fato da devoluc@o dos questionérios prontos demorarem mais do que o

desejdvel e de haver algumas perguntas sem resposta (APENDICE 2).

Dos 16 loteamentos fechados horizontais que apresentam moradores, 6
empreendimentos ndo permitiram a entrega dos questiondrios de pesquisa, entre eles: o
Condominio Residencial Moradas de Betel, o Condominio Residencial Chacara Porto
do Sol, o Residencial Jacarandas, Residencial dos Manacdas, Residencial Raizes e o
Residencial Xingu. No caso especifico do Residencial Raizes, o pedido foi negado por
motivo de seguranca devido a ocorréncia de sete assaltos num periodo de uma semana,
sendo que cinco foram realizados em residéncias inacabadas e dois em casas ja
concluidas e habitadas. Segundo a funciondria da portaria, o sentimento de inseguranga
dos moradores do loteamento aumentou muito depois desses fatos, o que reforcou o
receio dos mesmos em responder qualquer tipo de pergunta. Conforme as informacdes

do administrador local, os crimes ainda estdo sendo investigados.

Os 10 empreendimentos que permitiram a entrega dos questionarios foram: o
Residencial Green Ville onde 4 moradores responderam; o Residencial Figueira Branca
onde 1 morador respondeu; o Residencial Paineiras onde foram obtidos 4 retornos; o
Residencial Okinawa onde 4 moradores responderam; o Residencial Villa Lobos onde 7
moradores responderam; o Residencial Yucatan onde foram obtidas 3; o Residencial
Metropolitan Park onde 2 pessoas responderam; o Residencial Terras do Fontanério
onde mais 6 moradores responderam; o Residencial Aurora onde foram obtidos mais 3
retornos; e por fim, o Residencial Campos do Conde onde 9 moradores responderam.

No total foram preenchidos 43 questiondrios.

Dos moradores que responderam aos questionarios, 55,8% sdo homens e 44,2%
mulheres, cuja faixa etdria predominante é dos 30 aos 39 anos de idade. Como pode ser
observado no Gréfico 1, a maior parte dessas pessoas se autodefinem como brancas,

havendo uma pequena parcela que se considera indio, negro, amarelo ou pardo.
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Griéfico 1: Como as pessoas entrevistadas se autodefinem
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Org. FARIAS, F. O. de. (2010)

Ao serem questionados sobre a quantidade de pessoas residentes no domicilio,
pode-se constatar que 37,2% dos entrevistados moram em familias de quatro pessoas;
25,6% residem em trés pessoas; 20,9% moram com mais de cinco pessoas; 16,7%
moram em dois e nenhum dos entrevistados mora sozinho. Interessante constatar que
61% desses moradores revelaram que ndo nasceram no municipio de Paulinia, sendo a
maior parte oriundo de municipios vizinhos como Campinas, Valinhos e Cosmépolis.
Alguns entrevistados citaram outros municipios do Estado de Sdo Paulo como Santo
André, Ribeirdo Preto, Sorocaba, Santos e Mogi Guagi. Aproximadamente 30% das
pessoas que responderam revelaram que em suas residéncias existem moradores que
nasceram em outros estados da federacdo como Minas Gerais, Rio de Janeiro, Parana,
Mato Grosso e Ceard. Vale ainda salientar que 9,3% dos entrevistados declararam haver
moradores em seus domicilios advindos de outros paises como Paraguai, Itdlia e

Estados Unidos.

O local de residéncia anterior das familias entrevistadas foi bastante variado,
obtendo como resposta nove lugares diferentes do municipio de Paulinia: Ilha Bela,
Curitiba no Parand, Campos Sales no Ceard, Pocos de Caldas em Minas Gerais,
Cosmoépolis, Sumaré, Nova Odessa, Americana e a maior parte em Campinas. Apenas
18% das pessoas entrevistadas, que residem atualmente nos loteamentos fechados

estudados, apresentavam residéncia anterior em terras paulinenses. O tempo de
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residéncia ininterrupta em Paulinia também se mostrou bastante variado, embora a

maior parte dos resultados tenha revelado um periodo de menos de cinco anos.

Como se pode constatar no Grafico 2, o principal motivo que trouxe essas
familias para o municipio de Paulinia foi a busca de emprego, seguido pela qualidade de
vida e seguranca. Tal fato comprova a relevancia econdmica do municipio € seu
consequente poder em atrair um nimero bastante significativo de migrantes devido ao
que representa em temos de oportunidade de trabalho, qualidade de vida e indicadores

sociais.

Grafico 2: Principais motivos que trouxeram os entrevistados para a cidade de Paulinia
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Quanto ao trabalho dos moradores dos loteamentos fechados horizontais de alto
padrdo, a entrevista revelou que 70% dos responsdveis pelo domicilio possuem
rendimentos mensais provenientes de saldrios. Apenas 14% dos responsdveis
apresentam rendimentos mensais que provém de aposentadoria e pensdo, e 10% t€m
rendimentos advindos de aluguéis. Desse conjunto de pessoas, 81,4% apresentam
trabalho formal, 11,6% trabalham informalmente e somente 7% dos entrevistados

declararam ndo estar trabalhando no momento que foi realizada a pesquisa (Grafico 3).

Quando questionados sobre o local de trabalho, 60% dos moradores dos

loteamentos fechados responderam que trabalham no préprio municipio de Paulinia,
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27,5% trabalham no municipio de Campinas e apenas 12,5% trabalham em outros
municipios como Sumaré, Americana, Santos, Jordanésia e Rio de Janeiro (Gréfico 4).
Essa realidade revela que a maior parte das pessoas que residem nesses
empreendimentos sdo trabalhadores assalariados e formalizados dentro de empresas que
se encontram no territério paulinense. Os entrevistados que revelaram trabalhar em
Campinas sao predominantemente moradores dos loteamentos fechados presentes no
bairro do Betel, fato esse explicado pela proximidade com o municipio vizinho e o facil

acesso as vias de circulagao.

Grafico 3: Tipo de trabalho do responsdvel pelo domicilio (na semana da pesquisa)
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Grafico 4: Local de trabalho do entrevistado
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O meio de locomog¢do de 85% dos entrevistados para chegar até o trabalho € o
veiculo proéprio, gastando um tempo médio de 6 a 30 minutos. Segundo Sposito (2006),
o uso dos automoéveis oferecem condigdes que sdo extremamente favordveis as
temporalidades rdapidas para as pessoas que optam pelos loteamentos fechados, cuja
localizacdo muitas vezes € periférica. Com isso, as espacialidades sdo definidas pelo
alto nivel de mobilidade espacial, reafirmando a ideia ja destacada de que o préprio
espaco publico se redefine, se transformando cada vez mais no lugar da passagem de

veiculos proprios.

Quanto a educacdo dos moradores desse tipo de empreendimento, revela-se que
39,5% deles apresentam duas pessoas que atualmente frequentam algum tipo de
estabelecimento educacional. O nivel dos cursos frequentados sdo os mais diversos
possiveis, apresentando uma porcentagem um pouco mais alta para aqueles que
frequentam o ensino superior. No que diz respeito ao tipo de estabelecimento, constata-

se que a maior parte dos entrevistados utiliza-se de sistemas privados de ensino.

Quando questionados sobre a caracterizagdo do domicilio, observou-se que
81,4% se encontram na condicao de residéncias proprias, ja quitadas, 16,3% estdo sendo
adquiridas com pagamentos em parcelas e 2,3% sao casas alugadas (Gréfico 5). Entre os
entrevistados ndo se encontrou nenhum caso de domicilio cedido por empregador ou

cedido de alguma outra forma.

Gréfico 5: Condicdo de ocupagdo do domicilio
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Os questiondrios revelam ainda que: 65,1% dos domicilios apresentam linha
telefonica instalada; 100% deles estdo localizados em ruas com pavimentagao asfaltica;
100% sao atendidos pelo abastecimento de energia elétrica realizado pela Companhia
Paulista de Forca e Luz (CPFL); 100% tém como forma de abastecimento de dgua a
rede geral; mais da metade dos entrevistados contam com 3 a 4 banheiros em suas casas,
com o escoadouro ligado a rede geral de esgoto ou pluvial; quanto ao destino do lixo, a
grande maioria dos moradores sdo atendidos pelo servico de limpeza, sendo que em

62,8% dos domicilios a periodicidade de coleta € de 3 vezes por semana.

A caracterizacdo do loteamento fechado foi mais um assunto abordado no
questiondrio de pesquisa que contribuiu na obtenc¢do de maiores informacdes sobre essa
categoria de empreendimento presente na cidade de Paulinia. No que diz respeito ao
tempo de residéncia ininterrupta no loteamento, pode-se concluir que 34,9% dos
entrevistados estdao morando no local a menos de 1 ano, 20,9% moram a cercade 1 a 2
anos, 34,9% residem no local de 3 a 5 anos, 7% residem no loteamento de 6 a 9 anos e
2,3% a mais de 9 anos (Grafico 6). Esses dados reafirmam que o processo de instalacio
e expansao dos loteamentos fechados horizontais de alto padrdo faz parte de um cendrio
bastante recente na cidade, ja que 90,7% dos entrevistados responderam que residem a

menos de 5 anos no loteamento fechado.

Gréfico 6: Tempo de residéncia ininterrupta no loteamento fechado
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Reafirmando ainda mais o resultado anterior, 100% das pessoas entrevistadas
revelaram que no loteamento fechado onde residem os lotes ndo se encontram
totalmente ocupados e as obras dentro de mais da metade dos empreendimentos ainda
nao foram concluidas. Embora sejam recentes, em todos locais onde foram deixados os
questiondrios obteve-se como resposta a existéncia da Associagdo de Proprietdrios
devidamente registrada, estando em acordo com a Lei Municipal 2.668 que rege os
loteamentos fechados presentes em Paulinia. Segundo 100% dos moradores a
associacao possui regimento em vigor, cumprindo com o seu papel de se responsabilizar

por uma série de servigos e atividades.

Quanto a localizacdo desses empreendimentos constatou-se que 35,8% dos
loteamentos fechados onde moram os entrevistados localizam-se préximos de dreas
industriais, 28,3% se encontram préximos de dreas periféricas, 17,0% estdo proximas de
dreas comerciais e/ou de servigos, 7,5% proximos de algum parque da cidade e do rio

Atibaia, e 3,8% se localizam perto do mini-pantanal.

Grafico 7: Local préximo do loteamento fechado onde reside
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O principal motivo alegado pelos entrevistados para escolher morar nesses locais

foi a seguranca, seguida pela abundancia de dreas verdes e proximidade com o trabalho
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(Gréfico 8). Segundo Caldeira (1997), esses novos produtos imobilidrios sempre
encontram no medo da violéncia urbana uma de suas principais justificativas, atraindo
cada vez mais as pessoas que preferem abandonar as esferas publicas. Atrds de cercas,
muros, guaritas, vigilancia privada, cameras e cartdes magnéticos de identificacdo, a
seguranca e o controle parecem ilusoriamente assegurar a felicidade, tranquilidade e
harmonia. Junto com esse discurso geralmente se associa a qualidade de vida que
envolve a abundancia de dreas verdes e a grande mobilidade produzida pelo ficil acesso
as vias de circulacgdo rdpida. Tal fato pode ser revelado, por exemplo, pelas propagandas
do Residencial Villa Lobos e do Villa Bella Paulinia: “Ambientes que seduzem através
da natureza, onde a qualidade de vida, a seguranga e o conforto se integram num local
de rara beleza, despertando a atencdo de seus sentidos”; “Villa Bella fica a apenas 1.500
m do centro de Paulinia. Ou seja: mesmo morando pertinho da natureza, em poucos

minutos vocé tem acesso a tudo o que deixa o seu dia mais facil”.

Grafico 8: Principal motivo para residir no loteamento fechado
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Os equipamentos de lazer também aparecem como um fator importante no
momento da escolha por esses empreendimentos, o que leva os agentes imobilidrios a
buscar os mais diversos tipos de atrativos e a colocar nas propagandas de vendas frases
como, por exemplo, a do Residencial Villa Franca que enfatiza: “Nada como uma boa
dose de muita diversdo e puro lazer”. O resultado dos questionarios revelou que a maior

parte dos loteamentos apresenta quadra e playground, seguido de saldo de festa e
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churrasqueira. Também foram citados: piscina, academia, campo de futebol, quadra de
squash, pista de cooper, espaco zen e bicicross. Embora os equipamentos sejam muitas
vezes destacados pela publicidade e mesmo pelos moradores, a sua utilizagdo ndo €

frequente (Gréfico 9).

Grafico 9: Frequencia de uso dos equipamentos de lazer presentes no empreendimento
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A frequéncia com que os entrevistados encontram os seus vizinhos no interior do
loteamento fechado também nado é muito expressiva, como pode ser visto no Gréfico 10,
que apresenta a maior porcentagem de resposta para as pessoas que declararam nao os
encontrar. Tanto esse fato quanto o anterior, reforcam o que foi destacado pela literatura
ao demonstrar que a proximidade, a ndo separa¢do por muros ou grades e a convivéncia
entre iguais dentro desses empreendimentos, ndo garantem a existéncia de uma
convivéncia harmoniosa, com relagdes de vizinhanca ou de comunidade. Poucos sdo os
que utilizam os espacgos de lazer, passeiam pelas ruas do loteamento, frequentam as
casas de vizinhos, buscam o encontro e convivio com seus pares. Como bem ressalta
Maia (2006), as relagdes face-a-face, quando existem, sdo superficiais e se ddo muito
pontualmente. Dessa forma, o que muitas vezes parece ser um elemento decisivo para
escolha dos que moram em loteamentos fechados horizontais de alto padrdao, acabam
por se tornar apenas s6 mais um aspecto que acentua a desigualdade entre as pessoas

que podem pagar por esses bens daquelas que nido podem.
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Gréfico 10: Frequencia que os entrevistados encontram seus vizinhos
dentro do loteamento fechado
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O resultado dos questiondrios sobre a caracterizagdo das condi¢des de vida dos
moradores revelou que 53,5% consideram as suas atuais condi¢des boas, 37,2% acham
excelentes, somente 9,3% consideram regulares e ninguém considerou que no momento
apresenta uma condicdo de vida ruim. Quanto a condicdo de moradia o resultado
também mostrou satisfacdo dos moradores, ja que 51,3% deles responderam que acham
a atual condi¢@o excelente e 48,7% a consideram boa, ndo havendo respostas para as
opg¢des de regular e ruim.

Os servigos de infraestrutura basica foram igualmente bem avaliados pelos
moradores. O resultado obtido foi que mais da metade dos entrevistados acham que o
lazer, a seguranca, a disponibilidade de dreas verdes, a pavimentacio, o servico de dgua
e esgoto, a coleta de lixo, iluminacdo, drenagem/escoamento de dgua da chuva e
fornecimento de energia elétrica sdo bons. Embora poucas, as criticas apareceram para
os servicos de esgoto e drenagem de dgua da chuva que foram considerados ruins em
alguns casos.

Quando questionados sobre a principal forma de lazer, a maior parte dos
entrevistados respondeu que considera o restaurante e os passeios no shopping como as
melhores op¢des de divertimento fora dos muros do loteamento onde reside. Vale
destacar que a op¢do menos assinalada pelos moradores foi o lazer em praca publica,

fato esse que aponta mais uma vez o abandono desses espacos pela parcela rica da
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sociedade, ao mesmo tempo em que se reduz drasticamente a convivéncia € o encontro
entre as pessoas na cidade, levando a negacdo dos principais elementos de experiéncia
coletiva.

Em Paulinia, o consumo dos loteamentos fechados estudados confirmou seu alto
padrao ao observar que 41,9% dos entrevistados responderam que a renda total da
familia faz com que vivam com alguma facilidade, 32,6% revelaram que a renda
possibilita uma vida com facilidade, 18,6% apresentam alguma dificuldade, 4,7%
revelaram ter muita facilidade e apenas 2,3% levam a vida com dificuldade a partir da
renda familiar (Gréfico 11). Dessa forma, a proliferacdo desses empreendimentos no
territério paulinense aparece atualmente como uma nova alternativa para a vida urbana
das classes médias e altas, construindo um simbolo de status que confere um novo

cédigo de distingdo social.

Gréfico 11: Com a renda total adquirida como a familia leva a vida até o final do més
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CONSIDERACOES FINAIS

O trabalho realizado no municipio de Paulinia revelou um espaco geografico
muito peculiar e interessante, devido a uma série de fatores, entre eles o rapido processo
de transformacdo das formas de uso e ocupacdo da terra, que resultou em implicacdes
sociais, econdmicas, politicas e ambientais que fazem parte da conformacao histdrica
municipal. Por ser atualmente a dindmica predominante para uso residencial em
Paulinia, esta pesquisa atentou-se em especial para os loteamentos fechados horizontais

de alto padrao.

Com a cultura da qualidade de vida e do viver bem, que envolve seguranca,
tranquilidade e lazer, a expansio do espaco urbano paulinense encontrou na
intensificagdo desses novos produtos imobilidrios uma op¢do que vislumbra as classes
médias e altas. Se por um lado essa categoria de empreendimento residencial parece as
pessoas de maior poder aquisitivo uma solucdo, ainda que utdpica, para as questdes de
inseguranga e caos urbano, numa perspectiva coletiva ela se revela mais como um
problema, pois acaba afirmando claramente a diferenca e a segmentacdo socioespacial

no interior da cidade.

A escolha da autossegregacdo pela parcela da sociedade que detém o poder de
consumir e se apropriar dos loteamentos fechados demonstra a corrosdo de
determinados valores e relagdes sociais, impossibilitando a constru¢cdo de espacos
democraticos e socialmente justos. Ao valorizar as desigualdades sociais na cidade,
dificultar ou mesmo interditar o acesso a logradouros publicos, negando a sua
apropriacdo pelo conjunto da sociedade tem-se como consequéncia o enfraquecimento

da cidadania.

Através desta pesquisa pode-se observar que na medida em que os espacos das
elites se fecham e a vida de seus moradores se volta apenas para o que existe dentro do
loteamento, o espago externo visto como perigoso ¢ abandonado para as pessoas que
ndo tiveram as mesmas chances de viver e consumir os espagos fortificados. Com o
surgimento do elemento “muro” funcionando como uma verdadeira barreira material
que segmenta o espaco urbano define-se novos limites que separam pessoas conforme

seus habitos de consumo e suas possibilidades econdmicas.
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Nesse contexto, o territorio paulinense se apresenta cada vez mais marcado por
situacdes onde hd a sobreposi¢cao de interesses individuais aos coletivos, onde o valor de
troca se sobrepde ao valor de uso e, sobretudo, onde o capital aparece no comando
direcionando os interesses e as prioridades da sociedade. Diante disso, o cendrio de

desigualdade e as distincias sociais sdo produzidas e refor¢cadas em todos os momentos.

Enquanto as classes médias e altas nido se colocarem em um movimento de
mudanca consistente que faca com que as medidas que julgam fundamentais para
escolha de morar em um loteamento fechado parecam desnecessdrias, essas pessoas vao
continuar optando por esse tipo de empreendimento, sustentando o discurso de quem os

produz.

A partir de todas as consideragdes presentes neste trabalho, espera-se ter
elucidado alguns questionamentos e incitado novas discussdes sobre a temdtica
abordada. Além disso, sugere-se que outros trabalhos sejam feitos no sentido de

contribuir para o entendimento desta problemética em outras cidades brasileiras.
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APENDICE 1: Carta de recomendacao para os moradores dos loteamentos fechados

A DEPARTAMENTO DE GEOGRAFIA (\
" INSTITUTO DE GEOCIENCIAS . ]C;
i UNIVERSIDADE ESTADUAL DE CAMPINAS \j

Campinas, 18 de Outubro de 2010.

Prezado condémino,
Objetivo: Pesquisa para projeto académico de monografia de Curso de Graduagao

Meu nome € Fernanda Otero de Farias e sou quintoanista do curso de Geografia
da UNICAMP.

Na impossibilidade de contatd-lo pessoalmente para o objetivo citado em
epigrafe, solicito sua compreensdo e ajuda para preenchimento do questiondrio de
pesquisa em anexo a ser utilizado para fins académicos e sem nenhuma finalidade
comercial.

Esclareco que, contando com bolsas de estudos patrocinadas por orgaos
reconhecidos (Unicamp, CNPq e FAPESP), pelo terceiro ano consecutivo venho
estudando o espaco geogréafico na cidade de Paulinia. Neste sentido me propus no
presente ano a realizar o Trabalho de Conclusdo de Curso com uma pesquisa intitulada
“Andlise do Processo de Instalacao e Expansao dos Loteamentos Fechados Horizontais
de Alto Padrdo na Cidade de Paulinia”, sob orientacdo do prof. Dr. Lindon Fonseca
Matias, o que me motiva a realizar a presente solicitacao.

Destaco também que em nenhuma condi¢do serd realizada a identificagdo dos
informantes ou mesmo a divulgacdo dos dados de forma individualizada, sendo para
tanto adotados os procedimentos cientificos apropriados.

Certa de vossa compreensdo e inestimavel colaboragdo, antecipo meus

agradecimentos.

Cordialmente,

Fewanda Oteno de Farias

Registro Académico n° 060760
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APENDICE 2: Questiondrio destinado aos moradores dos loteamentos fechados

horizontais presentes na cidade de Paulinia

A DEPARTAMENTO DE GEOGRAFIA (\
s INSTITUTO DE GEOCIENCIAS _‘ @

UNIVERSIDADE ESTADUAL DE CAMPINAS

UrMICAaARMBE

Projeto: Anélise do processo de instalacdao e expansao dos loteamentos
fechados horizontais de alto padrao na cidade de Paulinia (SP)

Pesquisadora: Fernanda Otero de Farias
Orientador: Prof. Dr. Lindon Fonseca Matias

Data da Pesquisa: / /2010

Nome do Loteamento Fechado:

I - CARACTERIZACAO DOS MORADORES

01. Sexo (do entrevistado): ( ) M ()F
02. Idade: ( ) 10-19 ()20-29 () 30-39 ()40-49 () acima de 50
03. Se autodefine como: ( ) indio(a) ( ) negro(a) ( ) pardo(a) ( ) amarelo(a) () branco(a)

04. Quantidade de pessoas residentes no domicilio: ( ) 1 ()2 ()3 ()4 ()5 oumais

05. N° de moradores nascidos no municipio: ( ) 1 ()2 ()3 ()4 ()5oumais
06. N° de moradores nascidos em outros municipios do Estado de Sao Paulo:
( ) nenhum ()1 ()2 ()3 ( )4 oumais  Qual(is):

07. N° de moradores nascidos em outros municipios de outros estados da federacao:

( ) nenhum ()1 ()2 ()3 ( )4 oumais  Qual(is):

08. N° de moradores nascidos em outros paises:
( ) nenhum ()1 ()2 ()3 ( )4 oumais  Qual(is):

09. Local de residéncia anterior:

10. Principal motivo que o(s) trouxe(ram) para a cidade:

() busca de emprego () continuar os estudos () procura da familia ( ) outros

Qual?

11. Tempo de residéncia ininterrupta em Paulinia:

( ) menos de 1 ano ()1a2anos ( )3 a5anos ()6 a9 anos ( ) mais de 9 anos

- Quanto ao trabalho:

12. O responsavel pelo domicilio possui rendimentos mensais provenientes de:

() salario ( ) aposentadoria, pensdo ( ) aluguel ( ) pensdo alimenticia, mesada, doagdo recebida de

ndo-morador ( ) outros. Qual(is)?

13. Tipo de trabalho do responsavel pelo domicilio (na semana de pesquisa):

() formal () informal () ndo esta trabalhando
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14. Local de trabalho: ( ) no municipio  ( ) em outro municipio. Qual?
15. Meio de locomocio e tempo habitual gasto no deslocamento ao trabalho:

() Veiculo préprio ( ) Veiculo fretado ( ) Transporte publico ( ) Bicicleta ( ) Apé ( ) Outro
Qual?

Tempo gasto: ( ) -deSmin. ( )6 a30min. ( )30 a60 min. ( ) 1 a2 horas ( ) + de 2 horas

- Quanto a educacio:
16. N° de moradores que frequentam estabelecimento educacional:
(H)yr ()2 ()3 ()4 ()Soumais

17. Nivel do curso frequentado:

() creche () pré-escola () alfabetizagdo - jovens/adultos () 1°ao0 5° ano
() 6°a9°ano () ensino médio () ensino técnico () pré-vestibular
() superior () especializagdo ( ) p6s-graduagdo — mestrado/ doutorado

18. Tipo de estabelecimento educacional :

() publico municipal () publico estadual ( ) pablico federal ( ) privado ( ) outro

19. Grau de instrucio dos residentes no domicilio:

Analfabeto(s) ()1 ()2 ()3 ()4 ()5 ( ) 6 ou mais
Ensino fundamental

incompleto ()1 ()2 ()3 ()4 ()5 ( ) 6 ou mais
Ensino fundamental

completo ()1 ()2 ()3 ()4 ()5 ( ) 6 ou mais
Ensino médio

incompleto ()1 ()2 ()3 ()4 ()5 ( ) 6 ou mais
Ensino médio

completo ()1 ()2 ()3 ()4 ()5 ( ) 6 ou mais
Superior incompleto () 1 ()2 ()3 ()4 ()5 ( ) 6 ou mais
Superior completo ()1 ()2 ()3 ()4 ()5 ( ) 6 ou mais
Pés-graduacdo ()1 ()2 ()3 ()4 ()5 ( ) 6 ou mais

II - CARACTERIZACAO DO DOMICILIO

20. Condic¢ao de ocupacio do domicilio:

() préprio — ja quitado () préprio — em aquisicdo () alugado

() cedido — por empregador () cedido — de outra forma () outra condigdo
21. Linha telefonica instalada: ( ) sim ( ) nao Tipo: ( ) fixa ( ) mével

22. Pavimentacio na rua onde se localiza o domicilio: ( ) sim ( ) ndo

23. Tipo de pavimentac¢io na rua onde se localiza o domicilio:
() asfalto () bloco de cimento () paralelepipedo

() outros. Qual?
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24. Forma de abastecimento de agua:

( )rede geral () poco ou nascente — na propriedade () outra Qual?

25. Namero de banheiros no domicilio: ( ) nenhum ()1-2 ()34 ( ) 4 ou mais
26. O escoadouro desse banheiro ou sanitario € ligado a:

() rede geral de esgoto ou pluvial () fossa séptica () fossa rudimentar

() vala ( ) rio ou lago () outro escoadouro

27. Quanto ao destino do lixo:

() por servico de limpeza ( ) em cagamba de servigo de limpeza
() queimado (na propriedade) ( ) jogado em terreno baldio ou logradouro
( ) jogado em rio, lago ou cérrego () outro destino

28. Quanto a periodicidade da coleta de lixo:

() didria () semanal (pelo menos 3 vezes)
() semanal (pelo menos 2 vezes) () quinzenal
( ) mensal

29. Quanto ao tipo de abastecimento de energia elétrica:
() companhia de energia elétrica () outros produtores de energia
() préprio — gerador, bateria etc. () ndo possui

III - CARACTERIZACAO DO LOTEAMENTO FECHADO

30. Tempo de residéncia ininterrupta neste loteamento fechado:

( ) menos de 1 ano () 1a2anos ()3aS5anos ( )6a9anos ( ) maisde9 anos
31. Todas as obras dentro do loteamento fechado ja foram concluidas: ( ) sim ( ) ndo
32. Todos os lotes ja foram vendidos: ( ) sim ( ) ndo

33. Todos os lotes ja foram ocupados: ( ) sim ( ) ndo

34. Comprou com a edificacio (casa) pronta: ( ) sim ( ) ndo

35. O loteamento fechado onde reside fica préximo de:

() area periférica () area comercial/servico ( ) Rio Atibaia
() area industrial () mini-pantanal () algum parque da cidade
36. Existe uma Associacao dos Proprietarios: ( ) sim ( ) ndo

37. A Associacao dos Proprietarios esta devidamente registrada: ( ) sim ( ) ndo

38. Possui regimento em vigor: ( ) sim ( ) ndo

39. A Associacdo cumpre o seu papel: ( )sim ( )ndo

40. Principal motivo para residir no local é:

() seguranga ( ) abundancia de areas verdes () equipamentos de lazer
() proximidade com o trabalho () proximidade da familia () status social

( ) outro. Qual?

41. Quais os equipamentos de lazer existentes no loteamento fechado (assinale o quanto for
necessario):
() piscina ( ) quadra () saldo de festa () churrasqueira ( ) playground

() outro(s). Qual(is)?
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42. Qual a frequencia com que utiliza os equipamentos de lazer no seu loteamento fechado:

() diaria () semanal (pelo menos 3 vezes) () semanal (pelo menos 2 vezes)
() quinzenal ( ) mensal ( ) ndo utilizo

43. Com que frequencia vocé encontra e conversa com os seus vizinhos:

() diaria () semanal (pelo menos 3 vezes) () semanal (pelo menos 2 vezes)

() quinzenal ( ) mensal () ndo os encontro

44. Quais os equipamentos de seguranca que estao presentes no loteamento fechado (assinale o
quanto for necessario):

() portaria monitorada () cercaelétrica ( ) cdmeras ( ) vigilancia privada ( ) cartdo magnético

( Houtro(s). Qual(is)?

IV - CARACTERIZACAO DAS CONDICOES DE VIDA

45. Considera suas atuais condicoes de vida: ( ) excelentes ( )boas ( )regulares ( ) ruins

46. Em sua opinidio a renda total da sua familia faz com que vocé(s) leve(m) a vida até o final do
més com:

( ) muita dificuldade () dificuldade ( ) alguma dificuldade () alguma facilidade

() facilidade () muita facilidade

47. Principal forma de lazer:

() cinema () viagem () teatro () pratica de esporte

( )restaurante () shopping center () praca publica () outro. Qual?

48. Considera suas atuais condicoes de moradia: ( ) excelentes ( ) boas ( )regulares ( ) ruins

49. Avaliacao das condicoes de moradia (dentro do loteamento fechado) em relacao a:

Seguranga ( ) bom ( ) regular () ruim () ndo possui
Lazer ( ) bom ( ) regular () ruim () néo possui
Areas Verdes ( ) bom ( ) regular () ruim () ndo possui
Pavimentacdo ( ) bom () regular () ruim () ndo possui
Servico de dgua ( ) bom ( ) regular () ruim () néo possui
Servigo de esgoto ( ) bom ( ) regular () ruim () ndo possui
Coleta de lixo ( ) bom () regular () ruim () néo possui
Tluminagao ( ) bom () regular () ruim (' ) ndo possui
Drenagem/escoamento

de 4dgua da chuva ( ) bom ( ) regular () ruim () ndo possui
Fornecimento de energia elétrica () bom ( ) regular () ruim () ndo possui
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