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Resumo:

O trabalho aqui apresentado, cujo recorte se fez na cidade de Sao Paulo, se propds a
estudar edificios habitacionais do periodo entre 1940 e 1970, principalmente por meio dos
anuncios publicitarios da época e em especial de cinco exemplares, escolhidos por sua
relevancia arquitetonica. Com essa analise, pretendeu-se ao mesmo tempo explorar mais
acerca daquilo que motivou a verticalizagdo ¢ as mudangas no modo de morar ocasionadas
pela transi¢do da casa térrea unifamiliar para a habitagdo multifamiliar verticalizada, tal
como a imagem do edificio de habitagdo perante um publico leigo. A abordagem deu-se
principalmente pela perspectiva do imaginario da época que associava a ideia de
modernidade aos grandes edificios, que puderam ser construidos gragas aos avangos

tecnoldgicos aproveitados pela arquitetura moderna.

Palavras-chave: Edificios de apartamentos, arquitetura moderna 1940-1970, mercado

imobiliario, Sdo Paulo (SP) edificios.
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Abstract:

This dissertation, which used the city of Sdo Paulo as its main frame, is a study on
residential buildings of the period set between the 1940’s and 1970’s. Through the review
of advertisements from this time period, focusing on five specific issues chosen for their
architectural significance, this work sought to simultaneously explore more about what
motivated the vertical growth and the changes in the way of living caused by the transition
from single-family houses to multifamily housing, such as the image of the vertical
residential building for the lay public. The subject was approached mainly from the
perspective of this time frame, in which the idea of modernity was often associated with
large buildings that could only be built thanks to the technological advances availed by

modern architecture.

Keywords: Apartment houses, modern architecture 1940-1970, Real Estate Business, Sdo
Paulo (SP) buildings.
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Introducao:

A arquitetura moderna trouxe meios para que as moradias acompanhassem a ideia
de progresso ¢ modernidade que os paises buscavam apos a industrializagdo. E fato que
possibilitou que a construgdo civil ganhasse em racionalidade e fosse vista como uma
maneira de suprir déficits habitacionais.

A verticalizagdo sé foi possivel por meio da arquitetura moderna, pois so a partir
dela havia o necessario em materiais e tecnologia para proporcionar o ganho de grandes
alturas das edificagdes. Os principais avangos referiam-se aos elevadores, as estruturas de
concreto armado e racionalizacdo das instalagdes. No entanto, ainda que inicialmente os
apartamentos tenham sofrido com a comparagdo com os cortigos — visto que ambos
significavam habita¢do de mais de uma familia sob 0 mesmo teto — parecem néo ter ficado
restritos as vantagens apontadas por arquitetos-urbanistas e ter exercido o fascinio da
habitac@o se desprender do solo e atingir alturas a cada dia maiores, se consolidando como
simbolo de progresso.

Embora a estrutura construtiva utilizada tenha tido um papel de fundamental
importancia, a logica de projetar mudou junto com a chegada do advento da
industrializa¢do. Dessa forma, havia as ferramentas para que a arquitetura pudesse ser
modificada, mas o profissional de arquitetura, bem como os clientes e o incorporador foram
determinantes para que as possibilidades se tornassem realidade.

A cidade de Sao Paulo foi escolhida por seu desenvolvimento peculiar: em algumas
décadas apresentou um crescimento populacional elevadissimo ¢ uma expansdo urbana
notavel. A verticalizagdo foi muito presente nesse crescimento que elevou a cidade ao
status de metrépole muito antes de outros importantes centros urbanos brasileiros. Uma
cidade de economia e populacdo consideradas por alguns como incipientes até meados do
século XIX chegou ao inicio do século XX sendo responsavel por grande parte das riquezas
produzidas pelo pais através da produgdo de café e como ponto principal de atragdo de
imigrantes em busca de uma vida melhor.

Considera-se que a cidade seja um exemplo daquilo que ocorreu de uma forma mais
lenta em outros centros urbanos brasileiros. Os primeiros edificios que surgiram em S0

Paulo, a partir de 1920, eram principalmente no tridngulo central — representado atualmente
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pelas ruas Direita, Sao Bento e XV de Novembro. No periodo abordado pela pesquisa, as
caracteristicas da paisagem e o equilibrio entre volumes construidos foram alterados pelo
predominio dos edificios de apartamentos, que passaram de “referenciais a dominantes.
Sua presenca influiu diretamente na conformidade de espagos livres (...) bem como na
estrutura do sitio, dentro de cada quaa’ra.”l

Desde o inicio do século XX o urbanismo paulistano ja dialogava com a produgio
estrangeira, tanto no que se referia ao desenho urbano propriamente dito quanto as leis de
zoneamento. A verticalizagdo simbolizava tanto a introdug@o do progresso na cidade quanto
a entrada da economia norte-americana — onde surgiu o arranha-céu moderno’ na
brasileira.

Internacionalmente efervesciam as discussdes sobre habitagdo, racionalizacdo do
espago, eficiéncia das circulagdes para obten¢do de habitacdes minimas projetadas para um
homem-tipo com necessidades basicas equivalentes em todas as partes do mundo e ainda
sobre as vantagens do edificio como propiciador de maior densidade e uso superior da
infraestrutura urbana.

O desejo de muitos arquitetos nesse momento era uma arquitetura onde ficassem
visiveis ¢ bastante claros os elementos novos propiciados pela industrializagio’,
abandonando a copia e reprodu¢do de modelos anteriores e vislumbrando o uso de
elementos produzidos em série para redu¢do de custos. O edificio vertical moderno
resolveria questdes de higiene, convivio social, traria insola¢do e ilumina¢do mais
eficientes, liberando mais areas livres para vegetacdo e lazer, tornando mais salubres as
grandes cidades®. Essas ideias ndo se fizeram presentes em apenas um ou outro pais, mas se
difundiram no ocidente.

O periodo de 1940 a 1970 foi escolhido como forma de delimitar um curto espaco
de tempo que atingisse uma grande mudanca na verticalizac@o e crescimento da cidade de

S3o Paulo. Durante a década de 1940 houve o surgimento de diversos periddicos

! MACEDO, Silvio Soares — Higiendpolis e arredores: Processo de mutagdo de paisagem urbana. Sdo Paulo:
Ed Pini, 1987 p.24
2 SOMEKH, Nadia — A cidade vertical e o urbanismo modernizador. Sdo Paulo: Studio Nobel, 1997

* A Carta de Atenas escrita em 1933 tratava de tais temas. Foi consultada em BENEVOLO, Leonardo. Historia
da Arquitetura Moderna. Sao Paulo. 32 ed., 1998
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especificos sobre arquitetura, criacdo de Faculdades de Arquitetura e Urbanismo, além de
legislagdes que influiram no mercado imobiliario como a Lei do Inquilinato de 1942, a
partir de quando se construiu mais para venda, com intencdo de agradar aqueles que
comprariam tais iméveis. No inicio da década de 1970, encerrado o periodo estudado houve
a criacdo de um Novo Codigo de Zoneamento em 1972, alterando a situagdo existente nas
décadas que precederam.

Para a analise do periodo, a principal fonte primaria utilizada foi o jornal O Estado
de Sdo Paulo das décadas selecionadas com o intuito de entender aquilo que era vendido
junto com a ideia dos apartamentos e a imagem que era veiculada principalmente a um
publico leigo’. As fontes secundarias englobaram livros e teses que trouxeram bases para
melhor compreensdo acerca das motivagdes da verticalizagdo, indicando vetores de
expansdo da cidade, mudancas no modo de vida e consequentemente nas necessidades de
moradia, conceitos de arquitetura e a contextualizagdo do periodo abrangido pela pesquisa.

Alguns autores citam que houve um boom imobilidrio a partir de 1945, visto que
antes disso muitos materiais utilizados eram importados e encareciam as construgdes.
Depois de 1945, portanto, a verticalizagdo sofreu uma alta constante. Analisando os jornais
da época, é notavel esse aumento. Em 1940 os anuncios eram poucos € ocupavam espagos
diminutos nos jornais, aparecendo principalmente nos finais de semana, mas a partir da
metade década de 1940 sua quantidade e o espago ocupado nos jornais aumentava até um
ponto que se manteve relativamente constante ao rumo ao final das décadas estudadas.

A aceitagdo do edificio como tipologia de habitagdo foi decisiva para que
conquistasse seu espaco no mercado imobiliario. Em grande parte parece ter sido
proporcionada pelos antncios que os associavam a modernidade, luxo, conforto,
aristocracia. Eram muitos os adjetivos que descreviam os apartamentos anunciados e
contribuiam para que fosse associado a status, principalmente para aqueles que almejavam
ascensdo social.

Estudar Sdo Paulo nesse periodo especifico ¢, antes de qualquer coisa, tentar

descobrir algo mais sobre a imagem que a cidade tinha de si e sobre sua realidade. A cidade

5 R . . e . . o .
O publico alvo dos anuncios publicitarios era leigo, mas era a clientela. Ao contrario da casa isolada, o
cliente nesse caso precisava ser encontrado apenas apds o projeto ter sido finalizado.
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desejava de si uma imagem de moderna e cosmopolita, mas sua realidade estava mais
proxima a de um canteiro de obras com interven¢des desconectadas feitas segundo
interesses privados. Foi um longo percurso até modernizar-se como era pretendido desde o
inicio do século XX.

Esses fatores precisaram ser levados em consideragéo para que os objetos de estudo
— anuncios e estudos de caso - fossem situados e fizessem sentido quando inseridos em um
contexto maior que se passava nas décadas analisadas.

E justamente por tratar-se de uma jun¢do de arquitetura e historia e por englobar
uma grande gama de assuntos que se cruzam, alguns deles ndo foram analisados em
profundidade, mas como parte de um percurso rumo a questdo fundamental da pesquisa.

Os objetivos da pesquisa estdo em revelar elementos que ampliem a compreensio
acerca da predominancia dos edificios de habitacdo verticalizada através da maneira com
que eram vistos na época e as possiveis mudangcas no modo de morar trazidas pelo

apartamento.

Estrutura do trabalho:

O texto foi estruturado em quatro capitulos. O primeiro trata sobre a imagem de Sao
Paulo no periodo estudado a partir de trés perspectivas e o caminho até a arquitetura
moderna, que possibilitou os arranha-céus. Embora distintas, demonstravam a cidade
metropolitana e cosmopolita desejada ¢ o caos advindo do resultado das reformas

modernizadoras visto por alguém que chegava ali.

O segundo capitulo trata especificamente do apartamento, apontando motivagdes e
vetores da verticalizagdo em Sdo Paulo, dificuldades encontradas para que fosse possivel
sua realizacdo do ponto de vista técnico e quem compunham a clientela, autoria de projetos

e viabiliza¢fo financeira.

O terceiro capitulo pontua diferentes ocupagdes de bairros proximos ao centro em
percurso até a Av. Paulista e faz uma andlise dos antincios publicitarios presentes no jornal

18



O Estado de Sdo Paulo do periodo estudado, reunindo pontos em comum ao longo das

décadas e destacando aspectos considerados importantes da amostra pesquisada.

Finalmente, o quarto capitulo propde por meio de cinco edificios uma analise de sua
arquitetura, sua correspondéncia com aquilo que era apresentado nos outros anuncios da
mesma €poca e sua comparacdo com projetos realizados para familias especificas pelos

arquitetos, ressaltando diferencas e semelhangas em seus programas de necessidades.
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1. Imagens de Sao Paulo, precedentes e arquitetura moderna

1.1 Sao Paulo: metrépole ou sociedade anonima?

Em meio as mudangas que Sdo Paulo passava no fim do século XIX e nas primeiras
décadas do século XX, através de interven¢des urbanas e com as transformacdes
decorrentes, tornava-se dificil apreender qual era a imagem que a cidade vista por seus
moradores e por aqueles que ali chegavam realmente possuia. Embora a bibliografia traga
subsidios para compreender as condicionantes de diferentes ordens que contextualizavam a
época, existem outros tipos de registros que poderiam trazer mais informagdes acerca do
periodo, fosse com ou sem intencdo expressa.

No documentério Sinfonia de uma metropole, produzido em 1929, sob a direcdo de
Rodolfo Lustig e Adalberto Kemeny, havia muito da imagem que S&o Paulo ansiava
transmitir de cidade que nunca parava. O video fornece certos elementos urbanos visuais de
grande valia para a compreensdo do momento que a cidade passava no fim da década de
1920, no momento em que observamos o inicio da verticalizagdo.

Através de uma visdo otimista da cidade, o dia iniciava-se com uma cidade
praticamente vazia e as imagens percorriam o centro antigo da cidade, nas proximidades da
Praga da Sé, perto do Patio do Colégio. As pessoas deslocavam-se para seus trabalhos, os
transeuntes com certo ar de cosmopolitismo tentavam evidenciar que ndo havia grandes
diferencas entre Sdo Paulo e outras cidades de grande importancia mundial neste mesmo
periodo. O fluxo de pessoas nas ruas aumentava progressivamente, com cenas que tragavam
analogia ao filme "Berlim: sinfonia da metropole" (1927) (Berlin: Die Sinfonie der
Grofstadt — 1927) de Walther Ruttmann.

Os proletarios sem rostos chegavam a seu trabalho, pegavam seus cartdes e inseriam
no reldgio. Painéis de controle, manivelas e rodas girando demonstravam a industria
funcionando a todo vapor. E do centro histdrico se deslocava para uma area de alto padrio:
carteiro entregando a correspondéncia, empregados, carros ao redor da mansdo.

Aparentemente apenas demonstravam o estado de conforto vivido pela burguesia.
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A narrativa continuava a percorrer mais da civilidade local através da ida a escola,
onde apareciam vendedores ambulantes, uma feira em frenesi, os bancos que abriam suas
portas na XV de Novembro, o comércio exibia produtos importados, o Instituto Butanti e
registros da Faculdade do largo de Sao Francisco mostravam o avango cientifico. O
Governo do Estado demonstrava uma rotina zelosa da administragio publica, onde tudo
parecia funcionar muito bem. A economia voltava a ser destacada através de mencdo ao
café.

O progresso, o bom funcionamento da cidade, a modernidade presente na entio
metropole eram exibidos como se se tratasse apenas de um relato do cotidiano e ndo de um
engrandecimento daquilo que deveras fazia parte do local, como se fosse sem interesses e
sem nenhuma inteng¢do além de captar o cotidiano de uma grande cidade, revelando suas
facetas. No entanto, é possivel que tenha havido outras motivagdes: “o filme teve varias
fontes de patrocinio, desde da industria, passando por segmentos da producdo agricola e
pelo Governo do Estado de Sdo Paulo. Estes setores estavam interessados em difundir a
cidade e o estado de Sdo Paulo como locomotivas econémicas do Pais.”

O trabalho era o centro da sinfonia. A filmagem tentou demonstrar as conquistas
materiais da cidade, deixando de lado todo e qualquer aspecto que se referisse a pobreza e
até mesmo aspectos da tradi¢do cultural local. O documentario misturou cenas de ficg¢do
com realidade, como quando tentou reproduzir o grito de independéncia dado por D Pedro
I. Ainda segundo Gatti, “na realidade, o que esta sendo vislumbrado aqui é a histérica
dificuldade que a producdo cinematogrdfica brasileira e os seus realizadores encontram
em se colocar no campo cultural de forma autonomizada.””

Deixando de lado atributos e possiveis falhas de carater cinematografico do longa
metragem, houve nele uma tentativa de caracterizar a cidade como elemento sinfénico e
ndo monotematico e esse poderia ser tido como seu ponto principal. Sdo Paulo nio seria
apenas uma cidade, mas uma metrépole em crescimento, com uma rotina frenética para a

época, onde o desenvolvimento em todas as areas a conduziam, como um organismo

® GATTI, André — artigo: Uma metrdpole em busca de sua autodenominagéo - p. 6. O artigo se encontra
disponivel no site www.mnemocine.com.br e data de 2008. O autor é mestre em Ciéncias da Comunicag¢do
ECA/USP e Doutorando no Departamento de Multimeios do Instituto de Artes da Unicamp.
7 Ibid., p. 7
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pulsante € com os mesmos elementos que em Berlim caracterizavam o fendmeno urbano na
mesma ¢poca.

Atf ficaram presentes tragos que poderiam ser apontados como incentivo também a
ideia de verticalizagdo, como o desenvolvimento industrial ¢ o compartilhamento de um
ideal de modernidade que conduzia a cidade de S3o Paulo a0 mesmo patamar — de
metropole, que outras cidades. O arranha-céu seria um elemento que propiciaria essa
imagem de cidade atual e moderna, que nada deixaria a desejar quando comparada as
demais.

Algumas décadas depois, no filme Sdo Paulo S/A - Sociedade Andénima, drama de
1965 produzido por Luis Sérgio Person e gravado entre 1957 e 1961 temos outra ideia de
cidade que se descortinava enquanto acontecia a histéria da trama. E interessante perceber
que tanto as imagens da verticalizacdo iam surgindo quanto outras ideias presentes em
textos e em periodicos acerca do periodo.

A histdria aconteceu em um momento de aparente euforia pelo crescimento da
industria automobilistica e nacionalizagdo da produgdo de veiculos.® Retratava pessoas de
classe média e seu modo de viver, buscando enriquecimento ao mesmo tempo em que
sofriam as pressdes da vida moderna. O personagem principal via nessa industria em
ascensdo uma maneira de mudar de area profissional e ser mais bem remunerado. Seu chefe
era um filho de imigrantes bem sucedido que sonegava impostos e foi retratado como
imagem daquilo que correspondia a riqueza e oportunismo, onde seus contatos ¢ a ajuda de
crédito bancario disponivel eram parte do segredo de seu sucesso.

O personagem se via em meio as pressdes de sua fun¢do na fabrica de pecas, a
ambicdo de sua mulher e ainda que sua posi¢do na empresa melhorasse e sua vida
demonstrasse aparente estabilidade, parecia constantemente insatisfeito, sobrecarregado,
preocupado com o horario de trabalho que comecgava muito cedo. Como solugdo sempre

encontrava a fuga, ora através de bebida, ora tentando sair da cidade. Nesse ponto

¢ Juscelino Kubitschek era presidente no periodo de 1955-1960, época onde houve grande abertura ao
capital estrangeiro para modernizagdo industrial, presente no Plano de Metas. Em seu governo havia o
famoso slogan de “50 anos em 5”.
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poderiamos supor que a promessa de felicidade idealizada pelo american way of life’
confrontava-se com a realidade.

A cidade de Sdo Paulo retratada possuia o centro movimentado e verticalizado, a
regido do Vale do Anhangabat foi uma das que mais apareceu, o trabalho continuou sendo
um ponto central da vida moderna paulistana. A cidade foi citada como motor do pais
durante o filme e verticalizagdo aparecia no contexto da vida das pessoas de forma natural,
o personagem principal casou e foi morar em um apartamento, uma amiga sua apos ficar
viliva se mudou para um apartamento e se queixava por ter caido de padrio, morando em
um lugar que considerava muito pequeno e sem qualquer privacidade, onde poderia ouvir
todo tipo de ruidos dos vizinhos.

Ao relacionar os dois filmes, podemos perceber que a imagem de cidade de grande
densidade e de fluxo constante era mais presente no documentario de 1929, por mais que
fosse de um periodo anterior. O filme de 1965 mostrava uma cidade de centro
movimentado e verticalizado, mas a0 mesmo tempo mostrava espagos que guardavam uma
reminiscéncia de cidade pacata, como nas casas assobradadas ou o local da industria, que
nem ao menos tinha a rua asfaltada e parecia ser onde ela acabava.

O trabalho pontuou ambas as produgdes como fator que impulsionou o crescimento
através principalmente da industria. Apesar disso, no documentario de 1929 o trabalho
parecia associar-se a imagem de atividade dignificante e dindmica, ainda que os proletarios
fossem retratados sem rostos enquanto em Sdo Paulo S/A havia algo de alienador'® no
trabalho, como fator que geraria o desdnimo ¢ a insatisfacdo do personagem, que trabalhava
almejando crescer para que isso o ajudasse a desfrutar de uma vida materialmente mais
confortavel, onde a imagem do chefe bem sucedido retratava também alguém que poderia

descansar nos finais de semana e afastar-se da cidade.

9 . . . . . ~ . . .
Certamente a cultura americana estava inserida no dia-a-dia da populagdo, os personagens principais
faziam aulas para aprender inglés e indicavam que uma motivagdo para isso seria a possibilidade de
encontrar/melhorar de posi¢do no trabalho.
10 . ~ ~ . . e N ~ . . N
Essa alienagdo ndo seria vinculada especificamente a cidade de Sao Paulo, mas poderia ser associada a
vivéncia urbana, como se estivesse vinculada a experiéncia de uma sociedade que passava a se basear em
uma relagdo fetichista para com mercadorias e carente de sentidos humanos. A rapida mudanga de uma
vida com ritmo mais lento com relagdes baseadas em sentimento para a vida moderna em constante
mudanga e com relages de entendimento pautadas em ndmeros provocaria um conflito do individuo.
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Além disso, Sinfonia de uma metropole mostrava a Sao Paulo atrativa, vivendo uma
vida cosmopolita, desfrutando dos beneficios trazidos pelo progresso enquanto a cidade de
fins da década de 1950 retratava o enfado trazido pela reestruturagdo produtiva do
capitalismo e a ideia de fuga do centro urbano, como se desmoronasse a concepcao de que
apenas a presenca da industria, dos edificios, carros e demais modernidades pudessem
proporcionar uma vida agradavel nas cidades.

Como contraponto da visdo que a propria cidade tinha de si através de um
documentario ou um filme e suas motivagdes intrinsecas, poderiamos citar o viajante Lévi-
Strauss. Em Tristes Tropicos sua descricdo deixaria tristes os entusiastas de Sdo Paulo
como grande cidade que ndo parava. Ao invés de vé-la com tom ufanista, podemos
entender percepcdes de alguém que por ali chegava que mais se aproximavam a um
precedente do filme de 1965. Escrito acerca do periodo em que esteve em Sdo Paulo,
mostrava uma cidade em mudanca, que ele descreveu em alguns trechos como canteiro de
obras, como uma cidade jovem impaciente.

Em 1935, os paulistas vangloriavam-se de que construiam em sua cidade, em média,

uma casa por hora. Tratava-se, na época, de mansdes, garantem-me que o ritmo se

manteve igual, mas com edificios. A cidade desenvolve-se a tal velocidade que é

; , . ol
impossivel obter seu mapa: cada semana demandaria uma nova edigdo.

No entanto, ver as mudangas rapidas de uma cidade em constante expansao nio era
exatamente um elogio, pois analisado através de seu ponto de vista, descrevia as
construgdes como se tudo fosse feito as pressas. Descrito por Lévi-Strauss, os bairros assim
que surgiam ndo constituiam sequer elementos urbanos, mas estavam mais préximos a uma
exposi¢do internacional feita para durar poucos meses ou um simulacro de construgdes
feitas as pressas para uma filmagem cinematografica ou uma representacio de teatro’”

O resultado para ele nao poderia ser classificado como feio, mas como uma cidade
selvagem, mesmo que considerasse os prédios do centro que os paulistanos tanto se

orgulhavam como “pomposos e antiquados” com uma ornamentagdo que se tornava pior

| EVI-STRAUSS, Claude. Tristes trépicos. Sdo Paulo: Companhia das Letras, 1996, p.92
2 bid., p.94
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pelo que ele chamou de pobreza das construgdes, onde as estatuas e guirlandas ndo eram de
pedra, mas de gesso caiado de amarelo tentando parecer patina. “De modo geral, a cidade
mostrava esses tons fortes e arbitrdarios que caracterizam as mds construgdes” 13

Assim como na bibliografia consultada ao longo da pesquisa, sua descrigdo
discernia trechos onde a urbanizagio fazia-se presente, através de casas e edificios, aqueles
em obras intercalados com as partes ainda ndo ocupadas e areas de varzea que davam lugar
as novas vilas e em meio a tudo isso “pastos de vacas estendem-se ao pé de imoveis em
concreto”. Alguns aspectos chamam a aten¢do ao longo de seu relato: a questdo da
identidade da cidade, a maneira com que a populagdo portava-se em relagdo a essa
identidade que se tentava construir e a propria arquitetura.

Em relago a identidade, hd um paralelo com o filme Sdo Paulo S/A no que se refere
ao imigrante, tanto como figura bem sucedida quanto figura por vezes indesejada. A cidade
tornava-se heterogénea com a presenga de pessoas vindas de diversos locais e, assim como
foi possivel apreender nos jornais da época, havia um interesse em comportarem-se como
nos paises tidos como mais desenvolvidos — a influéncia dos modos de portar-se e de vestir-
se em grande parte era francesa -, como que para desmitificar a figura do brasileiro como
“caipira” ou do pais como vivendo um atraso econdmico e sociocultural. Segundo Lévi-
Strauss, “Sdo Paulo e Rio de Janeiro reproduziam entdo por conta propria, pelo ritmo
acelerado de diferenciacdo entre a cidade e o campo, (...) se desvincular da ingenuidade
ristica simbolizada no Brasil do século XX pelo ‘caipira’”"”’

Contudo, os imigrantes sempre presentes, onde “cada grande nac¢do tinha em sdo
Paulo sua embaixada em forma de loja: o Cha Inglés, A Confeitaria Vienense, ou

.. .. 16
Parisiense, a Cervejaria alema”

, @0 mesmo tempo em que o paulistano tentava livrar-se
do estigma do atraso através da influéncia dos paises tido como mais adiantados, o autor
comenta como as noites elegantes e de sessdes caras no cinema Odeon eram uma maneira
da burguesia vingar-se por ter permitido a formag¢ao de uma aristocracia de imigrantes que

havia conseguido ascensdo social e eram donos das melhores casas.

Plbid., p.92
" Ibid., p.95
" Ibid., p.98
' Ibid., p.99
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Sobre aquilo que ele apreendeu da arquitetura, é dificil ndo utilizar suas palavras,
visto que foram tio carregadas de suas impressdes que em um primeiro olhar causariam
revolta por parte daqueles que acreditavam que S3o Paulo modernizava-se de maneira
gloriosa. E interessante perceber que para ele as construgdes pareciam pobres, com uma
mistura estranha de estilos, como proximo ao Anhangabau, que em suas palavras,

na perpendicular dos dois taludes erguem-se os principais edificios, o Teatro

Municipal, o Hotel Esplanada, o Automdvel Clube, os escritorios da companhia

canadense que explora a eletricidade e os transportes. Seus volumes heterdclitos

afrontam-se numa desordem imovel. Essa confusdo de imoveis lembra grandes
manadas de mamiferos reunidos a noite em torno de um bebedouro, por alguns

instantes indecisos e imoveis, condenados, por uma necessidade mais premente

. . s A 17
que o medo, a misturar temporariamente suas espécies antagonicas.

Porém, ndo poderiamos dizer que suas observagdes eram negativas, algumas eram
quase elogiosas, e mais do que um julgamento de valores pareciam ser observacdes feitas
com certo ar de estranheza. Incrivelmente nos passam uma ideia da desordem que
transmitia para aqueles que ali chegavam ao mesmo tempo em que decerto proporcionavam
a dificuldade de reconhecimento por parte daqueles que ali moravam, pois em questdo de
semanas aquilo que viam transformava-se e a cidade parecia sem referenciais.

Se refletirmos acerca disso, documentario e filme demonstravam a cidade que Sao
Paulo pretendia ser em 1929 e a cidade que se tornara em 1965, onde as pessoas sentiam
dificuldade de se adaptar a mudancas em tantas areas de sua vida cotidiana. Tratava-se de
visdes distintas ¢ a0 mesmo tempo complementares daquilo que ocorria na cidade, o
primeiro trazendo uma visdo exagerada da época e o estado de modernidade que se
encontrava S3o Paulo, mas alguns temas perpassaram as duas produgdes, contribuindo
tanto com imagens fisicas da cidade e com ideais implicitos, da cidade que se desejava ter e
daquela que se encontrava efetivamente ali.

As diferentes imagens apresentadas do mesmo local nos colocam em duvida sobre o

que era a cidade de Sdo Paulo a partir dos anos 1920. Muitos acontecimentos relativos a

Y bid., p.95
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ocupacdo, intervencdes urbanisticas ¢ investimentos de iniciativa privada iam delineando os

contornos dessa cidade que desejava ser moderna.

1.2 Precedentes: tentativas de modernizacao e intervencoes urbanas até 1940

Como precedente ao periodo da pesquisa havia o interesse pelo fim da monarquia,
que tinha como um dos motivos o crescimento da riqueza proveniente da producdo cafeeira
no sudeste, principalmente de Sdo Paulo. Uma vez instaurada a Republica, o que se
desejava era a modernizagdo do pais e sua consequente industrializagdo, que trouxe consigo
a remodelacdo de cidades. Sevcenko acreditava que a vida privada no Brasil durante o
periodo republicano deveria ser apreendida em meio a todas as tensdes pelas quais passava,

em que as pessoas lutavam tanto por “ampliar seus sentidos de pertencimento a

‘

. e e 18
autonomia individual” °.

coletividade” quanto os de

Em relagdo ao ambiente urbano, no fim do século XIX e inicio do século XX a
cidade comecou a expressar preocupacdo com o controle da salubridade das moradias
através de politicas sanitaristas e com o embelezamento de ruas, pracas e parques. Nesse
periodo, Sdo Paulo deveria mudar para que ficasse compativel com sua importancia
econdmica, de principal regido cafeeira do pais. Sendo assim, era interesse do regime
republicano que a cidade tivesse seu espaco urbano modernizado, com foco principal na
regido central, a ser ocupada pelo setor terciario e pela elite paulistana, com uma
requalificagdo que acabava por expulsar usos ¢ moradores que ndo fossem julgados como
desejaveis.

Além da regido central se desenvolviam bairros residenciais privilegiados como os
bairros Jardins América, Europa e Paulista ¢ Higiendpolis, que eram alvo de atengdo. No
restante da cidade néo se via a presenga do poder publico da mesma forma, onde ficaram os
usos indesejaveis como industrias, fabricas e moradias populares e em que as providencias

acabavam sendo relegadas a iniciativa privada.

'8 SEVCENKO, Nicolau (org.) — Histéria da Vida Privada no Brasil vol. Ill. Sdo Paulo: Companhia das Letras,
2001, pag. 31
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Sob o comando do primeiro prefeito Antonio da Silva Prado essa tendéncia pdde ser
confirmada através das melhorias realizadas, com o alinhamento entre poder publico e
iniciativa privada e obras como a reforma do Viaduto do Cha, encomenda do Viaduto de
Santa Ifigénia, constru¢do do Teatro Municipal, alargamento e realinhamento de ruas
tortuosas como a 15 de Novembro, remodelamento do largo de S3o Bento e de Sio
Francisco. Houve ainda a demoli¢do da Igreja de Nossa Senhora do Rosario dos Homens
Pretos para ampliar o entdo largo Antdnio Prado onde seu irmdo construiria posteriormente
o prédio que abrigava as sedes da canadense Light & Power e do jornal O Estado de Sao
Paulo. A partir de tais melhoramentos multiplicaram-se no centro prédios comerciais de
poucos andares e em bairros como Higiendpolis e Av. Paulista haviam as villas cercadas de
grandes jardins.

A remodelagdo do Anhangabau comegou em debate entre 1910 e 1911 e foi
realizada com o auxilio do convidado consultor francés J.A. Bouvard. O local era
valorizado pelo projeto paisagistico e pelas constru¢des de volume controlado ao seu redor
e a Av. Sdo Jodo, que havia sido realizada pelo prefeito Raimundo Duprat como “avenida
central” e completavam a imagem de uma cidade com ares de cidade europeia. Segundo
Campos, embora fossem intervengdes pontuais, elas “funcionavam como indicadores dos
espacos de poder™".

E assim o triangulo inicial delimitado pelas Ruas Direita, Sdo Bento e 15 de
Novembro acabou sendo expandido nesse periodo, chegando as Ruas Libero Badard,
Benjamin Constant e Boa Vista.

Os anos 1920 foram aureos para a economia cafeeira de exportagdo. Os pregos
puderam ser pouco a pouco elevados devido tanto ao aumento do mercado consumidor
norte-americano quanto da expansdo da fronteira agricola no oeste paulista. E esses indices
refletiam também na posi¢do politica alcangada por representantes paulistas e na

arrecadagdo municipal, que cresceu 400% entre 1921 a 1930.

¥ CAMPOS, Candido Malta, pag. 79 na coletanea de 2004: CAMPOS, Candido Malta ; GAMA, Lucia Helena;
SACHETTA, Vladimir (org) — Sdo Paulo — Metrdpole em trénsito, percursos urbanos e culturais — Sdo Paulo:
Ed. Senac 2004
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A partir dessa prosperidade econdmica proporcionada pela produgdo de café que
foram patrocinadas mais intervengdes urbanisticas, principalmente na area central. Alguns
exemplos foram as obras dos parques Anhangabati e Dom Pedro II; a complementagdo da
Av. Sdo Jodo com duas novas pragas: largo Paissandu, Praca Vitdria — atual Julio Mesquita
e Praca Marechal Deodoro; Av. Concei¢do — atual Casper Libero, alargamento das ruas
Bardo de Limeira e Xavier de Toledo, praga do Patriarca (de custo altissimo por significar
abrir espaco no local mais valorizado da cidade através de desapropriagdes, chegando a
1.500 contos por imdvel, o que correspondia a quase um décimo do or¢amento municipal
de 1920)%. Além dessas, prosseguiam alargamento e prolongamento de ruas centrais como
15 de Novembro, Boa Vista, Benjamin Constant, Quintino Bocaitiva, entre outras. Esse
processo era lento por conta das desapropriagdes.

Ainda nesse periodo comecaram a aparecer contradigdes do sistema de
desenvolvimento da cidade, como a concentragdo de usos no tridngulo central, que
valorizava a area e, como consequéncia dificultava grandemente as intervengdes que
deveriam equipar e remodelar o local pelo custo que representava. E, ao mesmo tempo, os
interesses comerciais e imobilidrios impediam que fossem adotados instrumentos
reguladores e padrdes urbanisticos adequados para a cidade naquele momento.

A cidade passava por determinados impasses como o sistema de bondes, monopdlio
da Light desde 1900, que ndo conseguia atender a demanda e operava através de veiculos
superlotados, além da estrutura viaria que ndo conseguia integrar a area urbanizada e
ocorria em meio a descontinuidades, liga¢des ruins e falta de acessos. A concentra¢do dos
investimentos na area central acentuava a tendéncia de aglomeragéo de atividades no local,
mas ndo conseguia diminuir os problemas de trafego, pois a prosperidade trazia também
aumento de veiculos em circulagdo. Poucas vias radiais ofereciam alternativas ao trafego
central, principalmente antes da constru¢io da Av. Anhangabat — hoje Nove de Julho.

Nessa mesma década foram implantadas as primeiras linhas de Onibus, que se

faziam necessarios justamente pela insuficiéncia de bondes e em virtude do

® CAMPOS, Candido Malta. Os rumos da cidade: Urbanismo e modernizagdo em SGo Paulo. Sdo Paulo,
Senac, 2002.
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desenvolvimento da industria e do uso da energia elétrica. Em 1925 iniciou-se a construg¢ao
da hidrelétrica de Cubato.

Foi também ao longo da década de 1920 que se mostrou pouco a pouco a
necessidade de uma reordenagdo urbanistica. Mas mais do que isso, mostrou-se o
esgotamento dos modelos da Republica Velha para atender e absorver as novas demandas.
Além do que se observava em relacdo as mudangas na area central da cidade, a década de
1920 comecaria a estabelecer o padrido urbanistico dominante “um padrdo baseado na
expanséo horizontal, no énibus e no automével como meios de transporte”™!

A reproducdo do espago urbano desde meados do século XIX fez com que fosse
ampliado o espago habitavel urbano, mas também demonstrou mudangas na propriedade
fundiaria, que se evidenciou como mercadoria e que foi parte importante no processo de
acumulago.

Enquanto Sdo Paulo comecgava a verticalizar na década de 1920, o discurso liberal
comecava a ser substituido por uma perspectiva de maior interven¢do do Estado, dirigido
tanto aos setores industrial quanto ao agricola, em uma tentativa de reunir interesses dos
dois setores. Como exemplo, podemos citar Julio Prestes, governador que assumiu em 1927
e que foi candidato paulista a presidéncia e, “‘ao mesmo tempo que louvava a ‘“fazenda”
como unidade econémica nacional (...) o cartaz de sua campanha trazia imagens urbanas e
modernas: arranha-céus alcando-se para um infinito, em céu noturno iluminado por
holofotes e singrado por um aeroplano’*

A eleicdo de Julio Prestes (que ndo assumiu em virtude da Revolugdo de 1930)
acabava por representar essa adesdo ao desenvolvimento que incluia a verticalizagdo ¢ a

base agricola, comercial ou industrial em uma cidade que para acomodar as pressdes de

aproveitamento do solo desejava também uma multiplicagdo sem fim de edificios.

> ROLNIK, Raquel. A cidade e a lei: Legislagdo urbana e territdrios na cidade de SGo Paulo — Sao Paulo: Studio
Nobel — 1997 22Ed p.165
2 CAMPOS, Candido Malta. Os rumos da cidade: Urbanismo e modernizagdo em SGo Paulo. Sdo Paulo,
Senac, 2002. Pag. 318
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Figura 02: Cartaz de campanha de Getulio Vargas
Fonte: disponivel em http://getuliovargas.weebly.com/
uploads/6/2/4/9/624959/4103910.jpg consultado em fev/2012

Figura 01: Cartaz de campanha de Julio Prestes
Fonte: disponivel em http://www.novomilenio.inf.br
/santos/lendas/h0087f.jpg Consultado em fev/2012

E importante lembrar que na década de 1920, quando a verticalizagdo comegou em
Sdo Paulo ocorriam mudangas mundiais, como a quebra da bolsa de Nova York em 1929 e
mudangas de ordem tecnologica e produtiva, como emprego de ago e taylorismo. Esse
quadro internacional relacionou-se a cidade de S3o Paulo no que diz respeito a
transferéncia de produtos e de tecnologia para que os edificios verticalizados pudessem ser
realidade, inicialmente a partir de matéria-prima importada, como ago, cimento e vidro,
contribuindo para a continuidade de lucros de setores monopolizados ¢ oligopolizados.

O interesse pelo arranha-céu e pelas alturas a cada vez maiores ocorreu em outros
paises da América do Sul além do Brasil, como se fizessem parte de uma competi¢io para
ver qual conseguiria ir mais longe, como exemplos em Buenos Aires edificio Kavanagh de
1930 com 120m de altura superando o edificio Barolo de 100m (1923) ou ainda em
Montevideo o edificio Salvo de 1922.

A partir de 1920 alguns nomes comegaram a destacar-se devido as suas proposigdes
para regulamentagdes das construgdes verticalizadas ou proposi¢cdes para a melhoria da
expansdo urbana e adensamento que aconteciam rapidamente e aumentavam a
complexidade do tecido urbano. A partir desse momento surgia a necessidade de
vislumbrar a cidade levando em consideragdo o todo e embora o que foi proposto nio tenha
sido posto em pratica em sua totalidade, tais propostas, mais do que simples preocupagéo
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daquela época, influenciaram no que seria continuado nas décadas seguintes. Dentre os
nomes de maior destaque podemos citar Vitor da Silva Freire, Anhaia Mello e Prestes
Maia.

Vitor da Silva Freire tinha um olhar para a cidade de S3o Paulo que focava em
questdes como salubridade e higiene da cidade no momento em que ela crescia de forma
mais acelerada. Para Freire, a génese do problema da valorizag¢do da propriedade urbana
possuia a mesma esséncia da doutrina urbanistica € o0 mau uso do terreno fazia de Sdo Paulo
uma cidade com mau rendimento e o adensamento geraria um melhor aproveitamento.

Freire acreditava que um adensamento adequado e compativel com o sistema viario
era uma interferéncia que valorizaria a terra e constituiria ainda em instrumento que
proporcionaria um rendimento melhor da rede viaria e infraestrutura. Baseava suas ideias
no zoneamento alemao e nas legislagdes americanas como o zoneamento de Nova York e a
Model Housing Law dos reformadores sociais™.

Juntamente a outros do Instituto de Engenharia da Politécnica propunha a redugéo
dos pés direitos que eram utilizados em S@o Paulo, de 4 a 5 metros, alegando que ventilagéo
e insolagdo eram mais importantes do que o volume de ar em um ambiente e propunha
ainda a altura das edificagdes relacionada com a largura das vias, que os projetos pudessem
ser escalonados (baseado no zoning de Nova York, mas alterado de forma a otimizar a
insolacdo) e que fosse determinada uma altura maxima de acordo com cada zona. No
triangulo central seria permitido cinco andares, mais térreo e trés sobrelojas. Tais
regulamenta¢des em 1918 equivaliam a uma notavel mudanga urbanistica, porque seu
alcance era inédito, passando de um laissez-faire quase total a uma regulamentacdo
intensiva do aproveitamento urbano imobiliario.

A proposta foi alterada na Camara, restringindo numero méaximo de pavimentos
somente na regido central ¢ em um limite muito acima do proposto, o que demonstra
interesses divergentes. No caso de uma rua central de 12 metros Freire recomendava no
maximo quatro pavimentos e o aprovado pela Prefeitura previa 30 metros ou nove
pavimentos. Em uma avenida como a S3o Jodo a lei admitiria 90 metros, trés vezes o

previsto na proposta inicial. Tais alteracdes poderiam ser explicadas por interesses

23 . . ~ eez e
O zoneamento era um instrumento que garantia a reprodugao do territdrio urbano.
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dominantes comerciais e industriais, embora fossem desejados os avangos do urbanismo
moderno, os setores dominantes aceitavam a ingeréncia urbanistica para atender suas
necessidades.

Anhaia Mello via, assim como Vitor da Silva Freire, problemas relacionados a
salubridade e seguranga moral e social, mas para ele a topografia da cidade impedia que
fossem adotados planos que se adequassem a tais condi¢cdes de maneira a oferecer real
proveito econdémico e estético, resultando em lotes com grandes desniveis e quarteirdes
desproporcionais que colaboravam na formagio de becos e vilas operarias sem circulagio.

Sua ideia era que a cidade moderna era caracterizada pela estabilidade e fixidez,
resultantes da concentragc@o industrial e da imobilizagdo do capital e pela mobilidade dos
meios de circulacdo e transporte. Mello compartilhava de ideias presentes em modelos
europeus e norte-americanos: do modelo alemdo destacava que as cidades industriais foram
transformadas em organismos a servico da populago, dos franceses, a Lei Cordunet de
1924 dizia que toda cidade com mais de 10 mil habitantes deveria possuir um plano de
ordenamento, embelezamento e extensdo; dos ingleses, destacava o Town Planning Act, de
1909, que dizia que cidades acima de 20 mil habitantes deveriam elaborar um plano de
melhoramentos e extensao.

O urbanista era influenciado ainda pela escola de Chicago através dos textos de
Park e Burgess e das cidades-jardim de Ebenezer Howard: Letchworth ¢ Welwyn. Porém,
era nos Estados Unidos onde estava o grande exemplo de Anhaia Mello, visto que ali havia
um ambiente propicio para grandes remodelacdes. As cidades como Chicago
desenvolveram-se de modo rapido com expansdo do automdvel, dos arranha-céus e com a
participacdo da sociedade e para ele esses eram os indicativos de um futuro proximo do que
teria a cidade de Sao Paulo.

724 & o zoneamento

Para Mello urbanismo resumia-se em: “saber, prever, prover
deveria ser utilizado para conter o caos da cidade. Tal instrumento seria concretizado
através do zoming, que por meio de leis impediria usos considerados inadequados ou
mudancas rapidas das caracteristicas de determinada areas, além de definir altura e volumes

dos edificios.

2 SOMEKH, Nadia — A cidade vertical e o urbanismo modernizador. Sdo Paulo: Studio Nobel, 1997, pag.48
34



Mello sugeria uma maior hierarquizagdo de larguras de vias — vias locais entre 8 e
12 metros, vias secundarias de 12 a 18 metros, vias principais de 18 a 25metros e artérias
com mais de 25metros, além de tragados curvilineos que integrassem os modernos padrdes
de ocupag@o. Nas ruas mais estreitas far-se-ia necessario maior recuo frontal para garantir
insolagdo adequada.

Prestes Maia, por sua vez, trazia propostas que davam novas dimensdes aos projetos
de modernizagdo, associando-as as demandas expansionistas, impulsionadas principalmente
pelo desenvolvimento industrial e pelo crescimento imobiliario. Dessa forma, o Plano de
Avenidas tornou-se um estudo abrangente de problemas urbanos e com solugdes detalhadas
que se integravam como solugdes para a cidade. A Ponte das Bandeiras, por exemplo —
proposta em seu plano, foi responsavel por grande valorizagdo da area, fato que pdde ser
percebido inclusive nos periodicos em anuncios de edificios, que a colocavam como
referéncia para valorizar a localizagdo dos empreendimentos proximos.

Através de sua proposta, seria possivel reorganizar a cidade de sdo Paulo partindo
de um tragado ideal, radial-perimetral que se aproximaria ao maximo no plano real com
aquilo que havia sido teorizado. Prestes Maia partiu de uma proposta de Ulhoa Cintra de
1920 e a retomou dando-lhe maiores proporgdes entre 1924 e 1926. Apesar de priorizar a
circulagdo, outros aspectos foram abordados formando um conjunto coeso de intervengdes.

Além disso, propunha alargamento de vias, cria¢do de novas artérias e a organizagio
da cidade através do zoning. Para ele a concentracdo excessiva deveria ser evitada através
de um plano global. O Plano de Avenidas teve influencia direta do Plano de Chicago de
1909 e seu ideal de City Beautiful, que defendia uma cidade bonita e pratica través de um
programa de melhoria global.

Prestes Maia acreditava que adensamento e verticalizagao tinham os locais certos de
ocorrer ¢ deveria se atentar para a melhoria estética da cidade. Em sua gestdo a
verticalizacdo ndo somente era permitida em determinadas areas, como caso ndo fosse
efetuada implicaria no aumento de taxas e posteriormente com a majoracdo de imposto

predial de 20%.
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Figura 03: Anuncio sobre a valorizagdao conquistada com a Ponte das Bandeiras
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O —janeiro/1942

Com ele, muito do que havia sido estabelecido anteriormente no que se referia a
limitagcdes em altura para os edificios foi alterado. A Avenida Ipiranga, por exemplo,
passaria dos 30 metros estabelecidos por Vitor da Silva Freire ou dos 80 metros do Codigo
Artur Saboia para 135 metros de altura — desde que escalonado: 39 metros no alinhamento
e 52 metros no primeiro escalonamento, 75 metros no segundo ¢ 115 metros no terceiro,
por meio de recuos de todos os lados sem empenas cegas, o que seria aproveitado pelo
edificio Italia posteriormente.

Ao observar as legislacdes da década de 1920 fica claro que o desejo era que Séo
Paulo fosse realmente uma metrépole que nio ficaria atras de outras cidades internacionais
onde a verticalizacdo ja ocorria de forma mais intensa. Ainda que a cidade possuisse
poucos edificios verticalizados ja se preocupava em limitar o maximo de altura que

poderiam atingir e incentiva-la a isso. Contudo, vale ressaltar que tais legislacdes — aqui
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mencionadas de forma superficial - eram formuladas em meio as contradigdes e conflitos
de interesses, que acabavam por determinar seus locais de aplicagdo, bem como onde
seriam feitas intervengdes.

As intervengdes urbanisticas preparavam a cidade para que a verticalizagdo
ocorresse e que fosse iniciada no centro. As demoli¢gdes e demais realizagdes que aliavam
poder publico e iniciativa privada continuariam a ocorrer no periodo estudado.

No processo de verticalizagdo a influéncia europeia, através da figura do imigrante,
foi de grande importancia. O primeiro grande arranha-céu da cidade, Edificio Martinelli®’,
era de uma familia de origem italiana. Em termos de arquitetura, refletia o0 momento pelo
qual a cidade passava, com uma mistura de estilos: mansardas e saldo de estilo europeu e
altura americana, com seus 130 metros de altura. Seus sucessivos projetos revelaram a
influencia das prescrigdes municipais de novas constru¢des, mas revelaram ainda o intuito
de se equiparar aos demais grandes edificios da época. O projeto inicial de 14 pavimentos
acabou sendo construido com 25 pavimentos, o que colocava em risco ndo sé a estrutura®®,
mas também a insola¢do dos pavimentos inferiores.

Nessa época, a arquitetura praticada em Sdo Paulo era realizada por empresas
diretamente entrosadas com a estrutura governamental. Quando despontaram os primeiros
concursos, o predominio de tais firmas foi completo, como da Severo Villares no do
Concurso do Pago Municipal (1938). Outras firmas viviam quase totalmente a sombra do
paternalismo estatal e eram dirigidas por engenheiros, como as Cias. Construtoras e de
Imoveis dos irmaos Vidigal, Construtora de Santos, Comercial e Construtora, Azevedo
Travassos, Lindenberg.

Uma tentativa de normatizar a construcdo de edificac¢des foi feita em 1929 com o
“Cdédigo Arthur Saboya™ que acabou perdurando até 1979 e servindo como ponto de partida
para o atual cédigo de obras de 1975. Ele continha regras, normas relativas a questdes de

salubridade, mas também sobre alturas de edificagdes em funcdo da largura das ruas e

> Acerca de tal edificio, Levi-Strauss tinha a impressdo de serinacabado “passando ao pé de um arranha-céu

— entdo unico e inacabado - , o rosado Prédio Martinelli” — trecho do livro Tristes Tropicos Sdo Paulo:

Companhia das Letras, 1996, p.94

26 . . . . = -
Uma das formas de superar a inseguranga em termos estruturais parece ter sido a instalagdo da prépria

residéncia dos Martinelli na cobertura do prédio.
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tratamento das fachadas das ruas centrais, mostrando preocupacdo com “prestigio e
valorizagdo dos espagos ocupados pelas classes dominantes™’.

As diferencas de interesses foram responsaveis muitas vezes pelo resultado
fragmentado através do que foi realizado em Sdo Paulo. Na década de 1930, por exemplo,
Fabio Prado pensava na implantagdio do metrd, Prestes Maia apostava no automovel.
Algumas intervengdes feitas no tecido urbano por um, inviabilizavam as propostas do
outro, a saber, Fabio Prado em sua administragdo, construiu a Biblioteca Municipal
(posteriormente chamada de Mario de Andrade) em um local em que estava previsto o
perimetro de irradia¢do de Prestes Maia, inviabilizando em partes seu tragado urbano.?® Isso
nos leva a entender que além de pontuais, as intervengdes ficavam a mercé daquela que
fosse a prefeitura em determinado periodo, dificultando ainda mais a realizagdo de
melhorias e alteragcdes no tracado urbano de forma constante.

E importante ressaltar que, a0 mesmo tempo em que parte da cidade modernizava-se
com alteragdes urbanas, era notavel ainda a presenca de pardieiros, tuglirios e corticos em
trechos dessa mesma colina central, no Bexiga, Gloria, Tabatinguera, Glicério e Santa
Ifigénia, o que refletia um embate com o “atraso”, mas através de solugdes que ndo
conseguiam vislumbrar o todo e apenas deslocavam aquilo que ndo era agradavel, como a
pobreza, as submoradias, os problemas de transporte e circulagdo e demais provenientes de
um crescimento urbano pouco planejado.

Até 1934, as legislagdes buscavam principalmente garantir a construgdo de
moradias salubres, designando locais adequados para fabricas poluidoras, casas de saide,
etc. E havia pressdes por modernizacdo, como exemplo a lei federal n°311 de 02 de margo
de 1938 que agilizava expropriagdes ¢ limitava o valor das indenizagdes. O zoneamento
tinha como objetivo basico proteger os bairros residenciais de alta renda.

Segundo Souza, “A década de 1930/1940 assistiu a multiplicacdo de uma grande

inovagdo no setor residencial — os prédios de apartamentos — enquanto a valorizagdo do

7 S0UZA, Maria Adélia Aparecida de Souza em A identidade da metrdpole: a verticalizagéo em Sdo Paulo.
Sdo Paulo: Edusp 1994. Pdg. 222

%8 Texto de Luis Octévio da Silva in CAMPOS, Candido Malta; GAMA, Lucia Helena; SACHETTA, Vladimir (org)
— Sdo Paulo — Metrdpole em trénsito, percursos urbanos e culturais — Sao Paulo: Ed. Senac 2004 — PMSP
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terreno urbano dava a arrancada ao processo de verticalizagdo das cidades””. O Estado
teve funcdo importante na época tanto no que dizia respeito a infraestrutura, mas também
no que se referia as legislagdes urbanisticas e criacdo de fundos de financiamento e a cidade
ficou mais preparada para o primeiro boom imobiliario apos a Segunda Guerra Mundial. A
capacidade de rendimento do primeiro cinturdo oeste (Centro Novo/ Higiendpolis) chegava
ao limite e foi reinvestida pelo uso vertical dos apartamentos.

Através desse breve panorama da cidade de Sao Paulo do inicio do século XX até a
década de 1940 ¢ possivel entender que a cidade era modernizada para corresponder ao seu
status de grande produtora de café¢ e desejava-se investir esses excedentes ganhos na
formag@o de uma imagem para a cidade, diferente daquela que outras de menor importancia
econdmica possuiam no mesmo periodo.

Ao verificar legislagdes e intervengdes urbanas tal como ocorreram, estariamos no
confronto entre as imagens da cidade sobre ela mesma. O desejado era que fosse como a
Sinfonia de uma metropole, o documentario de 1929, frenética, cosmopolita e em perfeito
funcionamento, mas o resultado parecia estar entre o que se via em Sdo Paulo S/A -
Sociedade Anénima, drama de 1965 e os relatos do viajante Lévi-Strauss de Tristes
Tropicos, escrito em 1935. Isso porque no momento que a cidade se transformava e tentava
abandonar os tracos do atraso que havia em relagdo ao que acontecia em outros locais, o
que se via eram intervengdes pontuais que aconteciam conforme interesses politicos ou de
empresas privadas e que transformavam principalmente o centro em um canteiro de obras.

Ainda em relacdo a uma visdo macro da cidade, os planos como o de Prestes Maia
tentavam iniciar o pensamento de Sao Paulo como um todo, no entanto, o que era colocado
em pratica demonstrava ainda mais a fragmentacdo do tecido urbano em termos de
infraestrutura e presenca de equipamentos urbanos ou da preocupacdo com a qualidade das
habitacdes.

O fato ¢ que a despeito da maneira com que eram realizadas as transformacgdes na
vida urbana, a cidade seguia o ritmo de rapida modernizacdo e crescimento populacional.

Ao mesmo tempo em que a verticalizacdo era estimulada, era questionada, pois havia

2 S0UZA, Maria Adélia Aparecida de Souza em A identidade da metrépole: a verticalizagéio em Sdo Paulo.
Sdo Paulo: Edusp 1994. Pdg. 82
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preocupagdes em relagdo a estrutura, ao funcionamento dos edificios, a seguranga,
privacidade.

E nesse momento de efervescéncia passou-se a refletir ndo so na estrutura urbana de
grande escala, mas também em sua unidade minima, a habita¢do. A verticalizagdo atendia a
interesses de diferentes ordens como maior aproveitamento da infraestrutura, maior
rentabilidade, racionalidade das construc¢des, porém, talvez o que mais importava para a
cidade de Sdo Paulo naquele momento era que o arranha-céu colocava-se como um dos
maiores simbolos da modernidade.

E nesse contexto se inserem os edificios multifamiliares e os antincios estudados na
pesquisa. Em uma cidade que se transformava dia apods dia, que parecia procurar uma
identidade em meio a modernidade que desejava transmitir. A cidade que era em si mesma

contraditoria, com palacetes e corticos, fragmentada, acelerada e caotica.
1.3 Modernismo e arquitetura moderna

“Arquitetura moderna, como arte moderna em geral, ndo é um capricho, é uma realidade,

N P s 230
uma urgéncia, uma preméncia do tempo historico na mente daqueles que pensam.

. 1 . . cc .
O modernismo’ poderia ser entendido como a “crengca no progresso linear,

verdades absolutas, no planejamento racional de ordens sociais ideais, e com a

N L . 32
padronizagdo e estandardizagdo do conhecimento e da produgdo I

30 WARCHAVCHIK, Gregori — Arquitetura do Séc. XX e outros escritos - organizagéo e introdugdo — Martin,
Carlos A . Ferreira — Sdo Paulo: Editora Cosac Naify, 2006. p.106

3! Muitas vezes as expressdes se confundem como se tivessem o mesmo significado. O moderno poderia ser
descrito como a expressdo objetiva de uma atualidade do espirito do tempo que espontaneamente se
renova. A modernizagdo, por outro lado, seria uma necessidade crescente de aumento de produgdo ou
atualizagdo através de avangos tecnoldgicos e organizacionais - no urbanismo, poderia ser exemplificado
pela reforma de Paris com Haussmann. E modernidade, poderiamos definir como o desenvolvimento do
projeto iluminista de dominio da natureza, baseado em racionalidade, ciéncia e objetividade.

%> SOMEKH, Nadia — A cidade vertical e o urbanismo modernizador. So Paulo: Studio Nobel, 1997 p.37.
Embora existam outras acepg¢Oes da palavra, esse é o conceito utilizado na pesquisa em referéncia ao
modernismo.
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No campo cultural, o modernismo arquiteténico foi concebido como resposta ao
empobrecimento urbano e crise da organiza¢do, havendo uma suposta conex@o entre a
reformulac@o de Paris por Haussmann, as propostas de cidade-jardim de Ebenezer Howard,
o plano da cidade de Chicago, Garnier e sua cidade linear, Camillo Sitte e Otto Wagner
com suas propostas de remodelagdo de Viena, Le Corbusier e seu plano Voisin, Frank
Lloyd Wright e o projeto de Broadacre. Segundo Somekh, a cidade era “simultaneamente o
magquindrio e o herdi da modernidade

Antes da 1* Guerra, o modernismo era uma reagdo a industrializa¢do. No entre
guerras, assumiu uma forte tendéncia positivista onde casas e cidades passaram a ser
consideradas “maquinas de morar”. Surgia ainda o zoneamento funcional, dividindo a
cidade em setores de acordo com suas utilidades. O urbanismo modernista propds ainda em
algumas de suas vertentes a transformagdo da sociedade e suas desigualdades sociais
através das habitagdes minimas e padronizadas.

O modernismo na arquitetura comegou a formar-se internacionalmente a partir de
1890 de acordo com fatores que proporcionaram uma atmosfera favoravel a sua
implantag¢do, como o surgimento de novos processos técnicos, o uso de materiais como o
concreto armado e ago ¢ o desenvolvimento do comércio externo devido a reducdo de
custos com transporte. A industrializagdo foi um incentivo na busca por uma nova maneira
de edificar, deixando de lado uma arquitetura que era realizada artesanalmente para uma
que se desejava poder realizar em serie e, portanto também de execu¢@o mais rapida, menos
ornamentada e que refletisse o avanco tecnoldgico propiciado pela industria e pelos novos
materiais em sua estética.

As ideias para uma nova arquitetura estavam em um momento de efervescéncia em
varias partes do mundo. As grandes cidades passavam por problemas muito parecidos:
havia a questdo da salubridade das moradias; a industrializacdo acontecia e provocava um
éxodo rural, o crescimento da populacdo fazia com que a cidade se desorganizasse e
perdesse sua estrutura funcional e viaria. Isso se refletia na arquitetura, pois ndo havia nela
a forca criadora para conduzir a vida em sociedade ou para criar uma harmonia urbanistica.

E justamente nesse momento que as cidades passavam de aumento de complexidade de

** Ibid., p.38
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fungdes ¢ que comecaram a ser feitas experimentagdes tedricas e praticas para solucionar as
dificuldades que se apresentavam, tanto na escala do edificio quanto na escala da cidade.

Sendo assim, pode-se concluir que a arquitetura moderna surgiu como uma nova
arquitetura utilizando-se dos avangos tecnoldgicos possibilitados pela industrializagao.
Pode-se pensar ainda como uma ruptura com o momento de reproducdo de tradi¢des
transformadas em estilos e adornos que a arquitetura enfrentava.

Em relacdo as unidades de habitag¢@o, eram consideradas de grande importancia e as
propostas visavam criar ambientes mais compactos, que possuissem clareza em suas
circulagdes internas, reduzissem comodos considerados supérfluos e em muitos casos
determinadas atividades fossem destinadas para locais de uso coletivo. Através de uma
arquitetura de custos reduzidos esperava-se resolver problemas de ordem social e
econdmica.

Ao conceituar aquilo que poderia ser considerado moderno, Paulo Bruna afirma que
a arquitetura que se convencionou chamar de moderna poderia ser formada a partir das
nogdes de “projeto como indutor de uma nova cultura de habitagdo e de um novo
comportamento social; a produgdo industrial dos componentes da habitagcdo; e finalmente
o reconhecimento do papel essencial do planejamento do Estado’™*. Assim, podemos
inferir que aspectos estéticos e formais eram secundarios. Dessa forma, os edificios que
buscavam uma maneira de solucionar os graves problemas habitacionais através do uso de
conhecimento cientifico e tecnoldgico, empregando racionalidade dos métodos
construtivos, padroniza¢@o e producdo industrial poderiam ser considerados modernos.

A possibilidade de deixar de ser feita artesanalmente para passar a ser feita em série
foi um estimulo a producéo arquitetonica. Dessa forma, ao pensar nos centros urbanos que
se expandiam e cresciam em populacdo, essa arquitetura poderia ser uma forma de suprir
déficits habitacionais, pois poderia ser feita com maior rapidez e principalmente porque

tinha de ser definida e projetada com detalhes antes de chegar ao canteiro de obras.

34 BRUNA, Paulo — Os primeiros arquitetos modernos: habitagdo social no Brasil 1930-1950 Ed. EdUsp, 2010
p.102
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Mais do que isso, a arquitetura moderna possuia os métodos para que as edificagdes
se desprendessem do chdo e alcangassem alturas antes ndo conquistadas, o que transformou
o arranha-céu em parte do imaginario de modernidade das culturas ocidentais. Tal fato ¢
possivel notar desde antes das propostas de Le Corbusier de grandes laminas de habitagio
ou da implicita competicdo de maior altura atingida entre paises.

Ainda nas primeiras décadas do século XX arquitetos e engenheiros ja pensavam
sobre solugdes para uma arquitetura que chegaria aos ideais modernos. Auguste Perret, em
1903, foi responsavel pelo Edificio da Rua Franklin, em Paris. No edificio de forte
influéncia art-nouveau havia a ideia de desvincular a fachada da planta com uso do
concreto armado, indicando uma caracteristica que depois seria grandemente utilizada na
arquitetura moderna. Na mesma época, Eugéne Freyssinet, engenheiro franc€s, comecava
os estudos sobre concreto protendido, utilizado posteriormente em auxilio para realizar
grandes estruturas e vaos.

Na Alemanha, a Bauhaus de Walter Gropius - em funcionamento entre 1919 e 1933
- como escola de design, arquitetura e artes plasticas de vanguarda propunha um novo tipo
de ensino, voltado as novas tecnologias e aulas em atelier. O enfoque dos trabalhos dava-se
na funcionalidade, custo reduzido e a produ¢do em massa, porém, ndo se limitava apenas a
esses objetivos e primava pela inovagio.

Na mesma época, nos Estados Unidos, da Escola de Chicago de Louis Sullivan saiu
Frank Lloyd Wright, vanguardista da América. De sua ideia de harmonia com a natureza
nasceu o ideal da Broadacre City, onde as casas ficariam livremente espalhadas na
paisagem com seus terrenos de cultivo. As novas formas propostas por ele influenciariam
toda a futura gerac@o de arquitetos, dos quais poderiamos citar as casas abstratas de Adolf
Loos (Casa Steiner, Viena, 1910), os planos livres da De Stijl de Gerrit Rietveld (Casa
Schroeder, Utrecht, 1924) e o Esprit Nouveau de Le Corbusier (Maison Citrohen, Pessac,
1920).

Ainda nos Estados Unidos, em 1932 comegava a ser construido o centro Rockfeller
de Nova lorque (1932-1940), conjunto de edificios com esqueleto de aco, que por sua
planta e altura, formavam um conjunto monumental. Os 10 blocos de apartamentos em
pentagono, com 1.400 habita¢des, ocupavam apenas 11% do solo.
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Figura 04: Edificio da R. Franklin de 1903 - Paris Figura 05: Rockfeller Center — foto de 1933

Fonte: disponivel em www.greatbuildings.com - Fonte: disponivel em http://butdoesitfloat.com/filter/
consultado em nov/2012 rockefeller-center - consultado em jan/2013

Segundo Warchavchik, em texto “Futurismo?” publicado no jornal II Picolo de
junho de 1925, muitos nomes de arquitetos que utilizavam as ideias de arquitetura moderna
em seus projetos poderiam ser citados em diversos paises. Na Alemanha, poderia citar os
nomes de Hans Poelzig, Bruno Taut, Eric Mendelsohn. Na Russia a arquitetura moderna
tornara-se tdo popular que, segundo ele, seria dificil citar nomes. Na Austria, ele citava os
nomes de Josef Hoffmann, Peter Behrens e Adolf Loos. Na Italia, Alberto Sartoris ¢ C.E.
Rava. Na Holanda, Henry Van de Velde e Theo van Doesburg. Na Hungria, Ferenc Molnar
¢ Marcel Breuer. Na Dinamarca, Linbey ¢ Holm.>

E a Suiga, o pais das corporagdes internacionais, foi um dos que fomentou o
intercambio das ideias, tanto que em 1928, em La Sarraz, fundaram-se os CIAM -

Congressos Internacionais de Arquitetura Moderna. Sigfried Giedion, uma personalidade

35 WARCHAVCHIK, Gregori — Arquitetura do Séc. XX e outros escritos - organizagéo e introdugdo — Martin,
Carlos A . Ferreira — Sdo Paulo: Editora Cosac Naify, 2006. p.58
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relevante dessa associagdo, apresentou em 1941 uma interpretacdo ampla da Arquitetura
moderna. Para ele, o momento de surgimento da arquitetura moderna foi quando havia uma
atmosfera hostil provocada pelos mentores do gosto dominante e os arquitetos precisavam
recorrer a um “armazém historico, para compensarem a caréncia propria da for¢a de
sensibilidade criadora.”*

O fato de existirem projetos e proposigdes fossem elas utdpicas ou praticas desde o
inicio do século XX demonstra que a preocupacdo com a expansdo das cidades, com a
modificagdo do espago urbano e com as moradias estava presente ¢ em discussdo em
diversos paises. Os avangos tecnoldgicos da industria e ndo sé da construgdo faziam
arquitetos, engenheiros e demais pensadores refletirem acerca do que seria a cidade no
século XX.

Em relagdo aos CIAMs, eram momentos os arquitetos onde podiam sentar juntos e
em conjunto analisar as cidades e habitacdes e tracar diretrizes segundo as quais seria
benéfico que o desenvolvimento seguisse. Alguns desses encontros tiveram como tema
central a questdo da habitagdo enquanto unidade, como os realizados em Frankfurt em 1929
e em Bruxelas - 1930. Para Giedion, naquele momento “ndo fazia sentido andar para a
frente, antes de se encontrar uma solu¢do para a unidade menor. (...) Tratava-se da
organizagdo ordenada da célula humana sobre uma drea minima e com maior economia
de meios”." Esses encontros eram um dos meios de difusdo de ideias, assim como as

correspondéncias entre os arquitetos.

36 GIEDION, Siegfried. - Arquitectura e Comunidade. Lisboa. Ed. Livros do Brasil 1955. p.27. Assim como
Warchavichik, Giedion escrevia com o conhecimento de alguém que fazia parte das discussdes sobre
arquitetura naquele momento.

*7 GIEDION, Siegfried. - Arquitectura e Comunidade. Lisboa. Ed. Livros do Brasil 1955. p.30
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Figura 06: Cartaz do 22CIAM - realizado em Frankfurt
Fonte: disponivel em http://rosswolfe.wordpress.com/2011
/09/20/the-sociohistoric-mission-of-modernist-architecture-
the-housing-shortage-the-urban-proletariat-and-the-
liberation-of-woman/ - consultado em jan/2013
Outro resultado desses encontros

foi a Carta de Atenas, redigida a partir do
4° CIAM, realizado em Atenas no ano de

38 . .
19337 e assinada pelos arquitetos e
urbanistas presentes. Foi elaborada como
diagnostico da andalise dos problemas dos
grandes centros urbanos e nela havia
diretrizes sobre urbanismo e arquitetura

modernos que seriam aplicaveis

internacionalmente com solu¢des para

problemas causados pelo crescimento

urbano.

Le Corbusier em seu livro Por uma arquitetura, considerado como um manifesto,
expos de forma clara quais eram as motivagdes que o impulsionavam a acreditar em uma
nova arquitetura, pois a existente parecia estagnada e ndo oferecia respostas ou evolugdo a

3

ideia de moradia. Além disso, parecia pouco racional, se “vestindo” de elementos sem
recursos de geometria pura e incorporando algo que ndo era adequado, como se
incorporasse algo falso e mentiroso em seus elementos.

Para ele, a arquitetura deveria ser a solu¢do harmoniosa e racional de um problema
posto: o de morar. E que levaria em consideracdo a época, os materiais disponiveis, a
técnica, a estética e a geometria como condicionantes de um problema matematico a ser

resolvido. Isso para Corbusier ndo se relacionava com o tempo em que foram projetadas as

construgdes, pois tinha em consideragdo como boa arquitetura edificagdes de diversas

38 A Carta de Atenas foi publicada apenas anos depois em 1943 na versdo de Le Corbusier e na versdo de
Josep Lluis Sert — Can our cities survive?
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épocas como as Pirdmides, a torre de Pisa, as ciipulas de Bruneleschi, visto que ofereceram
solucdes de acordo com as condicionantes da época.

O problema fundamental estava em dispor elementos como forma de criar um estilo.
Para ele as cidades deveriam refletir aquilo que a época necessitava: funcionalidade,
limpeza, ordem, adequacdo as necessidades das pessoas, organizagdo, serenidade de um
conjunto. Para tanto, a arquitetura moderna faria uso de cinco pontos fundamentais que
refletiriam essa liberdade pretendida e auxiliariam na composi¢do de uma nova ideia de
morar: planta livre, fachada livre, terrago jardim, pilotis, terrago jardim, janelas horizontais.

Para Corbusier, a arquitetura fundamentava-se sobre trés dimensdes: o volume — que
deveria ser simples para que pudesse ser lido claramente, a superficie — a ser dividida
conforme diretrizes e geratrizes do volume, conferindo-lhe individualidade e a planta —
como elemento gerador e ordenador, sem a qual ndo haveria coeréncia.

Como alternativa aos grandes centros urbanos congestionados, o arquiteto apontava
os edificios, reunindo grandes densidades em grandes constru¢des, “a partir do décimo-
quarto andar, é a calma absoluta, é o ar puro (...) Ao pé das torres se desenrolam os
parques, o verde se estende por toda a cidade ™’ Seu objetivo de arquitetura moderna ndo
eram apenas as torres, mas o fato delas conseguirem liberar o térreo para parques € para o

aumento da circulagdo, pois muito daquilo que era colocado diretamente no solo como

cafés e outros lugares de passeio seriam transferidos para os terragos dos edificios.

Figura 07: Perspectiva de um immeuble-villa - proposta de Le Corbusier de 1922: 120 unidades com jardim
Fonte: BENEVOLO, Leonardo. Histdria da Arquitetura Moderna. Sdo Paulo. 32 ed., 1998

39 CORBUSIER, Le. Por uma arquitetura. Sao Paulo: Perspectiva, 2000 p.33
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Figura 08: Unité d’Habitation - Se¢do e desenho em projegdo. Projeto de Le Corbusier em Marselha,
1947-1952 — 12 pavimentos e 23 tipologias de plantas para familias de uma a dez pessoas
Fonte: JENCKS, Charles. Movimentos Modernos em Arquitetura. Lisboa: Edigdes 70, 1992)

Além da organizagdo do edificio como parte do conjunto de um espago urbano,
relacionado com ele, Le Corbusier argumentava que o uso de unidades residenciais
modulares auxiliaria e unificaria o todo, conforme constituiria um tragado regulador que
satisfaria os sentidos humanos e seria uma garantia contra o que era arbitrario. E um dos
materiais que tornaria viavel essa revolugdo na maneira de se pensar a cidade era o concreto

armado, possibilitando inclusive a substitui¢do de telhados por terragos.

Figura 09: Escala Modulor e Homem Modulor — Figura 10: Estrutura do Dom-ino - 1914/1915 -
1946 - Baseada na Secdo Aurea, foram desenvolvidas “esqueleto” de concreto com seis pilares e seis placas com
por Le Corbusier como sistema de medidas. cantos em balango que foi elemento estruturador de projetos
Fonte: KHAN, Hassan-Udin — Estilo Internacional: posteriores de Le Corbusier.

arquitectura modernista 1925-1965. Ed. Taschen. Lisboa: Fonte: KHAN, Hassan-Udin — Estilo Internacional: arquitectura
1999. - p.142 modernista 1925-1965. Ed. Taschen. Lisboa: 1999. — p.26
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A arquitetura moderna desejava liberdade formal em relagao aos moldes do passado
com auxilio da geometria ¢ acompanhando a evolu¢do da vida urbana, porque deveria
pensar ainda na perspectiva de centros urbanos a cada dia mais populosos.

A primeira vinda de Le Corbusier para o Brasil, em 1929, momento em que a cidade
se expandia, foi de grande importincia para o desenvolvimento das ideias. Assim o
arquiteto descreveu Sao Paulo:

“Sdo Paulo, situada num planalto de 800 metros de altitude, cidade inconcebivel,

tanto parece envelhecida prematuramente, apesar de seu arranha-céu e seus

. . , ~ . 40
grandes bairros recém-construidos — Sao Paulo agita-se”

“No centro geogrdfico — como sempre — eis que ndo se circula mais. Por que?
Porque como de habito, os escritorios invadiram as casas, porque demoliram as
casas para construirem prédios, até mesmo um arranha-céu.

Ora, Sdo Paulo, a perder de vista, é um somatorio de montes. O planejador urbano,
como deve resolver o problema dos montes, traca ruas curvas, viadutos e uma rede
cada vez mais embaracada, de visceras vermiculadas. *'

Para solucionar o que Le Corbusier considerava um problema de circulagio, o
arquiteto propunha que fossem construidas duas réguas horizontais de 45 quilometros,
praticamente perpendiculares, que serviriam os pontos cardeais e que seriam feitas em
concreto armado, sob as quais seriam construidos escritorios ¢ habitagdes. Para ele, dessa
forma os automoveis atravessariam sem dificuldades a aglomeragdo. Conforme propria
descrigdo “Para vencer as sinuosidades do planalto acidentado de Sdo Paulo, pode-se
construir as auto-estradas em nivel, sustentadas por “‘arranha-terras” 2

Embora sua solugdo de reorganiza¢do do espaco fosse muito mais radical do que
qualquer proposta para a cidade, ¢ possivel que suas proposi¢cdes tenham sido uma
influéncia para o que de fato foi realizado, utilizando vias expressas e contribuindo para um

novo olhar sobre a cidade de Sdo Paulo.

a0 SANTOS, Cecilia Rodrigues ; PEREIRA, Margareth Campos da Silva; PEREIRA, Romao Veriano da Silva;
SILVA, Vasco Caldeira — Le Corbusier e o Brasil. S3o Paulo: Tessela: Projeto Editora, 1987, p.83

* Ibid., p.92
* Ibid., p.93
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Dessa forma, a arquitetura moderna fornecia ferramentas para alterar o quadro
existente, com a circulagdo assumindo um importante papel nas unidades habitacionais e no
desenho urbano como um todo e como importante forma de repensar toda a estrutura
urbana, partindo de suas menores unidades em dire¢do ao todo.

Ao contrario de classificar a arquitetura moderna no Brasil como algo meramente
influenciado, e nisso subentende-se apropriado ou que conceitos foram meramente
importados, poderiamos pensar que a difusdo de ideias trouxe subsidios para fomentar a
discussdo acerca de arquitetura no pais. Conforme Bresciani escreve em seu artigo sobre o
urbanismo e que se poderia estender a arquitetura praticada no mesmo periodo, “o recurso
ao argumento da apropria¢do ou importagdo de teorias e modelos enclausura a pesquisa
por antecipar a resposta ou interpreta¢do, suspende a reflexdo e a observagdo mais atenta
sobre a constitui¢cdo do campo conceitual do urbanismo”*

O que foi realizado internacionalmente estabeleceu uma correspondéncia com o
realizado no Brasil e em S2o Paulo, principalmente ao pensar na difusdo de ideias, no
avanco de materiais e técnicas, na expansdo da industria, no aumento das populagdes
urbanas. Os questionamentos e descontentamentos com o que era praticado eram
equivalentes, o que diferenciava os resultados eram mais seus objetivos do que a maneira
como eram pensados ao desejar uma arquitetura que correspondesse verdadeiramente a
industrializagdo e ao momento que a sociedade atravessava.

E interessante ao pensar o quanto em uma cidade como Sdo Paulo com crescimento
rapido e descontinuo as proposi¢cdes modernas de arquitetura eram pertinentes ou o quanto
a nogdo de conjunto esteve ausente na formagdo de muitos bairros e na expansio do centro
urbano. Isso ocorreu ndo somente por ter se adaptado a topografia, mas porque foi
concebida de forma isolada, com bairros que surgiram de loteamentos realizados pelos seus
idealizadores ou por edifica¢des que se restringiram apenas as necessidades do lote.

As primeiras propostas modernistas eram de Gregori Warchavchik e Flavio de
Carvalho, o primeiro com sua série de “casas modernistas” nas ruas Santa Cruz, Bahia e

Itapolis e o segundo com croquis “futuristas”.

3 Artigo de Maria Stella Bresciani para o IPHS, p.7 — Estudo da trajetdria profissional do engenheiro-
arquiteto Luiz I. R. de Anhaia Mello
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A casa modernista da Rua Santa Cruz — de 1927 - virou um expoente da época:
mostrava uma arquitetura de formas puras, laje plana, auséncia de elementos decorativos.
Para conseguir aprovacdo Warchavchik teve de apresentar um projeto com ornatos, porém,
ao construi-la, alegou falta de recursos e deixou-a como pretendia desde o inicio, o que
certamente serviu de encorajamento para os outros arquitetos modernistas da época.
Somada as outras casas, seus textos e engajamento em prol do movimento moderno

trouxeram a ele maior reconhecimento no cenario nacional e internacional.

Figura 11: Casa modernista de Gregori Warchavchik de 1927 na Rua Santa Cruz — Fachada aprovada no
servigco de censura e fachada executada.
Fonte: BRUAND, Yves — Arquitetura Contempordnea no Brasil. Sdo Paulo - Ed Perspectiva — 42ed. 2003

Em 1931 a cidade de S@o Paulo sediou o 1° Congresso de Habitagdo, discutindo
novas técnicas, tendéncias e aplicagdes sociais da constru¢do moderna, inspirada naquilo
que ja era feito em outros paises para discussdes no ambito da arquitetura e urbanismo,
como acontecia nos CIAMs. O movimento moderno ndo fora apresentado no Congresso
como solugdo coletiva, racional e funcional conforme era utilizada nessa mesma época em
outros paises como por Le Corbusier na Franca e algumas das propostas apresentadas se
detinham nas moradias populares e indicavam a casa individual como solugdo, como fuga

. PR
do que era visto em cortigos.

* Texto de Luis Octavio da Silva in CAMPOQS, Candido Malta; GAMA, Lucia Helena; SACHETTA, Vladimir (org)
—Sdo Paulo — Metrdpole em trénsito, percursos urbanos e culturais — Sdo Paulo: Ed. Senac 2004 — PMSP
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Figura 12: Edificio do Ministério da Educacdo e
Saude

Fonte: BRUAND, Yves — Arquitetura Contemporénea no
Brasil. Sdo Paulo - Ed Perspectiva —42ed. 2003

Enquanto internacionalmente era
criada uma arquitetura que deveria
corresponder a  uma  problematica

centralmente social, no Brasil a moradia
coletiva verticalizada ndo correspondeu ao
mesmo objetivo. Segundo Lucio Costa,
“eles [arquitetos modernistas] se fornaram
modernos sem se aperceber  disso,
preocupados unicamente em estabelecer
de novo a conciliagdo da arte com a
técnica e tornar acessiveis a maioria dos

homens 0s beneficios da

industrializa¢do” .

Alguns anos depois, em 1936,
Corbusier voltaria ao Brasil, convidado
dessa vez pelo governo para comandar um

ciclo de conferéncias sobre problemas

gerais da arquitetura e urbanismo e contribuir com suas opinides em alguns projetos

publicos que estavam em andamento. Nesse momento havia o apoio governamental, que

correspondia também aos interesses de alguns setores da elite que desejavam a

modernizagdo, ¢ a arquitetura moderna certamente teve a seu favor o fato de possuir um

carater racional e cientifico em suas propostas estéticas.

Para os arquitetos brasileiros sua estadia foi benéfica, pois tiveram em sua

autoridade o apoio para as realiza¢des de iniciativa modernista, como o projeto do

Ministério da Educacdo e Saude (MES) no Rio de Janeiro — realizado com sua colaboragao

- além da possibilidade de compartilhar de suas ideias sobre moradia, ensino de arquitetura

e pratica projetual.

* COSTA apud SAMPAIO, Maria Ruth Amaral de. (org) A promogdo Privada de habitagdo econémica e a
arquitetura moderna 1930-1964. S3o Paulo, RiMA, 2002 p.22
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O edificio do Ministério da Educa¢do e Saude foi uma vitdria importante para o
movimento moderno ndo sé por sua arquitetura, mas porque o resultado em seu favor veio
através de uma decisdo arbitraria do entdo Ministro Gustavo Capanema, que desprezou a
decisdo do juri em favor do projeto vencedor — de Archimedes Memoria e Francisque
Cuchet e escolheu o de Lucio Costa e sua equipe em defesa da arquitetura moderna. E
assim, durante as décadas de 1930 e 1940 a arquitetura moderna finalmente ganhou forga
em territdrio brasileiro, expandindo-se dai em diante e culminando no projeto de Brasilia,
que foi a maior realizacdo urbana moderna do pais.

O Rio de Janeiro, entdo capital do pais, teve grande importdncia no cenario
arquitetonico durante o periodo estudado para o fortalecimento dessa nova arquitetura com
0 que se convencionou chamar de “escola carioca”.

O conjunto residencial de alto padrdo do Parque Eduardo Guinle (1943) de Lucio
Costa tornou-se referéncia. Apesar do projeto inicial de seis edificios, foram construidos
apenas trés, chamados de Nova Cintra, Caledonia, e Bristol. Além do uso dos pontos da
arquitetura moderna como planta livre, pilotis, janelas horizontais, o projeto apresentava
elementos que desempenhavam fungdes especificas relacionadas ao clima e a topografia
existentes, através do uso de brise-soleil, cobogds e sua implantag@o respeitando o desnivel
existente no terreno.

Além de Lucio Costa, nomes como o de Affonso Eduardo Reidy e Oscar Niemeyer
foram fundamentais para que a arquitetura moderna ganhasse espago nacional e
internacional através de seus projetos.

O projeto do Conjunto Residencial Presidente Mendes de Moraes (1947), que ficou
conhecido como Pedregulho, de Reidy, foi o que possivelmente mais se aproximou do
modelo internacional de habitacdo coletiva verticalizada por sua preocupagdo social e de
convivéncia, funcionalidade, areas de uso coletivo. Construido no Morro de Pedregulho,
destinava-se a fornecer habitacdo para os funciondrios publicos do Estado e pretendia
atender necessidades de moradia, educagdo, saude e lazer através de equipamentos como
creche e escola infantis, posto de satude, areas dedicadas a pratica de esportes como piscina,

quadras e ginasio.
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Figura 13: Perspectiva do Conjunto do Parque Eduardo Guinle de Lucio Costa
Fonte: disponivel emhttp://www.archdaily.com.br/14549/classicos-da-arquitetura-parque-guinle-lucio-costa/
Consultado em jan/2013

Figura 14: Perspectiva do Conjunto Presidente Mendes de Moraes — o Pedregulho de Affonso Eduardo
Reidy

Fonte: disponivel em http://www.archdaily.com.br/12832/classicos-da-arquitetura-conjunto-residencial-prefeito-
mendes-de-moraes-pedregulho-affonso-eduardo-reidy/

Consultado em jan/2013

Oscar Niemeyer em especial, com seus muitos projetos e reconhecimento
internacional, contribuiu para que a arquitetura moderna brasileira alcangasse um
reconhecimento internacional sem precedentes. Apds o pavilhdo na Exposicdo

Internacional de Nova lorque realizado em 1939, Niemeyer iniciou uma série de obras
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publicas como o Grande Hotel de Ouro Preto, o conjunto de Pampulha e os principais
edificios da nova capital Brasilia.

Em 1951, com um maior reconhecimento da arquitetura nacional, realizou-se a
Primeira Bienal de Artes Plasticas em Sao Paulo onde Le Corbusier foi homenageado por
sua influéncia, exercida mais diretamente sobre os arquitetos cariocas, mas também
presente no trabalho mais racionalista e de influéncia americana dos representantes da
“escola paulista” como Henrique Mindlin, Rino Levi, Osvaldo Arthur Bratke, Jodo Batista
Vilanova Artigas. Seu contato com arquitetos brasileiros como Niemeyer ¢ Lucio Costa
continuou ao longo de toda a década de 1950 ¢ 1960, onde teve dialogo constante por carta
sobre projetos, incluindo desenhos.

A arquitetura moderna era mais racional, funcional e eficiente — o que representava
a modernidade que a cidade desfrutava através do crescimento econdmico e pode
prevalecer aos poucos sobre a eclética, art-déco e a neocolonial. No entanto, de forma geral
no Brasil as moradias modernas ndo chegaram as camadas menos privilegiadas da
populagdo. A arquitetura moderna brasileira poderia ser considerada uma maneira de
romper com o passado e entrar em uma nova forma de construir utilizando os recursos da
industria, porém, sem que a preocupagdo social predominasse como ocorreu em outros
paises.

A partir da metragem quadrada, podemos inferir que ndo se tratavam de moradias
direcionadas a uma classe que vivia em condi¢des precarias ou que buscava por habita¢do
minima. Pelo contrario, as que seguiam mais preceitos modernos eram unidades amplas -
tanto de apartamentos quanto de casas. Isso se deveu ao fato de que inicialmente esses
edificios ndo eram uma alternativa de construgdo barata ou rapida, principalmente porque
as matérias-primas eram importadas, a mao-de-obra local ndo tinha intimidade com as
técnicas do uso do concreto armado, tornando o servico mais arduo.

E foi na década de 1950 que comegaram as criticas, como as feitas por Giulio
Argan, Max Bill e Mario Pedrosa com o argumento que a arquitetura moderna havia
substituido o neocolonial ou neoclassico, mas havia se imposto da mesma forma como um
estilo, com seu proprio vocabulario de brise-soleil, pilotis, colunas em V e ndo respondia a
grande demanda da populagdo que morava em condi¢Oes precarias, respondendo apenas a
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uma demanda mercadoldgica e burguesa. Internacionalmente criticas também eram feitas,
como as do grupo de jovens arquitetos que criaram o Team X, a partir do 10° CIAM.

Warchavchik, em texto de 1928, ja se preocupava com a abrangéncia da arquitetura
moderna no Brasil, comparando-a a uma arvore frondosa com poucas e superficiais raizes
por ndo atender toda a popula¢do, mas apenas um grupo restrito. O arquiteto acreditava que
seria necessario enraiza-la afim de que a conquista técnica e artistica ndo fosse perdida. “E
também uma das nossas falhas ndo termos resolvido ainda o problema da habitagcdo do
homem comum, da massa proletdria, do aménagement rural, enfim rumo a ferme radieuse
das indicagdes de Le Corbusier.

Um motivo apontado para néo ter respondido aos interesses sociais que se esperava
por parte dos arquitetos foi o mercado imobiliario e os vetores de valorizagdo fundiaria. A
partir dai essa participagdo se tornou problema relevante no discurso dos arquitetos em
debates veiculados em artigos sobre a produ¢@o arquitetonica nacional ou em palestras
proferidas nos Congressos Brasileiros de Arquitetos e “essas criticas responsabilizavam o
mercado imobiliario pela maneira cadtica e desordenada pela qual a cidade se
desenvolvia™ ¥

A despeito da arquitetura moderna nio ter de inicio se proposto a solucionar os
problemas de submoradias, vale ressaltar que a arquitetura no Brasil nunca havia se
proposto a resolver tais problemas e que com os sistemas anteriores de construgdo seria
pouco possivel viabilizar constru¢des de qualidade, de preco menor e com maior
aproveitamento do solo. A partir da década de 1950 entdo se passou a pensar na fun¢do
social da arquitetura.

No Brasil, até essa época houve a defesa da autonomia profissional em relagdo aos
engenheiros, mas a participagdo dos arquitetos no mercado imobiliario ndo foi tratada. E
possivel supor que as forgas que regiam o mercado imobiliario tenham exercido influéncia

direta naquilo que foi projetado, principalmente porque a maior parte das encomendas de

6 WARCHAVCHIK, Gregori — Arquitetura do Séc. XX e outros escritos - organizagdo e introdu¢do — Martin,
Carlos A . Ferreira — Sdo Paulo: Editora Cosac Naify, 2006, p.178

*” CARVALHO E SILVA, Joana Mello - O arquiteto e a produgdo da cidade: a experiéncia de Jacques Pilon em
perspectiva (1930-1960). Tese de mestrado FAU/USP — margo 2010, p.231
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muitos escritdrios eram projetos que visavam atender as demandas de verticalizagdo e
moderniza¢do voltadas para aqueles que poderiam pagar seus custos dos materiais
importados ou das localizagdes privilegiadas.

Em relago a cidade de Sao Paulo, autores como Nadia Somekh, Maria Margarida
Cavalcanti Limena e Candido Malta Campos Neto acreditam que o urbanismo (talvez
pudéssemos incluir a arquitetura) no Brasil teve um carater modernizador porque ndo houve
as rupturas da defini¢do socioldgica. Campos afirma que a problematica da modernizagéo
no Brasil relacionou-se com seu reverso, o atraso e que sua inser¢do no mundo moderno era
“em posi¢do dependente e secunddria” perseguindo o moderno, mas sem atingir a
modernidade, que pressuporia uma ruptura estrutural “ndo apenas nas hierarquias sociais
internas, mas também no que se refere a propria estrutura que preside ao principio

148
transformando

modernizador, distinguindo centro e periferia, desenvolvimento e atraso
as iniciativas de atingir a modernidade em parciais por natureza.

Isso pode ser ainda mais claro se entendermos que a transformagdo do espago ndo
viria a reboque, mas deveria vir como uma condicdo da estrutura produtiva e social. Dessa
forma, o espago ndo seria considerado como cendrio de representacdo ideoldgica, mas
como elemento integrante de configuragdes sociais e econdmicas. Aqui, 0s setores
dominantes acabaram por patrocinar as propostas modernizadoras para o pais, e aquilo que
se referia a arquitetura e ao urbanismo foi instrumento de articulacdo dessas inten¢des ao
invés de priorizar a interagdo entre capital e trabalho.

O foco principal em Sdo Paulo era conseguir uma cidade modernizada e
europeizada com a criagdo de espagos de prestigio na area central, implanta¢do de bairros
residenciais de alto padrio, revitalizacdo e requalificacdo dessas areas do triangulo central a
partir da retirada de populagdo local mais pobre, que deveria ser realocada nas vilas
operarias. A area central deveria refletir aquilo que acontecia na cidade de Sdo Paulo de
crescimento econdmico € progresso.

Dessa forma, a cidade refletiria na organizag¢do de seus espacos, ainda que pensada

de forma fragmentada, a concentrag@o de poder decisdrio e de riquezas que se acumulavam.

8 CAMPOS, Candido Malta. Os rumos da cidade: Urbanismo e modernizagcdo em Sdo Paulo. Sdo Paulo,
Senac, 2002. p. 27
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Para tanto, as remodelagdes comegaram a surgir com a mesma velocidade vertiginosa que
impulsionava o crescimento econdmico, como resposta a ele e com o intuito de produzir
uma nova forma de ver e representar a sociedade, celebrando novos significados sociais.®
As mudangas a que a cidade de Sdo Paulo passava ndo correspondiam as veleidades
modernas, pois enquanto a circulagdo intensa exigia infraestrutura vidria, a circulagdo
acentuava-se e os arranha-céus ganhavam mais espago como simbolo da cidade. No

13

entanto, “ a fisionomia confusa e incompleta da cidade em si (...) também causava
insatisfagcdo. A despeito das tentativas de integragdo paisagistica (...) a imagem da cidade
era comprometida pelo ritmo avassalador do crescimento urbano, que diluia esses esfor¢os
em um mar de fragmentacdo e precariedade.”’

Nisso ¢ possivel perceber a diferenca entre aquilo que se propunha para uma cidade
dita como moderna, com um urbanismo que pensasse a cidade como um organismo
interdependente e as intervengdes modernizadoras, que observavam apenas as necessidades
pontuais de acordo com os interesses do momento em que eram realizadas.

O crescimento da arquitetura moderna em Sao Paulo, traduzido muitas vezes pelos
edificios de habitacdo multifamiliar foi notavel no periodo estudado, ainda que néo fizesse
parte da cidade eficaz e racional proposta por Le Corbusier e ainda que tenha se inserido na
logica de ocupagdo da cidade ao invés de ter se imposto como um agente de mudanga na
maneira como se percebia a cidade nessas décadas. Em suma, os edificios modernos eram
construidos com a loégica moderna, mas dissociados do urbanismo moderno proposto ¢ a
influéncia da arquitetura de Le Corbusier traduzia-se apenas dentro dos lotes.

A produgdo arquitetonica propriamente dita na cidade de Sdo Paulo teve muitos
projetos a partir da década de 1930 que eram exemplos de uma nova maneira de projetar,
apresentada através da remocdo de elementos decorativos, simplificacdo nas plantas,

dialogo com a tecnologia da industria, racionalidade das instalagdes, plasticidade. Era

possivel observar em grande parte desses projetos havia algo de pioneiro que se dava no

49 LIMENA, Maria Margarida Cavalcanti - Avenida Paulista : Imagens da metrépole. Sdo Paulo: Editora
Fapesp, 1996. A autora trata sobre o assunto ao falar sobre o cenario da cidade na época da inauguragdo da
Av. Paulista.

30 CAMPOS, Candido Malta. Os rumos da cidade: Urbanismo e modernizagdo em Sdo Paulo. Sdo Paulo,
Senac, 2002. p. 210
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uso dos materiais, na riqueza de detalhes, nas solucdes adotadas de implantagdo e
disposicdo de elementos que visavam conforto térmico, ou seja, que incorporavam o0s
principios da arquitetura moderna, mas adaptando-os a cultura local.

Entre os projetos mais antigos poderiam ser citados como exemplos:
= Edificio de apartamentos construido em 1927 na Av. Angélica do arquiteto Julio de
Abreu Junior, com as dependéncias de empregados na cobertura e volumetria onde foi
explorada a existéncia de cheios e vazios, com os terragos e paredes cegas.
= Edificio Columbus, de Rino Levi, projetado em 1928 ¢ finalizado em 1932 (demolido
em 1971) considerado como um marco na cidade tanto pela preocupacéo do arquiteto com
o conforto das familias com uma planta bem resolvida em que se viam as diferentes areas
da casa — social, privativa e servigo de forma clara quanto pela simplificacdo das fachadas.
= Edificio Esther dos arquitetos Alvaro Vital Brazil ¢ Adhemar Marinho de 1935 foi

emblematico por tratar-se de um programa de necessidades compacto com lojas, escritdrios

e apartamentos duplex, além do tratamento dado as fachadas e ao volume.

Figura 15: Edificio de 1927 da Av. Angélica Figura 16: Edificio Esther, de 1935

Fonte: ALBERTO, Xavier; CORONA, Eduardo; Fonte: ALBERTO, Xavier; CORONA, Eduardo; LEMOS, Carlos
LEMOS, Carlos Alberto Cerqueira — Arquitetura  Alberto Cerqueira — Arquitetura Moderna Paulistana — Sdo
Moderna Paulistana — Sdo Paulo, Ed Pini, 1983 Paulo, Ed Pini, 1983
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Figura 17: Edificio Columbus, de 1932 Figura 18: Edificio Copan, de 1953
Fonte: disponivel em http://www.estacoesferroviarias.com.br/ ~ Fonte: ALBERTO, Xavier; CORONA, Eduardo;

avenidas/b/brigluizantonio.htm - Consultado em jan/2013 LEMOS, Carlos Alberto Cerqueira — Arquitetura
Moderna Paulistana — Sao Paulo, Ed Pini, 1983

Na década de 1950, quando a arquitetura moderna ja havia ganhado predominio
entre as construgdes de edificios os exemplos foram mais numerosos e, ainda assim, muitas
vezes traziam consigo inovagdes para a época como o Edificio Copan de Oscar Niemeyer
(1953), com suas diferentes tipologias — de quitinetes a apartamentos de trés dormitorios,
servicos ¢ comércio, o Edificio Jodo Ramalho (1953) de Plinio Croce, Roberto Aflalo e
Salvador Candia, ganhador da IV Bienal de Sdo Paulo na categoria de habitagdo coletiva,
onde era notavel o rigor formal empregado e o Conjunto Nacional (1953) de David
Libeskind que possuia uso misto, dois pavimentos de garagem, restaurante na cobertura,

térreo com lojas mediante ocupagio total do lote.
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Figura 19: Edificio Jodo Ramalho, de 1953  Figura 20: Conjunto Nacional, de 1953

Fonte: ALBERTO, Xavier; CORONA, Eduardo; Fonte: ALBERTO, Xavier; CORONA, Eduardo; LEMOS, Carlos Alberto
LEMOS, Carlos Alberto Cerqueira — Arquitetura Cerqueira — Arquitetura Moderna Paulistana — Sdo Paulo, Ed Pini,
Moderna Paulistana — S3o Paulo, Ed Pini, 1983 1983

No fim da década de 1960 grande parte da forca inaugural e da inovagdo da
arquitetura moderna havia se perdido, processo que comecou apds a maior realizacdo
moderna: a nova capital Brasilia. Ao tornar-se dominante, as criticas haviam se reduzido da
mesma forma que as discussoes, tornara-se hegemonica, como se suas proposicdes fossem
definitivas e imutaveis. Com isso era disseminada da maneira que os primeiros arquitetos
nido desejavam: como um estilo que possuia seu vocabulario de elementos, que ndo

. _— . L 51
questionava contradigdes e apoiava-se nas realiza¢des do passado.

> 7uffo, Elida — Pioneiros modernos: verticalizagdo residencial em Higiendpolis — Tese de Doutorado —
FAU/Mackenzie — 2009
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2. Sao Paulo e a verticalizacao

2.1 O que é verticalizacdo?
“o0 arranha-céu é a resultante magnifica da marcha da civilizagéo™”

(Warchavchik)

Poderiamos nos referir a verticaliza¢do entendendo que ela ¢ a multiplicagdo do solo
urbano em altura através do uso do elevador, mediante aproveitamento intensivo utilizando
altas densidades demograficas.”®> No entanto, a verticalizagio ndo deveria ser considerada
simplesmente como uma consequéncia natural da urbanizagdo e sim como uma opg¢ao
possivel dentro de um espectro de solugdes.

Seria ainda uma forma de comercializar varias vezes um mesmo local e poderia ser
vista como uma maneira de utilizar a0 maximo a infraestrutura disponivel, mediante de uso
de redes de agua e esgoto e meios de transporte. No entanto, deve-se considerar que implica
em dimensionamentos diferentes de infraestrutura, com capacidades diferentes. O ponto
chave estaria em que representam lucro maior para os detentores do terreno.

No entanto, a verticalizacdo nao teria como explicagdo somente o vinculo de sua
pratica ao capital financeiro e imobiliario, como uma escolha sua, principalmente porque
seus lucros provinham também das casas individuais. Talvez fosse a procura um dos fatores
determinantes pela opgdo de verticalizar, visto que permitia que determinado terreno
atendesse uma demanda maior. Assim, os detentores dos terrenos mais interessantes
procurariam extrair a maior renda possivel.

Nesse sentido vemos ao longo da historia recente que muitas vezes areas foram
arrasadas para que se pudesse novamente ter esse solo utilizavel ao que fosse mais
procurado/valorizado mediante processos de reconstrugc@o ou revitalizagdo que terminaram
por expulsar as populagdes mais pobres do centro para as periferias. Sendo assim, a

verticalizacgdo refletiria a valorizac¢do do solo.

32 WARCHAVCHIK, Gregori — Arquitetura do Séc. XX e outros escritos - organizagdo e introdugdao — Martin,
Carlos A . Ferreira — S3o Paulo: Editora Cosac Naify, 2006 — p.144

>3 SOMEKH, Nadia — A cidade vertical e o urbanismo modernizador. Sdo Paulo: Studio Nobel, 1997
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Poderia pensar-se isso em ultima instancia como um movimento ciclico. Em
determinada época se valorizava uma area, que era revitalizada e reconstruida expulsando
as populagdes de baixa renda. Quando a procura diminuia ou o espago se saturava, passava-
se a investir em outras areas, desvalorizando a area inicial, que se deteriorava e tinha seus
terrenos com pregos menos valorizados. A desvalorizagdo fazia com que novamente se
propusesse revitalizago e reutilizagdo de espacos, supervalorizando novamente o territorio.

A geografia da verticalizacdo na cidade de Sdo Paulo poderia ser definida por
fatores como “disponibilidade de terrenos grandes, a acessibilidade e o nivel de renda da
populacdo™. Além destes, teria ainda um efeito de sobrevalorizagdo do terreno por
instalar-se em areas com infraestrutura. “O fenomeno da verticaliza¢do se da em um
momento em que o espa¢o natural ndo se impde como obstdaculo, seja pelo dominio da
tecnologia da construgdo, seja por ter sido determinada anteriormente a direg¢do da
expansdo. (...) O grande obstdaculo a expansdo do sitio local, representado aqui pela
verticalizagdo, é a valoriza¢do fundidaria » 33

Em Sédo Paulo, especificamente, a verticalizag@o teve fatores condicionantes como:
a concentragdo crescente de populagdo e atividades que requeriam uma nova configuragdo
espacial; atividade industrial que aumentou a divisdo do trabalho; o capital imobiliario que
se constituia e exigia a multiplicagio do solo urbano em fungdo de estratégias de
valorizac¢do fundiaria, além do fato que o préprio desenho do espago se transformara em
mercadoria.”® Ainda segundo Homem®’, & figura do imigrante se deveu muito daquilo que
foi implementado na cidade de Sdo Paulo, pois forneceu mio-de-obra e contribuiu para a
formagdo dessa nova sociedade industrializada, pois detinham bom poder aquisitivo e
constituiram parte da classe média da época.

Finalmente, o uso do concreto armado possibilitou a constru¢do em altura. Embora

em paises europeus se utilizassem da estrutura metalica, as condi¢des de mao de obra

** SOUZA, Maria Adélia Aparecida de Souza em A identidade da metrépole: a verticalizagdo em Sdo Paulo.
Pdg. 143

> Ibid., p. 181.

*® SOMEKH, Nadia — A cidade vertical e o urbanismo modernizador. S3o Paulo: Studio Nobel, 1997

*” HOMEM, Maria Cecilia Naclério — Martinelli — A Ascensdo do Imigrante e a Verticalizagéo de Sdo Paulo,
1984. Sao Paulo, Projeto
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brasileiras influenciaram diretamente na preferencia pelo concreto, que requeria um menor
nivel de especializac@o. De qualquer forma, a verticalizagdo trazia em si uma ideia de maior
racionalizag¢do durante a obra tanto pela valorizagdo da estrutura quanto pela padronizacdo
de elementos e alinhamento de prumadas das instala¢des elétricas e hidraulicas.

Contudo, a pesquisa procurou nao focar a abordagem da verticalizagdo
simplesmente em sua defini¢do construtiva ou em fatores como a especulagido fundiaria
para justificar seu crescimento. Antes, procurou focar-se naquilo que foi trazido junto com
o0 apartamento: a mudan¢a da maneira de morar provocada pela nova tipologia e o edificio
como sindnimo da conquista de algo que sempre interessou ao homem: a sensagio de estar
mais proximo do céu, de atingir as alturas. Isso podia ser percebido no fascinio em voar,
exemplificado pelo avido ou mesmo pela passagem do zepelim em S3o Paulo, que era um
evento aguardado pelas pessoas e representava muito mais do que aquilo que era visivel.”®

Tanto a verticaliza¢do era algo que o homem almejava que ja no século XV havia
projetos de prédios de numerosos andares, como os do arquiteto e escultor Filarete, que os
compods imaginando a formag¢do de uma cidade ideal, denominada Sforzinda. Havia
também desenhos de Leonardo da Vinci e de Alberti, que sonharam com construgdes muito
altas, ndo permitidas pelo ambiente e as circunstancias especiais de sua época. Além destes,
havia um desenho do arquiteto francés Perret, do século XVI, muito menos fantastico do
que os desenhos deixados por Filarete, mas que apresentava em sua parte construtiva
pormenores que possuiam muita semelhanca com as construgdes modernas.

A contextualizacdo de determinados aspectos inerentes ao inicio ¢ ao aumento da
verticalizagdo ¢ de fundamental importancia para que os edificios escolhidos e os anuncios
da época possam ser entendidos como parte de um processo de mudanga da cidade e da
sociedade paulistana. Muitas vezes 0s anuncios evocavam caracteristicas anteriores a
época, como ao se referir a Higiendpolis encontramos diversas vezes o adjetivo

aristocratico, referéncia da formacao do bairro.

13 depoimentos sobre como as pessoas aguardavam a passagem do zepelim. As familias iam para as ruas
preparadas e aguardavam para vé-lo. Segundo o relato de uma senhora disponivel no enderego
<http://www.saopaulominhacidade.com.br/list.asp?ID=217> consultado em dezembro/2012 “E, de
repente, ele estava ld no céu, imenso, imponente, quase um milagre! Todos aplaudiram e agitaram lengos
como numa saudagdo. Parecia até que o homem tinha chegado a lua.”

65



S .
G901}
o i

O celee { "ele

. CONFORTO

através rlos
tempos

A conquista do esparo fol um ve.

lhe ideal hunana symbolizade
na lenda de Icaro. Sclentiffeamente,
porém, o probicma 16 comegou a
ser estudado em fins do seculo XV,
pur Da Vinci, qus deizgu plance de
machinas de wvoar. A primelra as-
cengio em acioatato reallzou-a cm
Lisbda, em 1709, & padre boasileiro
Bartholomen de Guamio, n= famesa
“'Pawsarala’™.

J4& neste seculo, Santos Dumont dea-
cabre a dirigibilidade no ar € con-
torna a Torre Eifel em balie, Poyco
apds, soluclona o problemn da mais
pesada que o ar, creando o aeropla-
no. Dutres pioneiras Hlustrer =2-1i-

Gillette .53

3 Caira Postal §797 - Rio' de Jareito -

Avronauwtica

gam & hintords de eviagio: Liliea-
thal, o3 frmiios Wilght, Farman;
Curtdsy, Volsin, Blériot. ..

Foi a Qrende Guerra que deu am-
plo desenvolvimento o avila, Ter-
minada erts, comesou =lle m servie’
av ancelo de rapldez de bamem _mo-
derno, tornando-ge o melo de rans-

parte velor ¢ stguro que hoje co-
nheeemos, @
O rythmo wetual da vida exige em ¥

tudo o maximo de raplder ¢ confarto,
Per satisfarct ceses réqulisitos, o ho-
mem modeno nde dispensa a Gil-
fette. E' o0 melo maly pratice, sim-
ples & sconamico de farer, diaria-
meate, s barba em casa.

= e

Figura 21: Antincio da Gillette

O texto dizia que: “A conquista do
espago foi um velho ideal humano
simbolizado na lenda de Icaro.
Cientificamente, porém, o problema
O comegou a ser estudado em fins
do século XV, por Da Vinci, que
deixou planos de mdquinas de voar.
A primeira ascensdo em aerdstato
realizou-a em Lisboa, em 1709, o
padre brasileiro Bartholomeu de
Gusmado, da famosa "Passarola”.

Ja neste século, Santos Dumont
descobre a dirigibilidade no ar e
contorna a Torre Eiffel em baldo.
Pouco apos, soluciona o problema
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>

aeroplano.’

Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 7
janeiro/1940

Por isso, ao tentar entender as razdes que conduziram a verticalizagdo e quais foram

seus vetores, faz-se necessario retomar algumas questdes relativas aos locais onde ela se

desenvolveu, quem contribuiu para sua implantagdo e a quem inicialmente ela atendia. E

adequado afirmar que a verticaliza¢do teve motivos de diferentes ordens.

Em rela¢do a topografia, ela desenvolveu-se nos terrenos melhores, como era de se

esperar, mas também naqueles em que havia algum interesse das classes mais abastadas, da

Ce e . . . . ~ 59 ’ ’
iniciativa privada ou de ambas. Ao visualizar a topografia de Sao Paulo™, € possivel

*% Ver anexo p.215 com a topografia da cidade.
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perceber que se situa em uma area de relevo formado por colinas e vales. Os obstaculos
naturais influenciaram sua ocupagdo na medida em que impediam um desenvolvimento
urbano continuo e fizeram com que se implantasse uma cidade em forma de tentaculos®,
favorecendo a criagdo de nticleos dispersos que se fundiram somente com o tempo.

A relagdo entre topografia e ocupag¢do do solo era muitas vezes determinada pela
importancia econdmica de alguns grupos, que podiam escolher onde preferiam morar.
Segundo Villaga, os terrenos mais altos, saudaveis e proximos ao centro eram justamente os
alvos dos planos urbanisticos e os preferidos para os loteamentos da burguesia®

A formagdo de bairros, como Campos Eliseos ou Higienopolis, por exemplo, iniciou-se
justamente de chacaras que foram loteadas pela iniciativa privada e em comum tinham o
fato de que eram realizadas de forma desarticulada, conforme seus idealizadores desejavam
e sem preocupagdo com o que ja havia em seu entorno. Tais loteamentos implicaram na
valoriza¢do dos terrenos e contribuiram para a expansdo da cidade além dos limites do
tridngulo central ja no fim do século XIX.

A iniciativa privada muitas vezes era contemplada com melhorias realizadas pelo
poder publico. No caso do bairro Campos Eliseos, a realizacdo do viaduto do Cha que o
interligava ao centro da cidade foi um desses exemplos. Os planos de embelezamento e as
melhorias urbanas somadas aos investimentos privados, tanto como forma do loteamento de
chacaras quanto dos demais servigos de infraestrutura que ficavam ao seu critério (a
administra¢do municipal se incumbia somente dos arruamentos) e acabavam por determinar
o eixo de ocupacgdo sudoeste das classes mais altas, a rentabilidade dos terrenos e onde o
processo de verticalizac@o iniciaria depois da area central. Em diversos anuncios presentes
nos periodicos da época, principalmente na década de 1940, eram considerados como
atrativos a existéncia de rede de agua e esgoto, proximidade das linhas de bonde, cuja
infraestrutura era realizada pela Companhia Cantareira e Light, respectivamente.

Tanto o papel da iniciativa privada era de grande importancia que alguns terrenos
em areas de vales tornaram-se grandes investimentos imobiliarios, como foi o caso do

Jardim América, desenvolvido pela Cia. City. Segundo Villaga, o fator determinante teria

% BRUAND, Yves — Arquitetura Contempordnea no Brasil. Sdo Paulo - Ed Perspectiva — 42ed. 2003 — p. 327
*1 VILLACA, Flavio — Espacgo intra-urbano no Brasil. Sdo Paulo: Studio Nobel 1998
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sido o controle dos deslocamentos feitos pela classe mais abastada, pois, seus interesses
estariam na “amarragdo” entre os diversos bairros e outros elementos definidores dos
deslocamentos espaciais como os locais onde estavam servigos e comércio, empregos,
centros principais e implicando na valorizagdo imobiliaria.

No entanto, as principais polarizagdes percebidas inclusive nos jornais da época,
foram o Centro e a Av. Paulista, ao ponto de serem considerados como referenciais de boa
localizag@o. Sendo assim, embora o tridngulo central se expandisse ja no fim do século XIX
e inicio do século XX tal expansdo ndo funcionou para desconcentrar a populagdo, mas de
forma inversa atraiu atividades comerciais e residenciais que se multiplicaram.

A intensifica¢do do uso do centro devia-se em parte a essa ocupagdo nao uniforme
do territdrio como também a possibilidade de escolha que a parcela com maior aquisitivo —
principalmente daqueles que haviam acumulado grandes quantias com a produg¢@o de café -
dispunha de ficar na entdo “melhor” parte do territorio. Dessa forma, e amparados pelas
politicas urbanisticas que incentivavam a verticalizagdo, a cidade foi crescendo em seu
nucleo e verticalizando.

Rolnik indica que manobras respaldadas pela legislagio foram muitas vezes
responsaveis por tecer uma legalidade urbanistica na ocupagio territorial da cidade de Sao
Paulo. A autora argumenta que além de delimitar fronteiras, as normas intervinham
diretamente na estrutura dos mercados imobiliarios e ‘‘juntamente com os investimentos em
infraestrutura, a legislacdo configurou eixos de valorizagdo do solo, hierarquizando e

) 2 . b
62 Esse processo poderia ser observado se repetindo ao longo da

indexando mercados.
historia através de valorizagdo de localidades capazes de gerar as maiores densidades e
intensidades de ocupacdo ao mesmo tempo em que eram valorizados também os espagos
exclusivos.

Dessa maneira, a opgéo por terrenos sem atrativos naturais teria sido motivada pelos
interesses das elites, mas também por uma especulacdo imobiliaria conseguida através de

interesses privados fortemente ligados a interesses politicos. E assim, a diferenca entre os

bairros exclusivos surgidos dessa trama de interesses se diferenciava das demais areas da

52 ROLNIK, Raquel. A cidade e a lei: Legislagdo urbana e territdrios na cidade de SGo Paulo — Sdo Paulo: Studio
Nobel — 1997 22Ed, p. 101
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cidade principalmente porque as demais ndo possuiam restricdes de usos ou tamanhos de
lotes e pela infraestrutura que era muito mais demorada e chegava apos a ocupagdo e nio
antes dela.

Ainda que existam diferentes explicagdes para o edificio de apartamentos ter
ganhado espaco no mercado imobiliario através de interesses privados e politicos, desejo
por maiores lucros, especulagdo imobiliaria, poder decisério das elites, ha algo que fez com
que a populagdo tenha aceitado essa nova concep¢do de morar. Para que isso ocorresse a
imagem da cidade de Sdo Paulo mudava para ser de metropole moderna e cosmopolita e era
em grande parte fornecida pelos meios de comunicagdo ao estimular o imaginario coletivo.

Além do valor dos terrenos e das facilidades dos financiamentos, certamente havia
algo que ndo podia ser mensurado com cifras monetarias e que era justamente a aquisicao
de valor simbdlico que diferenciava essa tipologia das demais.

O edificio tomava para si o papel de ser um signo da nova fase modernizada da
cidade. A repeticio de suas qualidades, vantagens, beneficios contribuia para que se
tornasse objeto de desejo de muitos. Os anuncios sem duvidas tornavam o apartamento
atraente, como se em sua disposi¢do interna ele revolucionasse o que se conhecia até essa
época. No entanto, as novidades trazidas pela arquitetura moderna em termos de
composicdo de espacos poderiam ser implementadas da mesma forma em casas

unifamiliares, ndo justificando, portanto, o predominio do edificio verticalizado.

2.2 Apartamento como tipologia

A concepgdo do apartamento foi a peca fundamental para que a verticalizag¢do fosse
implantada de maneira intensiva em S@o Paulo. Franca e a Inglaterra desde o século XVII
j& possuiam a palavra apartamento no vocabuldrio das construgdes, mas se referia
simplesmente a um conjunto de salas, que ndo era necessariamente compartilhada entre
mais de uma familia. Foi no século XIX que o apartamento como conhecemos comegou a
delinear-se tanto na Franca que vivia sua Belle Epoque como nos Estados Unidos.

Algumas questdes referentes aquilo que causava estranheza ou desconforto em
relagdo as unidades era sentimento comum entre paises. Inicialmente o problema era haver
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poucas distingdes legais ou semanticas entre cortico e edificio de apartamentos. Isso ocorria
porque ambas as palavras se referiam as habitagdes desenhadas com o objetivo de
acomodar trés ou mais conjuntos separados de inquilinos sob um mesmo telhado, ambos
indicando uma vida urbana de maior densidade e ambos surgindo inicialmente em
suburbios e cidades industriais. Essa indistingdo inicial trazia cautela ao se optar por tal
tipologia.

Ao pensar no apartamento como uma nova tipologia de habitagdo torna-se possivel
entender que as primeiras unidades tenham encontrado dificuldades de atender as
necessidades de grandes extratos da populacdo, ainda mais em uma época onde a
diferenciacdo entre classes mais e menos abastadas ocorria em termos de quantidade e
tamanho dos espacos que compunham as moradias.®

Outra caracteristica inicial, principalmente antes dos exemplares modernos, era a
dificuldade na composi¢do das plantas baixas. Havia problemas recorrentes como obter
corredores escuros, banheiros muito distantes dos quartos, pequenos pogos de ventilagdo
entre fileiras de apartamentos, quartos com ventilagdo que se dava apenas por shafts. O
espago interno das unidades ndo possibilitava que se alojassem familias com criangas, pois
eram pequenas. Além das questdes de leiaute, havia o desconforto pela passagem do som
entre unidades.

E possivel supor que os problemas na elaboragio dos leiautes adivinham da
dificuldade de trabalhar com a estrutura, dos alinhamentos de paredes, da elaboragdo de um
projeto que pudesse atender familias com composi¢des diferentes e da maneira de organizar
0 projeto para que mantivesse suas aberturas em apenas duas faces.

Se existiam tais pontos negativos, por outro lado, a partir do momento em que as
prefeituras passaram a regulamentar a construgdo com especificagdes que distinguiam o0s
edificios multifamiliares dos corticos como tamanhos de quartos, resisténcia ao fogo,

ventilacdo, encanamento, as habita¢cdes multifamiliares foram protegidas de medos como o

% Sobre essa diferenciacdo dos padrdes de acordo com a localizagdo na cidade e renda familiar, Pierson,
realizou um estudo comparativo em 1942 — Artigo Habita¢des de Sdo Paulo: estudo comparativo de jan. —
fev. de 1942 - Revista do Arquivo Municipal de Sao aulo, Ano VIII, vol. LXXXI
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comunismo ¢ a promiscuidade e ainda comegou a surgir um fascinio com as possibilidades
de eficiéncia, cooperacgdo e de haver bom retorno financeiro.

Aos poucos o progresso tecnologico tornava os apartamentos melhores. O elevador,
por exemplo, era bom porque aliviava as mulheres do habito de subir e descer escadas o dia
todo. Um escritor proclamou inclusive que o elevador era um avango tecnoldgico que
democratizava os apartamentos franceses, pois possibilitava igual acessibilidade a
quaisquer unidades.

Em 1890 nos Estados Unidos ja havia sistemas centrais de aspiragfo, sistema de
aquecimento central, gas central para iluminacdo e banheiros totalmente equipados em
todas as unidades (o que na época poderia se considerar um luxo). Os arquitetos davam
tanta énfase a utilizagdo desses recursos quanto as fachadas.

Os primeiros apartamentos norte-americanos eram chamados de “apartamentos
franceses” ou “French flats”, fazendo alusdo a sua origem e evocando uma atmosfera
cosmopolita e glamorosa. Alias, inclusive internacionalmente a publicidade positiva que
tais apartamentos possuiam pode ter sido um fator fundamental para parte da classe média
perdesse seus receios. E isso se fazia ndo somente em antincios, mas em artigos que
destacavam seus atributos ou ainda em novelas e romances de €poca, muitas vezes com
contextos utdpicos, que incluiam o apartamento como tipologia dominante.

Utilizando ainda o exemplo norte-americano, observa-se que embora fossem uma
opgdo apods a Guerra Civil nos Estados Unidos por ser uma forma racional de utilizar o solo
caro inflacionado pela especulacdo, os primeiros apartamentos de Chicago, Boston ¢ Nova
York foram habitados por uma classe média alta. Em muitos casos era necessario demolir

construgdes para que se pudesse utilizar o terreno na construgdo de edificios.
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O, Uncle, I'd asit
u;-:nmnllzu

“FRENCH FLATS”

IN NEW YORK.

Figura 22: Charge de 1880 - os apartamentos de classe média em Nova York e os estranhos espagos e a
tecnologia imperfeita que tornavam os apartamentos menos agraddveis do que propunham.

Fonte: WRIGHT, Gwendolyn — “Building the dream: a social history of housing in America”.

1981
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Os criticos dos primeiros apartamentos tinham argumentos como a negligéncia das
esposas em afazeres da casa e com as criangas como resultado inevitavel da reducdo das
tarefas domésticas, além dos problemas de ordem moral que acarretariam. No entanto,
apesar das criticas eles continuaram a ser construidos: eram praticos, bom investimento e 0s
argumentos contrarios eram ineficientes. Alguns profissionais criticavam, mas outros os
desenhavam. Nos anos 1920 em muitas cidades mais apartamentos que casas isoladas eram
construidos. Em Los Angeles, por exemplo, a propor¢do havia subido de 8% das novas
construgdes em 1920 para 53% em 1928.5.

Durante as tres primeiras décadas dos apartamentos os arquitetos comegaram a
tentar recriar os detalhes simbdlicos de uma vida mais convencional. A implanta¢do de
elementos como lareiras; servigos coletivos que permitiam que as familias se focassem
inteiramente nos aspectos familiares e sociais da vida no lar; empregados que moravam em
quartos no topo das construgdes, isolados das familias e que através de botdes eram
chamados para levar as refei¢des, roupa de cama, chd, limpeza e outras necessidades eram
utilizados para atrair a ala conservadora® da classe média alta.

Ja nas primeiras décadas do século XX, as associagdes com riqueza aristocratica
eram inconfundiveis como publicidade dos edificios de apartamentos®®. Na mesma época,
cada unidade passava a ser tratada como uma entidade autonéma. Companhias de gés e de
eletricidade instalavam fogdes e refrigeradores em cada pequena cozinha. E assim a
arquitetura se adequava para conquistar mais publico oferecendo niimero maior de
facilidades que tornavam os apartamentos a cada dia mais proximos das casas, ainda que
com dimensdes menores.

Conforme aquilo que ha disponivel nas fontes bibliograficas sobre Sao Paulo, os
problemas foram muito similares aqueles encontrados em solo norte-americano, como a
preocupacdo com a semelhanga entre o apartamento e cortico, as desapropriagdes e

demoli¢des, a idéia de investir em edificios como indicio de bom retorno financeiro, a

64 WRIGHT, Gwendolyn — “Building the dream: a social history of housing in America”. New York, The MIT
Press, 1981- p.150

® Ibid., p.146
®® Ibid., p.146
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especulacdo imobilidria, a associagdo na venda do apartamento com uma imagem de local
da aristocracia, principalmente em Higienopolis, a tentativa de oferecer algo proximo
daquilo que as pessoas viviam nas casas térreas, para que, embora a forma de morar fosse
diferente, o cotidiano nio fosse afetado e a publicidade como instrumento para melhorar a
imagem dos apartamentos, relacionando-os com algo cosmopolita e distanciando-os dos
corticos.

Em relagdo a dificuldade na elaboragdo dos leiautes, é possivel perceber que muito
se resolvia através dos preceitos modernistas, que viam a circulagio como uma das
principais preocupacdes na composi¢do dos projetos e a estrutura como condigdo
fundamental para que se chegasse a uma solucdo verdadeiramente eficiente de
apartamentos. Assim, a arquitetura moderna se prop0s a pensar solucdes para que as
construgdes ganhassem altura e possibilitassem maior densidade ao mesmo tempo em que
se propds a repensar a habitagdo de forma geral, também no 4mbito unifamiliar. E possivel
dizer que as solugdes caminharam juntas, se iniciando muitas vezes em solugdes para casas
unifamiliares.

Paulo Bruna, ao escrever sobre o periodo no Brasil, salienta que a arquitetura
moderna trazia consigo algo que era novo, pois até entdo a moradia ndo havia sofrido
muitas mudangas por ter estado sempre interligada a estrutura urbana em que se inseria, por
possuir um nivel tecnoldgico precario e com casas construidas com a mao de obra
disponivel herdada da cultura portuguesa e escravocrata, que mostrava a manuteng¢do dos
padrdes coloniais inclusive em sua espacialidade.®’

Para Warchavchik® tratava-se de uma tentativa de destruir um conceito velho de
arquitetura e criar um novo que daria expressdo ao tempo que era atual, com a alma ¢ a
cultura da época. E para ele, assim como para os demais arquitetos modernos, havia algo
além de uma mudancga arquitetonica por si s0, havia um proposito maior, que se referia a

arquitetura ndo se negar a reconhecer aquilo que eram as inquietagdes da época, que ele

” BRUNA, Paulo — Os primeiros arquitetos modernos: habitagdo social no Brasil 1930-1950 Ed. EdUsp, 2010
-p.27

%8 Texto de 1925, reproduzido no livro WARCHAVCHIK, Gregori — Arquitetura do Séc. XX e outros escritos -
organizagao e introdugdo — Martin, Carlos A . Ferreira — Sao Paulo: Editora Cosac Naify, 2006, p.96
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enumerava como sendo “a carestia da vida, a falta de trabalho, o aumento da populacdo, a
cria¢do de novas industrias, e enfim, uma intermindvel serie de interrogativas resultantes
da prépria fungdo vital da coletividade”®

E, assim, os projetos passaram por grandes mudancas no inicio do século XX para a
simplificacdo dos programas de necessidades e elaboragdo dos primeiros leiautes de
apartamentos, em decorréncia das dificuldades encontradas em estabelecer uma nova
tipologia que necessitava de um raciocinio projetual diferente daquele utilizado até ent@o.

Ao considerar os edificios modernos como nova maneira de pensar o ato de morar,
onde se utilizou tecnologia e eficiéncia, inevitavelmente havia a estrutura como elemento
fundamental para o ganho de altura. Segundo Paulo Bruna, a estrutura nos projetos
modernos independente das vedagdes demonstrava um processo claro, ordenado e
organizado que conduziria a uma mesma estrutura formal que poderia criar diferentes
programas, o que se podia ver nos projetos de arquitetos como Mies van der Rohe.”

Porém, além de ter sido uma maneira mais eficaz de pensar a casa ao verticaliza-la,
essa logica trazia consigo outras vantagens. Segundo Le Corbusier, o método antigo de
constru¢@o onde a estrutura de paredes largas de pedra no térreo apoiavam os planos dos
pisos e o telhado apresentava problemas quando se pensava em obter janelas, pois ao fazer
isso as paredes se enfraqueciam e toda a carga da construgfo estava ali apoiada. Isso tornar-
se-ia um grande problema no caso dos edificios de muitos pavimentos, considerando que a
carga aumentaria com a soma deles e principalmente porque as janelas seriam
imprescindiveis para que se obtivesse um ambiente sadio. Esse problema seria resolvido
através de estruturas delgadas com o uso do concreto armado e ferro, criando uma estrutura
independente onde as paredes serviam simplesmente como vedagdo, sem fun¢do
estrutural.”’

Ainda decorrente disso, a estrutura, que outrora tentava ser camuflada por elementos

estilisticos como entablamentos, relevos e balaustres comegava a mostrar-se ndo somente

% WARCHAVCHIK, Gregori — Arquitetura do Séc. XX e outros escritos - organizag¢do e introdugao — Martin,
Carlos A . Ferreira — S3o Paulo: Editora Cosac Naify, 2006 - p.81
" BRUNA, Paulo — Os primeiros arquitetos modernos: habitagdo social no Brasil 1930-1950 Ed. EdUsp, 2010
—-p.27
"' Corbusier, Le- Precisdes sobre um estado presente da arquitetura e do urbanismo. Sdo Paulo: Cosac &
Naify, 2004 — p.50
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essencial, mas portadora de beleza que adivinha de sua sinceridade. Assim, a arquitetura
tentava revelar-se também naquilo que a compunha estruturalmente, buscando eficiéncia
mais do que formas. Segundo Cheregati, a forma referia-se a estrutura e tanto ela quanto os
condicionantes que lhe dariam origem deveriam apresentar-se com algum sentido no
artefato arquitetonico resultante. E justamente o cumprimento dos objetivos postos traria
uma solucdo arquitetonica com consisténcia, qualidade e identidade.”

Sendo assim, a forma que tais edificios assumiam era fruto da racionalidade na
concepgdo dos ambientes. Ndo que com isso nd3o merecesse importancia, como é possivel
ver em estudos de Le Corbusier e suas fachadas, por exemplo, que eram alvo de minuciosas
relagdes geométricas, porém que surgiam ao mesmo tempo em que se pensava no todo.
Ainda segundo Warchavichik, a beleza exterior da fachada deveria resultar da racionalidade
da disposicdo interna como a maquina era determinada por seu mecanismo de
funcionamento.

E, a0 mesmo tempo em que a estrutura permitia que houvesse maior liberdade e
flexibilidade para criar as plantas dos edificios através de uma malha de pilares que era
independente das paredes de vedagdo, as fachadas também ficavam livres para que se
pudesse compor segundo as necessidades dos ambientes e a estética, possibilitando grandes
vaos e o livre posicionamento das grandes janelas horizontais caracteristicas do movimento
moderno.

Especificamente no caso do Brasil, o inicio enfrentou dificuldades em apresentar
uma arquitetura realmente mais economica por utilizar materiais para a composi¢do da
estrutura que precisavam ser importados. No entanto, esse constituiu também um desafio
para que os ideais de arquitetura pudessem ser adequados aquilo que o pais dispunha, como
a substitui¢do do concreto pelos tijolos para vedagdo, que aqui eram baratos. Tanto para
Warchavchik quanto para Le Corbusier, as solu¢cdes adotadas com as adaptacdes em virtude
das condi¢des climaticas, geograficas, topograficas ¢ dos costumes contribuiriam para a
formagfo um tinico estilo mundial, pois as exigéncias da vida seriam as mesmas.

A racionalidade do pensamento que conduzia a projetar casas de dimensdes

minimas ou para pessoas diferentes que nelas exerciam as mesmas fungdes e em geral

2 CHEREGATI. Jesus. Estruturas Formais: casas modernas brasileiras. Goiania: Editora UFG, 2010 -p.21
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tinham as mesmas necessidades foi essencial para que se concebesse a ideia de um
apartamento. Utilizar conceitos de estandardizagdo supondo que seria obtida uma reducdo
de custos foi outra idéia de suma importancia, que influiria decisivamente na transi¢io entre
uma arquitetura artesanal, que se fazia in loco ou sob medida para uma arquitetura que
contava com muitos componentes industrializados.

De acordo com Warchavchik, a “Casa tipo” foi a expressdo que se convencionou
usar para designar a construg¢do de casas onde o arquiteto teria a seu dispor tipologias de
quartos, por exemplo, ja prontos, de diversos tamanhos, a cada um dos quais seria possivel
imprimir um cunho particular, uma caracteristica fundamental que correspondesse
plenamente as fungdes a que fossem destinados.

A diminui¢do dos ambientes iniciou-se paralelamente a ideia de uma casa tipo.
Segundo Rybczynski,” as cozinhas, por exemplo, foram reduzidas porque inicialmente
pensou-se em diminuir distancias para realizar tarefas. De acordo com o que o autor
apresenta, ¢ possivel supor que busca por conforto ou praticidade e pela redu¢do no tempo
de realizar tarefas levou a diminuic¢do na planta das residéncias.

Le Corbusier, pensando no século XX analisava que a organizacdo espacial
compativel com a €poca promoveria gestos rapidos para que o tempo fosse poupado,
segundo ele, “minutos ganhos a cada dia, minutos preciosos”. '* Ao estabelecer medidas
que eram para ele coerentes com cada uso, seria utilizada a racionalizacdo semelhante a que
distribuia os espagos nas fabricas modernas. Assim, através da estrutura utilizada, os
comodos ndo teriam que seguir as dimensdes dos ambientes simplesmente por situarem-se
acima deles, como era feito até entdo ao criar um lavabo de 8m? ou um quarto com a
mesma superficie de uma sala de almogo.

A racionalidade na distribuicdo dos ambientes seria regida pela circulagdo, que
possuia grande importancia ndo apenas no desenho urbano, mas também no desenho das

unidades de habitagdo. Corbusier afirmava que tudo era circulacdo na arquitetura e no

*RYBCZYNSKI, Witold — Casa: Pequena histéria de uma idéia. Rio de Janeiro: Editora Record — 12 Ed. 1986
7* Corbusier, Le- Precisdes sobre um estado presente da arquitetura e do urbanismo. Sdo Paulo: Cosac &
Naify, 2004 - p.115
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urbanismo e através dela se disporia os elementos depois de dimensionados e de fixadas as
contiguidades indispensaveis entre eles.

Ao procurar exemplos realizados, internacionalmente poder-se-ia citar os projetos
de Ernst May para Frankfurt: “Praunheim”, “Romerstadt” e “Westhausen” da década de
1920. Em Praunheim, por exemplo, modificou-se a maneira com que eram concebidas
espacialmente as plantas. May organizou o espaco com uma grande sala de estar/jantar que
se ligava a uma cozinha planejada racionalmente ¢ de dimensdes menores, um banheiro
moderno e quartos menores.

A cozinha pdde ser diminuida gracas a estudos sobre seu funcionamento e a
implantag@o de ideias tayloristas de racionalizag@o. Assim, era possivel entender a posi¢do
dos equipamentos ¢ a necessidade de cada um deles para o funcionamento diario,
entendendo qual o melhor local para tomadas, gavetas etc.

Os problemas iniciais encontrados nas construgdes modernas em relagdo a encontrar
mao de obra que soubesse lidar com os novos materiais - fossem eles pré-fabricados como
na Europa ou de concreto armado como no Brasil - foram comuns em muitos paises e eram
entraves para que realmente conseguisse obter o resultado de custo inferior que era
almejado. Ernst May em Frankfurt investiu em mao de obra nio qualificada e apos as
primeiras experiéncias pdde constatar que 18 homens conseguiam construir uma casa de
76m* em um dia e meio”> utilizando os painéis pré-fabricados, o que comprovava a
eficiéncia do sistema proposto.

No Brasil, a diminui¢do dos ambientes ndo foi realizada desde os primeiros
exemplares de apartamentos, mas poderia ser explicada pela necessidade de mais unidades
por edificio, visto que os terrenos eram caros ¢ assim o rendimento dos investidores seria
maior.”® Uma oportunidade de discutir novas maneiras de morar foi o 1° Congresso de

Habitag¢ao de 1931, onde o projeto das habitagdes foi colocado em pauta, com questdes

7> BRUNA, Paulo — Os primeiros arquitetos modernos: habitagdo social no Brasil 1930-1950 Ed. EdUsp, 2010
-p.77
7® CARVALHO E SILVA, Joana Mello - O arquiteto e a produgdo da cidade: a experiéncia de Jacques Pilon em
perspectiva (1930-1960). Tese de mestrado FAU/USP — margo 2010 - p. 216
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como a existéncia de menos divisdes de comodos ¢ maior area para cada um dos existentes,

seguindo os estudos de Alexander Klein'’

Figura 23: Comparagdo entre as plantas de
duas casas — uma tradicional e outra
moderna — com os esquemas dos trajetos
resultantes das diferentes opgdes de
ciruclagdo feitas por A. Klein.

Fonte: BENEVOLO, Leonardo; MELOGRANI,
Carlo; LONGO, Tommaso Giura. La Proyectacion
de la Ciudad Moderna.

Ao analisar a divisdo das plantas e a hierarquia dos ambientes dos projetos nacionais
vemos o didlogo com a arquitetura européia tanto na composi¢do das casas quanto dos
apartamentos. Havia em comum a divisio em codmodos de forma a organizar os usos, a
vincula¢do dos comodos com usos determinados, a existéncia de hierarquia entre os
espacos, a setorizacdo das plantas em ala social, intima e de servigos; articulagdo dos
espagos através de dispositivos de circulagdo como corredores e hierarquia entre as
circulagdes principalmente no que se referia a patrdes e empregados.”

Segundo Lemos a maneira moderna paulistana de morar significava ndo apenas a

ruptura com as construgdes em taipa, mas uma nova mentalidade produzida pela

77 Arquiteto alem3o que realizou levantamento de numerosas plantas de apartamentos no fim da década de
1928.

78 Tais semelhangas sdo comentadas no texto de QUEIROZ, Fabio Abreu de — Apartamento modelo:
arquitetura, modos de morar e produgéo imobilidria na cidade de SGo Paulo — Tese de Mestrado — FAU/USP
—EESC—-2008 - p. 25
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acumulacdo de experiéncias daqueles que frequentavam a Europa, que revolucionariam o
modo tradicional de habitar. A partir do fim do século XIX pela primeira vez os programas
habitacionais passaram a fazer parte das preocupag¢des legais, incluindo dimensdes minimas
necessarias e, embora a Prefeitura ndo conseguisse ter o dominio completo do quadro que

se formava, isso demonstrava uma preocupagio com as moradias que comeg¢avam a mudar.

2.3 O cliente, 0 arquiteto e o incorporador

A partir da bibliografia e dos anuncios da época, surgem os inevitaveis
questionamentos sobre para quem foi a verticalizag¢@o, qual foi o papel do arquiteto nessas
realizagdes e quem assumia a tarefa de transformar os projetos em construgdes.

Ao pensar sobre a clientela, a verticalizagdo em S@o Paulo foi inicialmente mais
proxima do que foi realizado em solo norte-americano. Os primeiros a desfrutar das
construgdes de grandes alturas faziam parte da classe mais alta e os primeiros edificios de
Higienopolis, por exemplo, revelavam um padrio notadamente acima daquilo que a classe
média poderia conseguir. Esse inicio poderia ser explicado tanto pelo fato de inicialmente
essas construgdes terem um custo elevado quanto porque os edificios eram vistos com
preconceito pela classe média, que ndo desejava morar em algo semelhante aos cortigos.

As elites determinaram os eixos iniciais de verticalizagdo, pois elas atraiam
investimentos e melhorias. E isso fazia com que a S3o Paulo verticalizada e prdspera que se
desejava alcangar acabasse sendo acessivel a uma parcela pequena da populagio, pois os
recursos investidos em modernizac¢do ¢ infraestrutura ndo eram homogéneos. A habita¢do
era tratada de maneira distinta nos bairros proximos ao centro ¢ nos bairros operarios.

Uma parcela da classe alta era composta por imigrantes em ascendéncia no pais, que
jé tinham a ideia de habitag¢@o vertical mais presente em seu cotidiano e alguns usavam
terrenos de sua posse para construcdo de edificio verticalizado como moradia de sua

propria familia. E somente depois que as elites se instalavam, vislumbravam-se terrenos
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que poderiam abrigar edificios para as classes médias, majoritariamente as classes média-
alta e média-média.”

A diferenciac@o entre casas ricas e as demais no que se referia a qualidade ocorreu
somente através do capital adquirido com o café e consequentemente com a modernizagdo
das construgdes. Antes disso, as unicas diferencas eram na quantidade de ambientes e no
tamanho final das mesmas, principalmente porque as técnicas construtivas eram as mesmas,
os arremates e tudo dentro de antiquissimas tradi¢des vindas dos portugueses®’.

Talvez o que tenha levado as classes médias aos apartamentos fosse exatamente o
fato deles serem vendidos como o padrio daqueles que dispunham de maior poder
aquisitivo, que mesmo com a possibilidade de morar em palacetes, passavam a optar pelos
apartamentos. Segundo Lemos, a solugdo da habitagdo verticalizada era “rejeitada pelo
gosto popular, especialmente pela classe média, que ndo admitia ‘promiscuidades’
semelhantes aos corticos das classes baixas”*'.

Através dos anuncios que vendiam os apartamentos do periodo estudado muitas
vezes eram utilizados como chamariz adjetivos que se referiam aos acabamentos utilizados
como sendo “finos” ou ainda aos apartamentos serem para as “elites” e palavras que se
repetiam como “moderno”, ‘“suntuoso”, ‘“confortavel”, “luxuoso”, ‘“nobre”. Essas
qualidades foram utilizadas certamente para indicar que havia sfafus em morar nesses
apartamentos.

Podemos imaginar que os edificios anunciados na época passaram a ser o sonho de

consumo da maioria das pessoas, principalmente porque passavam a significar status. Se

7 De acordo com Bonelli, a classe média poderia ser subdividida em:

- Classe média-alta: composta por profissionais liberais (como médicos, engenheiros, advogados), fungdes
de chefia, geréncia e assessoria de escaldo médio (consultor, gerente comercial, diretor administrativo) e as
profissGes de nivel universitario em geral (psicélogo, quimico, publicitario)

- Classe média-média: composta por ocupagdes docentes (professores primarios e secundarios, diretor do
grupo escolar), pequenos e médios comerciantes, ocupagbes burocratico-administrativas de escaldo médio
(secretdria, tesoureiro, analista de orgamento) e ocupagdes ndo-manuais de nivel técnico e/ou qualificadas
(corretor imobiliario, vendedor, desenhista, mestre-de-obras)

BONELLI, Maria da Gldriai — A classe média do “milagre” a recessdo. Sdo Paulo: IDESP, 1989.

80 LEMOS, Carlos A. - Alvenaria Burguesa: breve histdria da arquitetura residencial de tijolos em Sao Paulo a
partir do ciclo econémico liderado pelo café. Sao Paulo:Nobel, 1985. p. 12

& Carlos Lemos apud SOUZA, Maria Adélia Aparecida de Souza em A identidade da metrdpole: a
verticalizagdo em Séo Paulo. Sdo Paulo: Edusp 1994. p. 71
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partirmos do conceito marxista de classe social, que se refere a grupos com delimitacao
bem definida, compostos por individuos conscientes de si e dotados de estilo de vida,
padrdes de comportamento e projetos de sociedade diferentes em relacdo as outras
classes®, poderemos acreditar que se a maioria das pessoas fosse consciente de seus
padrdes, utilizaria como referéncia aquelas que estavam acima delas na pirdmide social.

Diante dessa situagdo e da imagem positiva que os edificios de habita¢do obtiveram
ao longo do periodo estudado, podemos inferir que a classe mais alta era como um modelo
para as demais, que tentavam copiar seu padrdo de vida. A classe média era aquela que
tentava seguir de perto e se distanciar das classes mais pobres, que viviam nas moradias
mais precarias. Como exemplo disso, poderiamos citar at¢ mesmo as casas do periodo, nas
quais, segundo Lemos, havia uma inten¢do imitativa nas constru¢des que demonstravam
um desejo permanente de ascensdo social. Segundo o ele, o resultado era aquém no
tamanho, no gosto, no conforto, mas a aparéncia tentava ser mantida.®

E certo que desde que se iniciaram os financiamentos a classe média pode
aproveitar os créditos disponiveis e o mercado imobiliario teve a formag¢do de um mercado
de compra e venda regular no qual os arquitetos tinham grande volume de trabalho.
Conforme aumentou a aceitacdo dos edificios verticalizados pelas classes médias, esse
mercado foi responsavel por um adensamento de locais ja ocupados anteriormente e a
verticalizagdo ao redor do centro antigo.®

A verticalizagdo aumentava em um periodo onde o crescimento econOmico ¢
populacional somados a imigra¢do acentuada proporcionavam para muitos ascensdo social.

O imigrante ocupou papel importante na verticalizacdo em Sdo Paulo especificamente.

8 Souza e Lamounier (2010) pontuam que em sociologia existem pelo menos dois conceitos polares de
classe média. O outro conceito além do marxista, o weberiano, considera fatores mensuraveis como
educagdo, renda e ocupagdo. A maneira como se reconhecem ou ndo como grupo e suas visdes de
sociedade ndo fariam parte do conceito, sendo medidas somente através de pesquisas de campo.

# LEMOS, Carlos A. - Alvenaria Burguesa: breve histéria da arquitetura residencial de tijolos em S3o Paulo a
partir do ciclo econémico liderado pelo café. Sdo Paulo:Nobel, 1985. p. 12

8 A classe média foi influente ainda no processo de verticalizagdo ja nos anos 1960 e 1970, quando teve
reservado um papel especial pela divisdo internacional do trabalho. E foi para quem se destinou a Politica
Habitacional Brasileira desenvolvida desde entdo, fundamentalmente com a construgao de edificios.
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Independente dos fatores que os trouxeram para o Brasil havia parcelas distintas, dentre as
quais uma formada por um grupo que possuia cultura técnica e outra formada por aqueles
que vieram com um histérico de empreendedorismo ¢ se firmaram em atividades de
importagdo, comércio ou industria, investindo parte de seu capital em atividades
urbanizadoras ou ainda como investidores e incorporadores de empreendimentos
imobilidrios.

O imigrante esteve presente como figura bem sucedida responsavel pelo
investimento da construg¢do de edificios e como presenca entre os de profissionais de
engenharia e arquitetura que trouxeram de sua formacgfo estrangeira subsidios para a
ampliagdo da arquitetura moderna no pais. Tiveram grande importancia para que novas
ideias de materiais construtivos ¢ de uma habitacdo que fosse compativel com a
industrializag@o circulassem, trazendo consigo experiéncias do que acontecia na Europa,
principalmente.

No caso dos profissionais estrangeiros de arquitetura a dificuldade encontrada era
conseguir exercer a profissdo legalmente. Na ocasido da regulamentag¢do da profissdo, em
1933, aqueles que ndo tivessem seu registro profissional revalidado ou registrado até aquela
data eram impedidos. Assim, mesmo os que possuiam formagdo e experi€ncia na area nio
poderiam trabalhar a menos que se associassem a escritdrios de arquitetos brasileiros ou ao
menos tivessem alguém que assinasse os projetos para aprovagdo junto a prefeitura e
demais tramites legais. Esse foi o destino dos estrangeiros como Franz Heep, Lucjan
Korngold, Giancarlo Palanti, Daniele Calabi, Silvio Segre, Jacques Pilon. Alguns desses
escritérios, como o de Jacques Pilon contava com apenas um brasileiro em seu quadro de
funcionarios para que pudesse operar.

Sendo assim, a despeito da importancia dos profissionais estrangeiros, a presenca
massiva do imigrante acabou por culminar em um discurso de revalorizagdo da mao de obra
nacional.

O periodo estudado trouxe ainda modificagdes no ambito da arquitetura além das
restri¢gdes aos imigrantes. Tais discussdes e mudancas foram importantes para a produgao

arquitetobnica da época porque determinavam qual a abrangéncia da atuacdo dos

83



profissionais, além de quais conhecimentos deveriam ter os profissionais, o que trouxe
influéncia no ensino de arquitetura ndo somente naquele momento, mas a partir de entdo.

Anterior ao periodo estudado, em 1924, quando foi promulgada a Lei n°4793 ja
havia a inten¢fo de restringir a acdo de mestres-de-obras, artesdos e os construtores que
detinham conhecimentos apenas praticos. E a partir de 1930 comegou a ser alterado o
quadro de fungdes e regulamentagdes da atividade profissional de arquitetura no Brasil. A
profissdo foi reconhecida através da promulgacido do Decreto-Lei n® 23.569 de 1933, que
trouxe trés atribuigdes exclusivas dentre as sete enumeradas: “b) estudo, projeto, direcdo,
fiscalizagdo e construgdo das obras que tenham cardter essencialmente artistico ou
monumental; d) o projeto, a diregdo e fiscalizagdo das obras de arquitetura paisagistica, e)
o projeto, direcéo e fiscaliza¢do das obras de grande decoracdo arquitetonica”.® Com
essa regulamentacdo, menos do que confirmar prestigio igual ao dos engenheiros,
pretendia-se fugir de uma posicdo subalterna e de conotacdo pejorativa.

Até a década de 1940 os arquitetos ndo faziam apenas o projeto isoladamente, mas o
atrelavam a administragdo e fiscalizagdo de obras, onde muitos detalhamentos ¢
modificagdes de projeto eram realizados justamente na fase de construgdo, tanto em relagdo
a disposi¢cdo interna quanto no gabarito de altura. E essa pratica de fungdes multiplas
relacionadas devia-se ndo somente a ndo tratar-se de um campo disciplinar autdénomo, mas
também por tratar-se de uma alternativa economicamente rentdvel, pois nessa época 0s
lucros excedentes tinham como um dos principais investimentos o setor imobiliario.

Essa soma de fun¢des era defendida por uma ala de arquitetos, como Cristiano
Stockler das Neves, fundador e diretor do curso de arquitetura da Escola de Engenharia do
Mackenzie e outros arquitetos, dentre os quais os imigrantes Warchavchik, Korngold,
Heep, Calabi e Pilon, que continuaram como arquitetos, construtores e investidores — o que
durou toda a década de 1940.*® Rino Levi, Bratke, Artigas e Kneese de Mello foram dos

primeiros a deixar a fun¢do de empreiteiros e se dedicar somente a etapa de projeto.

¥ CARVALHO E SILVA, Joana Mello - O arquiteto e a produgdo da cidade: a experiéncia de Jacques Pilon em
perspectiva (1930-1960). Tese de mestrado FAU/USP — margo 2010
¥ Este fato ¢ observado na tese de CARVALHO E SILVA, Joana Mello - O arquiteto e a produgdo da cidade: a
experiéncia de Jacques Pilon em perspectiva (1930-1960). Tese de mestrado FAU/USP — margo 2010
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A partir dessas informacdes constata-se que o papel do arquiteto ndo era bem
definido até a década de 1930 e a partir disso ainda havia conflito entre quais atribuicdes
seguir entre projeto e obra, muitas vezes optando por aliar as duas em virtude de melhor
remuneracdo. Segundo Carvalho e Silva, “A reestrutura¢do do mercado imobiliario e o
surgimento de novas tipologias (...) coincidiram com as transformac¢des nos pardmetros
disciplinares que orientavam o discurso e a prdtica arquiteténica no Brasil.” *’

O periodo estudado trouxe discussdes acerca do ensino de arquitetura para que
ainda que se tornasse um campo autdnomo oferecesse um curso compativel com as
mudangas tecnoldgicas ja aplicadas e provenientes da engenharia. O arquiteto, enquanto
profissional habilitado a projetar, deveria ter conhecimento das solugdes estruturais a seu
dispor de forma que comecasse a pensar nisso assim que iniciasse a busca de solucdes
arquitetonicas para determinado programa de necessidades. Era uma continuagdo acerca da
discussdo sobre a arquitetura moderna ser o resultado da época vivida de industrializago
crescente.

Assim, a arquitetura moderna ganhava campo ndo somente entre as novas
construgdes, mas passava a ser vista como parte do ensino, na preparagdo de profissionais
aptos para o mercado. Enquanto isso, o mercado imobilidrio restringia a liberdade dos
arquitetos nos projetos que eram realizados de edificios, pois deveriam atender aos seus
interesses em prazos curtos e aproveitar ao maximo aquilo que era oferecido pelas
legislag¢des urbanisticas, propiciando maior lucratividade.

As construtoras tentavam relacionar seus edificios com a ideia de desenvolvimento
e progresso da cidade para vendé-los em um momento que a arquitetura moderna ja havia
conquistado compradores, e usava ao mesmo tempo clementos de vanguarda como os
grandes panos de vidro, pilotis, programas inovadores e técnicas construtivas em nivel
atrasado em relagdo as novas conquistas do setor.*®

Através da bibliografia consultada e dos periddicos que foram analisados, foi

possivel perceber que parte da publicidade relacionada aos edificios de habitagdo vertical

87 .
Ibid., p.193
8 | EAL, Daniela - Oscar Niemeyer e o mercado imobilidrio de Séo Paulo na década de 1950 : o escritdrio
satélite sob diregcdo do arquivo Carlos Lemos e os edificios encomendados pelo Banco Nacional Imobilidrio.
Tese de Mestrado — IFCH/UNICAMP — 2003 — p. 65
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focava na maneira que seriam pagos. Muitos anuncios traziam informacdes sobre os
financiamentos em longo prazo, além de itens que poderiam ser interessantes para possiveis
compradores, como a localizacdo, acabamentos luxuosos ou requintados ¢ até mesmo ser
moderno.

Dessa forma, grande era o numero de empresas responsaveis pelas construgdes que
apareciam nos anuncios, cada qual operando e viabilizando os empreendimentos de
maneira diferente. E possivel que para grande parte da populagio os financiamentos fossem
uma alternativa que possibilitava a compra, visto inclusive que a partir da Lei do
Inquilinato de 1942 a intenc¢do era principalmente construir para vende. Isso pode ser
percebido nos dados: em 1940 — 79% dos domicilios eram alugados enquanto em 1960 o
indice caiu para 49,3%. %

Como consequéncias da Lei do Inquilinato houve a ampliagdo de crédito e a
regulamenta¢do de condominios, além da criacdo de financiamentos a preco de custo,
servindo como suporte a ampliagdo de investimentos em imdveis. Com o aumento da
complexidade das relagdes para a viabilizagdo dos empreendimentos que incluiam a
compra do terreno, comercializacdo das unidades, elaboragdo do projeto, aprovacdo nos
orgdos municipais e construgdo propriamente dita houve o surgimento do incorporador
imobiliario.

. . 9
Tipos de incorporadores’:

1 — Empresa imobiliaria filiada a instituicdo bancaria — associados ao capital financeiro,

a partir do qual articulavam os demais agentes para a produgdo das moradias. Exemplos:

= BNI/CNI (Banco Imobiliario e Companhia Nacional de Investimentos) — O imével era

vendido na planta, com prazo maior de pagamento. O dinheiro que viabilizava o

8 Esses dados constam na tese: LEAL, Daniela - Oscar Niemeyer e o mercado imobilidrio de SGo Paulo na
década de 1950 : o escritdrio satélite sob dire¢éio do arquivo Carlos Lemos e os edificios encomendados pelo
Banco Nacional Imobilidrio. Tese de Mestrado — IFCH/UNICAMP - 2003

% cf. HIROYAMA, Edison Hitoshi - A dimenséo urbana da Arquitetura Moderna em Sdo Paulo - HabitagGo
Coletiva e espago urbano 1938-1972. Tese de Mestrado — FAU/USP 2010
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empreendimento era obtido através do recurso dos condéominos, atuando como prestador de
servico. Exemplos de construgdes: Ed. Eiffel e Ed. Tebas.

= Banco Hipotecario Lar brasileiro — captava dinheiro por meio de carteiras hipotecarias
para investimento no mercado imobilidrio. Foi um dos pioneiros na concessdo de credito
hipotecario de longo prazo. O financiamento era proprio e era coberto por garantia
hipotecaria, a empresa escolhia o terreno, contratava o projeto ¢ a obra e atuava como
agente financeiro por meio de financiamentos a prazo. Exemplos de construgdes: Ed.

Conceicdo e Ed. Mara.

2 — Companhias Seguradoras e de Capitalizacdo — funcionavam por meio de compra de
titulos em parcelas mensais pelos interessados. Os valores depositados acrescidos de juros
ao longo dos anos poderiam ser resgatados por sorteios mensais. O sorteio era visto como
um incentivo a mais, pois possibilitava o resgate do total do valor do titulo

antecipadamente. Exemplos:

* Prudéncia Capitalizagdo — Exemplo de constru¢@o: Ed. Prudéncia.

= Sul América Capitalizagdo S.A — uma das primeiras sociedades de capitalizagdo, fundada
possivelmente na década de 1920. Exemplo de construgdo: Ed. Paulicéia

= Companhia Seguradora Brasileira — inaugurada em 1921 inicialmente chamada de
Companhia ftalo-Brasileira de Seguros Gerais, alterada para Cia Seguradora Brasileira em
1942, Itau Seguradora em 1972 e Itau Seguros S.A atualmente. Exemplo de construgdo: Ed
na Av. Liberdade de Rino Levi.

3- Empresas de Construcio: a partir dos anos 30 e 40 algumas empresas passaram a se
dedicar a constru¢do e muitas delas assumiram também o papel de incorporadoras. Em
geral seu capital adivinha de lucros gerados pela prépria atividade ou através de bens que
eram utilizados como garantia hipotecaria para empréstimos. Muitos arquitetos estrangeiros
atuaram junto a tais empresas como Jacques Pilon, Adolf Franz Heep e Lucjan Korngold.

Exemplos:
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= Construtora Zarzur & Kogan — criada em 1947, possuia o objetivo de baratear as obras
através de solugdes padronizadas e elementos pré-fabricados. Dedicava-se ao projeto, mas
também a atividades de comercializagdo, muitas vezes feitas ainda com o edificio em
planta. Exemplos de construgio: Ed. Mercurio e Ed. Sdo Vito.

= Escritorio Técnico Francisco Beck — criado em 1933, foi pioneiro na construgdo de
edificios na Av 9 de Julho. Exemplos de construgdo: Ed. Guatemala e Ed. Pilotis.

= Construtora e Imobilidria Mongdes — edificou ao longo da década de 1950 um numero
expressivo de edificios, captando recurso junto aos investidores. Exemplos de construgdes:
Condominio Bretagne e Ed. Parque das Horténsias.

= Pilmat — criada por Francisco Matarazzo Neto, engenheiro civil. A obra de maior
notoriedade foi a Biblioteca Municipal. Trabalharam com ele diversos arquitetos como
Lucjan Korngold. Exemplos de construgdo: Ed. Santa Amalia Ed. Santo Andre.

= Otto Meinberg — criada por Otto Meinberg, engenheiro civil, a construtora se dedicou
principalmente a edificios de quitinetes. Realizou trabalhos com Franz Heep, que foi socio
ate 1958 e colaborador até 1963. A empresa exercia fungdes de incorporadora, construtora
e imobiliaria. Exemplos de construgao: Ed. Icarai e Ed. Ibaté.

= Auxiliar - O tratamento dado aos ambientes do apartamento com alternativas de layout,
uso de materiais duraveis, cuidado com a escolha de pecas como corriméos e janelas
contribuiram para o sucesso dos edificios. Exemplos de constru¢do: Ed. Lausanne e Ed.

Lugano e Locamo, projetadas em 1958 por Heep com os irméos Aizik e Elias Helcer.

Dentre as iniciativas governamentais no periodo estudado poderiamos citar o BNH
(Banco Nacional da Habitag¢do). O inicio de suas operagdes ¢ do Sistema Financeiro de
Habitag@o (Serfhau) iniciou-se através da Lei 4380 de 21/0864 ¢ estimulou a producdo

imobilidria habitacional, voltada principalmente a classe média.
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3. Verticalizaciao 1940-1970

3.1 Breve historico da ocupacio dos bairros proximos ao centro

A verticalizagdo no periodo estudado concentrou-se majoritariamente no centro ¢
em bairros proximos. Alguns dos apartamentos que mais figuravam nos antincios de vendas
dos periddicos da época seguiam o trajeto rumo a Av. Paulista, indicando a polarizagdo do
centro histérico e do “Centro expandido”. Foi notavel perceber ainda que, da mesma
maneira que durante a década de 1940 a proximidade de pontos centrais era destacada, a
partir da década de 1950 a Av. Paulista era o novo ponto utilizado como adjetivo de boa
localizacéo.

Desde antes de 1940 o triangulo central comecou a ser expandido e existiam duas
parcelas principais da populacdo que comecaram a habitar outras areas: a classe alta e a
classe operaria. A classe média usualmente acompanhou o deslocamento da classe alta.

Bairros surgiram nesse momento em que os terrenos do triangulo central da colina
inicial histérica demarcada pelos vales do Tamanduatei e do Anhangabau ja ndo eram os
mais visados pelas classes mais abastadas. A elite passou a deslocar-se no sentido oeste da
cidade, primeiramente nas areas de Santa Ifigénia e Campos Elisios e alcangando areas
mais altas e arejadas em diregdo a Av. Paulista, o ponto mais alto.

O centro de Sao Paulo foi o local onde se iniciou a ocupacdo da cidade. Na segunda
metade do século XIX tinha como principal rua a Imperatriz (hoje Quinze de Novembro) —
onde se localizavam grandes comércios como loja Garraux e¢ a de Sdo Bento, ambas
convergindo para a Praga Antonio Prado (anteriormente chamada Largo do Rosario), onde
foram construidos o edificio Martinelli e a sede do Banco do Brasil. Durante esse periodo
as elites eram as que ocupavam a area central até o momento em que passaram a deslocar-
se inicialmente na direcdo oeste até a Av. Paulista e posteriormente na dire¢do sul.

Segundo Villaga, no fim do século XIX havia pressdes por um cruzamento do Vale

do Anhangabaii no prolongamento da Rua Direita®’ até que se propds o projeto do Viaduto

ot VILLACA, Flavio — Espago intra-urbano no Brasil. Sdo Paulo: Studio Nobel 1998 —p. 263
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do Cha, que comecou a ser construido em 1886 e inaugurado em 1891. Tal viaduto trouxe
uma ligac@o entre os novos bairros da encosta da Av. Paulista e o centro.

E assim, ja a partir da década de 1930 comegou a ocorrer um processo de
“biparticdo do centro”” no qual a por¢do sudoeste comegou a oferecer comércio e
servigos para as classes mais altas, formando um “Centro Novo” nas ruas Bardo de
Itapetininga, suas transversais e a rua do Arouche, enquanto a outra por¢do atendia as
classes mais populares. E no final de 1950 o centro estava notavelmente dividido em dois
com o Anhangabau sendo o marco dessa divisao.

Na década de 1960 o centro voltaria a sofrer modificacdes em seus usos,
abandonado pelas classes mais altas e o “Novo Centro” passaria a ser a regido da Av.
Paulista e Rua Augusta, dando origem a um “Centro expandido” em uma regido
heterogénea onde se mesclavam diferentes usos como residéncias, comércios, hotéis,
profissionais liberais, restaurantes, sedes de empresas. Segundo Villaga, esse novo Centro
era diferente do anterior por ndo reproduzir uma versdo do antigo, ele era ‘“afomizado,
fragmentado, expandido e constituido por uma nuvem de dareas especializadas, misturado
com vdrios tipos de dreas residenciais 3. enquanto o antigo era compacto, 0 novo era
disperso.

Villaca afirma que o centro passou a ser deixado na mesma propor¢do em que a
mobilidade territorial permitida pelo automovel tornava-se mais acessivel financeiramente.
Dessa forma, aqueles que detinham maior poder aquisitivo dispunham também de maior
liberdade de se deslocar no espaco urbano, o que propiciava uma ocupag¢do mais
fragmentada e de uma extensao muito maior a partir da década de 1970.

Para que tais mudangas ocorressem, na area central houve uma expansdo urbana
impulsionada pelo mercado imobiliario e a associacdo de interesses privados e politicos.
Dessa forma, por volta de 1920 a cidade iniciava sua expansao horizontal em direcdo aos
bairros proximos do centro e, a0 mesmo tempo, a verticalizagdo iniciava na area central,

posteriormente expandindo-se para regides como Higienopolis em diregdo a Av. Paulista.

*?|bid., p.264
% |bid., p.265
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Alguns desses bairros tiveram sua origem a partir de loteamentos de areas de
chacaras como foi o caso de Higienopolis e Cerqueira César. O bairro de Higienopolis
surgiu na ultima década do século XIX através de dois alemies: Martinho Burchard e
Victor Nothmann, em uma época em que a imigragdo era intensa e os lucros da cafeicultura
patrocinavam o desenvolvimento da cidade. Os moradores eram inicialmente anglo-saxdes
e em sua maioria prosperos comerciantes e profissionais liberais imigrantes, além dos
empresarios do café, fazendeiros, comissarios. Segundo Homem, sobressairam
determinadas familias como Silva Prado e Alvares Penteado, os Pachecos e Chaves,
Mendongas, Alves de Lima, Ramos, Uchoas®™.

As familias se instalavam em terrenos grandiosos, em média de 35m de frente por
47,50m de fundos, ocupados por casas isoladas que ficavam em meio a jardins, pomares e
criagdo de animais para seu proprio sustento. A partir da lei n°355 de 1898 eram obrigadas
as casas construidas na Av. Higiendpolis e Itatiaia (atual Angélica) a respeitar seis metros
de recuo frontal e dois metros de recuos laterais.

No bairro eram praticados diferentes estilos arquitetonicos, todos inspirados em
modelos europeus, sobretudo franceses. Em meio a elite havia a presenca da classe média
em casas assobradadas de aluguel, algumas construidas no alinhamento da rua como nas
ruas Piaui, Itacolomi e Mato Grosso.

A procura do bairro por parte das pessoas e do mercado imobiliario advinha de suas
caracteristicas de infraestrutura e embelezamento: Higiendpolis foi o segundo bairro
paulistano a contar com transporte por bondes elétricos (apds a inauguragdo da linha Barra
Funda em 1900), sua arborizagdo era dotada de espécies importadas como os platanos e as
avenidas, pragas ¢ jardins seguiam modelos europeus. O bairro foi palco da “belle-epoque”
paulistana, da introducdo ao modo de vida europeu onde as elites que ali moravam
recebiam importantes personagens europeus como princesas € reis, muitas vezes com
hospedagem solicitada pelo governo que carecia de instalagdes adequadas.

O periodo entre 1930 e 1949 foi quando ocorreu o inicio da expansdo vertical e o

fim da exclusividade residencial no bairro - que representava uma ocupagdo comercial

* HOMEM, Maria Cecilia Naclério - Higiendpolis: Grandeza e decadéncia de um bairro paulista. colegdo
historia dos bairros de Sdo Paulo - Sdo Paulo, PMSP, 1980 — p.26
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muito pequena - além da fundag@o de escolas, deterioragdo de algumas areas com inicio de
corticos como em trechos da Rua Itambé. Apesar de inicialmente vistos como “corticos de
ouro”” os edificios de residéncias comegaram a surgir nos bairros vizinhos ao centro a
partir da dilatagdo do centro antigo na década de 1930 estimulada pelo novo Viaduto do
Cha.

Os primeiros edificios partiram de iniciativas de moderadores ou proprietarios,
visando prépria moradia e lucro. Segundo Homem, “os prédios para grandes familias
foram vdrios e davam sequéncia ao costume que se observava entre as mesmas de
residirem em torno da autoridade patriarcal, constituindo-se verdadeiros clas 96

Aqueles que ndo eram construidos para as proprias familias dos donos dos terrenos
eram carissimos: enquanto alugava-se uma casa por 850.000 reis, um apartamento nao
custava menos que um conto de réis. Isso demonstrava que embora Higienopolis tivesse
dividido seu prestigio com os bairros-jardins — dos quais os jornais da época faziam
inumeros anuncios desde a década de 1940, ainda mantinha um status elevado. Em
comparagdo com outros bairros era o que possuia maior média de numero de comodos por
residéncia, vinte contra dezesseis do Jardim América e quatorze do Pacaembu. Nessa
mesma época, bairros operarios como Mooca, Bexiga e Canindé possuiam média de dois a
cinco comodos.”’

Apds o inicio da verticalizagdo muitos moradores da alta burguesia cediam seus
palacetes indo para locais que consideravam entdo mais apraziveis ¢ em seu lugar surgiam
imediatamente novos arranha-céus, locais de comércio ou por vezes essas casas ficavam
abandonadas por um tempo, tendo como solugdo a venda posterior para a construgdo de
edificios. Ainda como produtos de desmembramentos de grandes lotes passaram a surgir os

primeiros sobrados geminados destinados a classe média na vizinhanca da Praga Villaboim,

nas ruas Piaui, J. P. Queirés ¢ Alagoas” ¢ na década de 1940 surgiram edificios de

% Ibid., p.154
% Idem, op.cit. p.154
" PIERSON, Donald. Artigo HabitagGes de Sdo Paulo: estudo comparativo de jan. — fev. de 1942 - Revista do
Arquivo Municipal de Sdo Paulo, Ano VIII, vol. LXXXI
98 MACEDO, Silvio Soares — Higiendpolis e arredores: Processo de mutagdo de paisagem urbana. Sdo Paulo:
Ed Pini, 1987 — p.75
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apartamentos com precos menores como o “Rubayat” e o “Teresdpolis” na Av.
Higiendpolis.

Entre as décadas de 1940 e 1960 o aumento da densidade populacional contribuiu
para que os espagos livres comecassem sua descaracteriza¢do. As caracteristicas iniciais do
bairro em geral mudaram, passando a ser um bairro de alta densidade e a exclusividade
residencial tornava-se a cada dia menor. Esse momento era de renovagdo do tipo de
construgdo e da relagdo com os novos moradores que eram profissionais liberais, técnicos,
judeus enriquecidos do Bom Retiro, diplomatas estrangeiros, comerciantes ¢ industriais’.

Na década de 1950 intensificaram-se os projetos de conjuntos residenciais como o
“Condominio Bretagne” e “Parque das Horténsias” realizados pela “Construtora Imobiliaria
Mongdes e projetados por “J. Artacho Jurado Sociedade Técnica Ltda”. A maioria dos
primeiros edificios ndo possuia mais de 10 pavimentos, poucos possuiam garagens e s a
partir de entdo comecaram a existir as garagens subterraneas.

Muitas das antigas residéncias tornaram-se escolas ou pensdes, das quais se
destacam a Faculdade de Filosofia, Ciéncias e Letras da USP em 1950 na Rua Maria
Antdnia, a escola de musica Pro-Arte na Rua Sergipe, a Faculdade de Artes Plasticas
Armando Alvares Penteado na Rua Alagoas, a Escola Paulista de agrimensura na Rua
Bahia. Em 1963 foi fundada a Faculdade de Medicina da Santa Casa de Misericordia, entre
outras.

A populagdo entre 1954 ¢ 1957 chegou a 18.900 moradores, dobrando o existente
dos anos 30, que era de 9.307. Durante esse periodo o uso continuou com comércio restrito
a alguns locais e mediante autorizagdo dos moradores. Dessa forma, a transformacgdo da
paisagem ocorreu de forma suave, inclusive no que se referia a vegetacdo/arborizagio
locais, trafego de automoéveis, com exce¢do da Av. Angélica, por onde transitavam os
bondes.

O periodo entre 1960 a 1972 foi quando a paisagem mudou radicalmente com
substituicdo acelerada das edificagdes baixas pelos edificios altos de habita¢io e embora os
espacos livres nao tenham diminuido, a populagdo continuava crescendo. O aproveitamento

maximo passou a ser almejado em um processo de especulacdo do solo onde se

* bid., p.163
93



desconsiderava o entorno existente, como se fosse somente um suporte que deveria se
adequar as novas construgdes. Com isso, as quadras internamente foram alteradas e o solo
modificado para abrigar subsolos de garagens.

Ainda nesse periodo muitas casas foram alugadas ou tornaram-se corti¢os enquanto
as casas antigas continuavam a ser demolidas. O edificio consolidou-se como importante
elemento da paisagem urbana.

Durante a década de 1960 houve ainda modificagdes viarias no bairro, dentre as
quais a principal foi o alargamento da Rua da Consolagdo, que facilitou o acesso ao centro
e passou a ser o principal eixo de ligacdo entre Centro, Av. Paulista e Jardins, superando a
importancia da Av. Angélica como via canalizadora de trafego.

O bairro de Cerqueira César, vizinho de Higienopolis, teve ocupacio semelhante.
Surgiu no fim do século XIX, também a partir do loteamento de grandes propriedades
rurais como a Chacara Agua Branca, Chacara dos Pinheiros e Sitio Rio Verde, localizadas
proximas ao Hospital do Isolamento, e pertencentes a José¢ Oswald de Andrade, além das
glebas de Horacio Belfort Sabino.

Inicialmente foi ocupado com predominancia residencial horizontal e de classe
média e sofreu aumento de populacdo apds a extensdo das linhas de bonde para o local, que

100
'™ e dos

se deu em 1913. A partir dos anos 1940 passou a sofrer um crescimento vertica
anos 1950 em diante comegou a ser ocupado também por comércios e servicos em ruas
como a Teodoro Sampaio e Augusta - que figurava como local de destaque nos anuncios
nos anos 1960.

Apds a ocupacdo desses bairros, principalmente Centro e Higiendpolis, as elites se
encaminharam para o ponto mais alto do espigdo — a Av. Paulista.

De um lado, a expans@o do centro levou aos bairros de Higienopolis ¢ Cerqueira
Cesar que possuiam um padrio mais elevado, e do outro lado a Bela Vista, conhecida como
Bexiga, com perfil bem distinto.

O surgimento do bairro Bela Vista poderia ser explicado pela produgido de café e
necessidade de mao de obra imigrante. Com a expansdo da area central a cidade cresceu

além do “Largo do Bexiga” — atual Praca da Bandeira. A urbaniza¢do comegou por volta

100 SOMEKH, Nadia — A cidade vertical e o urbanismo modernizador. Sdo Paulo: Studio Nobel, 1997
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de 1880 e foi ocupado principalmente por imigrantes italianos. As constru¢cdes eram muitas
vezes desenhadas pelos “capomastri”’, os “arquitetos” que ndo usavam plantas, mas as
riscavam no chio e a partir desse desenho as paredes eram erguidas.

Em 1910 o bairro foi reconhecido pelo 17° subdistrito da cidade sob o nome de Bela
Vista. Tratava-se realmente de uma bela vista, pois dali se avistava o Anhangabatl, o
casario da época na Libero Badard em estilo rococd, os viadutos do Cha e de Santa Ifigénia
e parte da Paulista. Com ruas estreitas e tortuosas, populagdo de imigrantes que haviam
vindo tentar “fazer a vida” na capital e de escravos libertos, o bairro possuia caracteristica
de corti¢o, como descreve Marzola, desde o inicio proletario. Segundo a autora, a evolugdo
do bairro “do comego do segundo quartel do presente século para cd, apresenta-nos um
quadro muito mais complexo do que aquele das duas primeiras décadas, complexidade
essa motivada pela multiplicagcdo dos usos, pela manifestacdo de uma vida noturna
bastante original e pelo crescimento acentuado das habitacdes subnormais e corticos”"!

Ao mesmo tempo em que se erguiam finos palacetes nos bairros ocupados pela
classe mais abastadas, surgiam as casas modestas operarias ndo s6 no o Bexiga, mas no
Bras, Bom Retiro, Agua Branca, Lapa e Ipiranga.

Apesar da verticalizagdo que se iniciou na década seguinte, a Bela Vista no se
tornou alvo da especulagdo imobilidria talvez por suas condig¢des de terrenos estreitos e a
deterioragdo local devido a concentragdo de uma populacdo marginalizada. Contudo, a area
possuia grande densidade demografica, bem como grande presenga de equipamentos
urbanos importantes: teatros, restaurantes, cantinas, casas de espetaculo que atendiam a
populagdo durante o dia e aqueles que vinham de outros locais em busca de diversdo no
periodo noturno.

O bairro da Bela Vista foi por muito tempo conhecido também por seus corti¢os e
vilas, os primeiros tinham banheiros comunitarios e os quartos alugados onde moravam
familias inteiras e as segundas compostas de casas geminadas ocupando um mesmo terreno.
Até 1975, segundo pesquisa da socidloga Maura Bicudo Véras, ainda mostrava-se grande

quantidade de cortigcos no bairro.

101 MARZOLA, Nédia — Bela Vista - colegdo historia dos bairros de Sdo Paulo - Sdo Paulo, PMSP, 1980 — p.68
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Outros tragos marcantes foram a mudanga de usos ¢ de edificagdes num mesmo
terreno sempre visando uma concentragcdo populacional maior, a falta de planejamento no
que se referia a locais constantemente alagados e a falta de areas verdes. Em relagdo a
circulagdo, a Radial Leste, que corta o bairro, trouxe ainda mais confusio ao tragado
urbano, pois com ela surgiram casas cortadas ao meio e 4reas que foram inutilizadas'®* . O
transito local foi intensificado e mesmo com o alargamento de algumas vias a situa¢fo ndo
se resolveu.

O bairro da Bela Vista exemplifica a diferenga de tratamento dada aos bairros pela
iniciativa privada e mesmo por a¢des deveriam ser planejadas pela prefeitura. Apesar de
contar com areas alagaveis certamente sua ocupagio ndo ocorreu somente em decorréncia
dessa caracteristica ou do tamanho dos terrenos existentes, mas muito foi resultado da
infraestrutura e transporte que eram proporcionados a partir de interesses politicos e
privados.

A ocupacio das elites depois de Higiendpolis prosseguiu até chegar a Av. Paulista,
que foi inaugurada em dezembro de 1891, em um momento em que a cidade de Sdo Paulo
continuava a se expandir em dire¢do ao sudoeste. Foi projetada como uma extensa via de
quase trés quildmetros de comprimento com um largo canteiro central arborizado, inspirada
nos bulevares franceses. A Avenida iniciou-se do empreendimento de um grupo de
empresarios liderados pelo Engenheiro Joaquim Eugénio de Lima, que ja havia promovido
o arruamento e loteamento de outros bairros da cidade e que foi quem financiou as despesas
dos melhoramentos de rede de agua, esgoto e posto policial. Em 1900 chegava a linha de
bonde elétrico. Segundo Limena, a Av. Paulista era como o “signo de uma modernidade
que Sdo Paulo comegava a experimentar com seus ares provincianos »103,

A Av. Paulista pode, através de uma autoprojecio cultural ao longo dos anos tornar-
se a expressdo dos valores da classe social mais abastada, culminando na década de 1960,
quando o centro tradicional sofria uma evasdo. A transformacio da Avenida ao longo dos

anos foi rapida e bastante acentuada: até 1906 era permitido apenas o uso residencial, até a

%2 1bid., p. 106

LIMENA, Maria Margarida Cavalcanti — Avenida Paulista : Imagens da metrdpole. Sdo Paulo: Editora
Fapesp, 1996. p.46
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década de 1930 foi local de suntuosos palacetes ocupados por importantes fazendeiros,
comerciantes, industriais e apos a primeira Grande Guerra por imigrantes. De acordo com
Limena, essas casas muitas vezes em seus projetos somavam o gosto dos proprietarios com
o apuro decorativo e os estilos em voga, criando composi¢des de estilos “misturados”, ou
como reprodugdes de villas pompeianas, florentinas, neobizantinas, neoclassicas. A Av.
Paulista era entdo o desejo de todos os que enriqueciam, pois era como um “passaporte
para a entrada na sociedade paulistana”.'™

A partir das primeiras décadas do século XX comecaram a se instalar outros tipos de
usos no local, preferencialmente colégios, como o Gymnasio Anglo-Brazilian em 1903, o
Grupo Escolar Rodrigues Alves em 1919 (Projeto de Ramos de Azevedo), além do
Sanatorio Santa Catarina, o primeiro hospital particular da cidade, de 1906. Em 1916 foi
inaugurado o Parque Trianon.

A verticalizagdo teve inicio discreto ja nos anos 1930 e intensificou-se na década de
1940-1950 com edificios como o Conjunto Nacional de 1953. Em 1968 o Museu de Artes
de Sdo Paulo Assis Chateaubriand - MASP foi inaugurado no edificio projetado por Lina
Bo Bardi e nestas mesmas décadas passaram a ser instaladas lojas de alto padrdo. De
acordo com Frugoli Jr., MASP e Conjunto Nacional “instituiram e anteciparam uma série
de significativas alteracdes na regido, respectivamente nas atividades cultural e comercial,
incluindo primeiras etapas da migragdo de outras atividades do centro tradicional para
ali”. '

Apds chegar até a Av. Paulista, a ocupac@o das elites seguiu em diregdo aos Jardins
América, Europa e Paulista. Os bairros-jardim, realizados pela Cia. City106 eram

. . . . . A 1 . \ .
influenciados pelos ideais do inglés Ebenezer Howard'®’ como alternativa as cidades

europeias do século XIX.

104 LIMENA, Maria Margarida Cavalcanti — Avenida Paulista : Imagens da metrdpole. Sdo Paulo: Editora

Fapesp, 1996. p.60

195 FRUGOLI IR, Heitor. Centralidade em  Séo Paulo: trajetorias, conflitos e negociagbées na metrépole. Sdo

Paulo — EdUsp. 2006 p.121

106 A Cia City ou City of SGo Paulo Improvements and Freehold Land Company Limited foi organizada em 1911

com escritérios em Sdo Paulo, Londres e Paris.

107 o proposta de Ebenezer Howard era de criar comunidades autdbnomas e de crescimento controlado que

integrassem campo e cidade, as cidades-jardim ou garden city. O conceito de bairro-jardim foi uma

aplicacdo do conceito em um contexto essencialmente urbano, sem a intengdo de autonomia — possui maior
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Surgiram a partir de 1910 através da compra de terrenos que totalizavam
aproximadamente 12.000m? iniciando-se pelo Jardim América, cujo desenho foi feito pelos
ingleses Raymond Unwin e Barry Parker, os mesmos que haviam feito a primeira garden
city britanica, Letchworth sob a lideranca de Howard e o primeiro suburbio-jardim,
Hampstead.

A Cia City foi responsavel pela urbanizacdo e comercializagdo dos terrenos.
Acredita-se que o seu sucesso deveu-se em grande parte as estratégias de vendas a prazo
dos lotes, financiamento da construgdo de casas, selecdo dos compradores, além da busca
por solugdes urbanisticas que tornassem os loteamentos atraentes. Durante a década de
1940, principalmente no inicio, os anuincios nos jornais eram muitos, prevalecendo
inclusive em relagdo aos de apartamentos, o que era um indicio da forte publicidade em
favor dos loteamentos.

No caso dos bairros-jardim novamente viu-se a interagdo dos seus idealizadores
com a politica local. Entre as realiza¢des de Parker, um dos que projetou a concepgio do
loteamento, esteve sua influéncia na legislagcdo urbanistica da cidade junto ao entdo diretor
de obras Vitor da Silva Freire e a conquista de melhorias publicas para o local onde se
fariam os loteamentos.

Somente a partir da década de 1950 o perfil dos loteamentos passou a ser alterado e
foi possivel que se instalasse comércio, escolas e demais usos, classificando-os como

bairros'®

. A arquitetura presente nesses bairros era heterogénea e contemplava uma grande
variedade de estilos, que se refletiam mais nas fachadas do que na disposi¢do interna das
casas e iam desde releituras do neocolonial até as sem elementos decorativos que apareciam

como as primeiras realizagdes modernistas.

semelhanga com os suburbios-jardim anglo-americanos. Apesar da influéncia dessas experimentagdes, os
ideais utdpicos ndo estiveram presentes nas realizagSes da Cia City. O que se seguiam eram interesses
mercadoldgicos, embora utilizasse a nogao de jardins internos e areas de sociabilidade como chamariz para
aumentar as vendas.

1% ANDRADE, Carlos Roberto Monteiro - Consultado em <http://www.vitruvius.com.br/revistas/read/
resenhasonline/01.006/3240> - De acordo com a resenha do coordenador da pds graduagdo da Faculdade
de Arquitetura e Urbanismo da EESC —USP a exclusividade residencial até esse momento e o carater
segregador impediria que fossem chamados de bairros antes desse periodo.
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E possivel perceber a partir dos exemplos de ocupagdo de alguns bairros a cidade
heterogénea que foi Sdo Paulo no periodo estudado. Entre 1930 a 1945 o perimetro

urbanizado passou de 130km? para 420km? '

, 0 que demonstra a velocidade em que de
expansdo da malha urbana. Dessa forma, além das mudangas que ocorriam rapidamente e
transformavam a fisionomia da cidade, a expansdo urbana ia ocorrendo de forma
diferenciada mesmo em locais relativamente proximos.

Nesse periodo estudado ¢ destacado o carater individual de cada construcéo, néo se
pensando urbanisticamente em um todo e sempre privilegiando a propaganda de vendas.
Segundo Villaga, citado por Macedo, “Numa economia de mercado, um terreno construido
incorpora trés mercadorias, um pedaco de terra, um edificio (e melhoramentos publicos a

»110

ele ligados) e uma localizagcdo e muitas vezes foi isso que se viu na valorizagdo de

novas areas a serem ocupadas.

3.2 Décadas de 1940 a 1960 e os anuncios:

A verticalizagdo pode ser analisada através de diferentes perspectivas e parametros
para resultar em andlises de aspectos de seu crescimento. O presente capitulo propde-se a
analisar a verticalizagdo sob a perspectiva dos anuncios presentes do jornal O Estado de
Sdo Paulo no periodo das décadas de 1940 a 1960 utilizando como fontes os rolos de
microfilmagem presentes no Acervo Edgar Leuenroth (AEL) da Unicamp e no acervo
digital recentemente disponibilizado pelo jornal.

Por tratar-se de um periodo extenso, os antincios foram acompanhados més a més de
acordo com a disponibilidade dos dados encontrados. Nao foi pretendido apresentar e
comentar tudo aquilo que foi encontrado e sim analisar aspectos relevantes destacados no
jornal e compativeis com o restante da pesquisa. Embora a intengdo fosse tratar de um
panorama geral da cidade, a énfase deu-se nos pontos onde os antincios eram mais

numerosos, o que coincide com a analise prévia da ocupagdo dos bairros proximos ao

109 cAm POS, Candido Malta. Os rumos da cidade: Urbanismo e modernizagéo em Sdo Paulo. Sdo Paulo,

Senac, 2002. p. 146
"9 VILLACA, Flavio - “Estrutura territorial sul brasileira: dreas residenciais e comerciais” — tese de Doutorado
apud MACEDO, Silvio Soares — Higiendpolis e arredores: Processo de mutagdo de paisagem urbana. Sdo
Paulo: Ed Pini, 1987 — p.167
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centro em dire¢do a Av. Paulista e com os exemplares escolhidos e analisados no capitulo
4.

A analise da verticalizagdo sob a dtica de um jornal paulista de circulagdo nacional
propde o inicio de uma discuss@o acerca da maneira com que os edificios eram mostrados
para um publico essencialmente leigo e a atmosfera criada ao seu redor, possivelmente
movida por interesses financeiros de construtores e incorporadoras, mas que era ainda parte
da formag¢@o de um imaginario que dialogava com as imagens de Sao Paulo: aquela que ela
desejava de si e aquela que realmente possuia.

Ha ainda a perspectiva da aceitacdo da arquitetura moderna que poderia ser
traduzida pelos anuncios de uma forma distinta da que se obteria caso o objeto de estudo
fossem as revistas especializadas em arquitetura do periodo. A visdo da arquitetura e seus
pontos positivos e venddveis tornaram-se parte das propagandas e seu aumento poderia em
ultima instdncia indicar que tais argumentos haviam sido considerados validos pela
populacgdo potencial compradora.

O periodo de andlise iniciou-se na década de 1940, quando a verticalizagdo ndo se
restringia somente ao centro histérico e aos usos ndo residenciais. Surgiam edificios
residenciais em Higiendpolis e a preocupacdo da prefeitura municipal deixou de ser
somente o centro e voltou-se também aos bairros nobres, porém, sem estabelecer diretrizes
para o processo de expansdo e adensamento da cidade, limitando-se a regulamentagdes
sobre ventilacdo e insolagdo dos interiores a partir do Ato 663 que atualizava o Cddigo
Arthur Saboya.

Nesse processo de crescimento imobiliario as mudangas em legislagdes de cddigos
de obras beneficiavam mesmo que ndo de forma proposital os projetos quando o aprovado
era diferente do vendido. Isso ocorreu com o projeto de Oscar Niemeyer - Edificio
Montreal, projetado como hotel e vendido como condominio, o que desrespeitava a
legislagdo com banheiros ventilados somente com dutos — aceita para hotéis, mas ndo para
apartamentos. Em alguns casos os proprios anuncios ja indicavam a possibilidade de

mudanca de uso no apartamento vendido.
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UM BOM ANO NOVO E UM BOM NEGOCIO

CONDOMINIO GUARANI

UM PREDIO RESIDENCIAL COM A PREVISAQO DE TRANSFORMAR-SE EM ESCRITORIO:

CENTRAL, RESIDENCIAL E COMERCIAL
PRECOS: CONDICOES DE VENDA
De Cr$ 215.000,00 ‘::':]“:; :::;J-:;r::n:ininalr :3;/:
a Cr$ 265,000,00

Price 40 %5

lnssrparadores ©
Flsaneledorsr

1TALO BELLANDI
AMPELLIO Z0SCHI
TULIMG BELLANDI

Figura 24: Antincio Condominio Guarani — Prédio
residencial com a previsdo de transformar-se em
escritorios

Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 06 janeiro/ 1946
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Figura 25: Parte do andincio onde o Edificio Figura 26: Trecho da capa do jornal - citando o Ed. Montreal
Montreal - descrito como sendo de apartamentos “criado pelo génio Oscar Niemeyer”- ao lado da foto do prefeito
Fonte: Estado de S&o Paulo, O — 03/janeiro/1954  Prestes Maia — dois homens com diferentes, mas importantes papéis
desempenhados na verticalizagdo da cidade
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 24/janeiro/1954
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Convirusdn a0 JOCIEBADE CIVIL CONSIIG

Séo Paulo entrava em uma fase de aparente caos urbano acarretado pelo crescimento
incontrolado, fato que ocorreu a0 mesmo tempo em que se consolidou como importante
centro socioecondmico brasileiro. A cidade crescia e com isso agravavam-se problemas de
circulacdo, transporte, infraestrutura. Até os arranha-céus poderiam ser entendidos como
problema do centro urbano. Segundo Rolnik, “Os inicialmente bem-vindos edificios altos
acabaram por se tornar a marca da modernidade da cidade. Sdo Paulo dos arranha-céus é
a imagem de prosperidade e pujanga da cidade, e simultaneamente, seu inferno.” ™

Durante essa década inaugurou-se o prédio do Banco do Estado de Sdo Paulo

(1947), que passou a ser um marco da cidade, multiplicaram-se os bancos, iniciou-se o

1 ROLNIK, Raquel. A cidade e a lei: LegislagGo urbana e territérios na cidade de Séo Paulo — S3o Paulo:
Studio Nobel — 1997 22Ed p.190
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processo de incorporagdo imobiliaria, houve intenso crescimento industrial e os meios de

comunicag:éo desenvolviam-se em todo o pais, com o inicio da televisao em 1949,
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Figura 27: llustragdo do Edificio do Banco do Estado Figura 28: Foto do Edificio do Banco do Estado
Fonte: disponivel em http://www.flickr.com/photos/ Fonte: disponivel em http://saudadesampa.nafoto.net
rurikmac/4805262288/ - consultado em jan/2013 /photo20070327013027.html - consultado em jan/2013

Em rela¢do aos anuncios, poderiamos considerar como uma década em que nos
primeiros anos os periodicos possuiam poucas paginas destinadas a casas e apartamentos e
utilizavam antincios pequenos, a maioria somente escrita, sem nenhum tipo de ilustragdo.
Os poucos que possuiam imagens e textos mais chamativos saiam nos jornais dos finais de
semana, com maior destaque para as propagandas da “Cia City”, “Companhia Cidade-
Jardim”, “Cidade Mae do Céu” e consorcios de casas.

Esses anuncios valorizavam o que consideravam qualidades importantes como ter
ruas calcadas ¢ asfaltadas, acesso facil ao transporte de bondes e Onibus, além da
possibilidade de financiamento dos terrenos e casas, destacando que a moradia propria era
uma necessidade das familias. Um deles dizia que assim como os animais faziam para si
por necessidade, os homens deveriam possuir sua propria casa, o que representava amor a

familia.
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As casas comercializadas ofereciam um novo padrao de urbanizac¢do para as elites
paulistanas nos bairros como Jardim América, Pacaembu, Alto da Lapa, Bela Alianga, entre
outros. Sua importincia residia ndo s6 na inovacdo que propunham em termos de
urbanizag¢io, mas no deslocamento que provocavam no sentido sudoeste, contribuindo para

uma valorizacdo imediata dessas areas.

SAIBA ESCOLHER - IMITEMOS -
— AR08 PASSARINHOS

Moot vom cannoeldade - hyg

b lens vasa |

e Mo -
conumdulade ¢ e o

g g CALCAMINTO, iangente

weras rapedos sle « o

rtawma, oz onde 0 PROGR]

SCY v encantra

Am' M 1 apenas mon
de athiachivos - e

As uas e oavendas e "CIDA
MAE DO CEU edna sened mapl
tada:
Fum valiaments
nio depenita agua,
crin mutty, favorece
vehiculos, nao ajunti
© canotte pata angroe
a hygiene do logar, por
pemuite fimpesa rapi
O mnesma vio s da : :
s com ) EUS dotow o homem de mtdhgﬂmﬂ. P“"“ distinguil-o dos séres

s ~shur

erlehies ¢ perigoss inferiores do veina animal.

Ietas”™ drstinadas ao rx Hawrd homens “vefractaries” dos ::xcmplos que nos ddo as abelhas,
mende «us aguas pluvy os fassavinhos e tantas outras esgecies da fduna ummml?

— fdcos de miasmas pest N o)
s pestilenciaes, capazes e destruir om haires intets Serd que esses animdes fazem as suds “casas”, os sews “mnlm

. os seus “abrigos”-~ por intelligencia, por calculo, par “du]ué"l

AGUA ENCANADA E RUAS ASPHALTADA! Ndo! Fazem-w'os por LE o qu«"m"'ﬂdiw
a necessidade do pequenino “lar” pava o abrigo da prole.

HOJE — domingo, camplete as abrigacdzs do (-spmlu indo com sua familia, desern " Como, bois, pensdy que a obtengdo de um LA@¥ possa estar na in-

nhar-se de uma obrigagdo da consciencia: faca uma visita aa nova bairee da Capital, adn differenga. dos homens? Se tal s désse, os hovens se mostraviam..

8 situagao pnvtlegndn dos oplimos lerrenos que lhe sio offerecidos - a prestacdes de inferiores aos proprios animaes!!...

853000 mensaes ¢ jamais curtitd o REMORSO de nio tee sido previdente | - Desejar uma casa ndo & pretensdo deluxo, ndo § vaidad: — ter

uma casa & acudir a uma necessidade, & ter amor & familia, dan-
do-lhe abrigo certo, que & o mesmo que estabilidade.

1 dand . Ter “casa propria” e morar com conforto 16 ndo & privilegio dos *
Offerecemos hoje mais vantagens ainda aos ulimas nte bem aguinhoados peta Fortuna

iolas e telhas para aquelles que construitem dzniro do prazo de 12 mezes, — Os compra
tes intelligentes e precavidos devem aproveilar esta oppartunidade que ndn voltard nui .“Cidade Mfie do Céu” resolverd P""""ﬂ'ﬂ"‘h 0 seu caso, que &
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“CIDADE MAE DO CEU" estd situada entre as ruas Padre Adelino e Tuit . "‘auxnlmmio ainda cony tuaﬂos e telhas os mmpmdurn que construivem
cenlm industrial de Sdo Paulo. -— Dentro do bairro funcciona um escnptorio para atten A ade-Miie do Céu™ estd situada na rua Pa-
208 mpudora Telephone 3-9106, Agent ndedores com escriptotio & rua Pa = . dre Adelino, antes da yua Tuyuty, no Belenzinho, Tdtuast, centro in-
Adelirio n.” 138-A. Bendu Belem e Alvam — Automoveis gratuitos par: =7 Justrial e. commevcidl ‘de Sao Paulo. Escriptovio central, Rua Libero
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Figura 29: Antincio “Cidade m3e do céu” Figura 30: Antincio “Cidade mae do céu”
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 07 janeiro/ 1940 Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 02 junho/ 1940

O anuncio de janeiro de 1940 da “Cidade mée do céu” trazia o seguinte texto:

"Morar com comodidade e higiene ndo é apenas morar em boa casa cheia de atrativos de conforto.
Morar com comodidade é morar em lugar onde haja CALCAMENTO, transporte facil e meios de
comunicacédo. E em suma, morar onde o PROGRESSO se encontra. As ruas e avenidas da "CIDADE
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MAE DO CEU" estdo asfaltadas. E um calcamento ideal: ndo deposita dgua, néo cria mato, favorece os
veiculos, ndo ajunta po, e concorre para aumentar a higiene do lugar, porque permite limpeza rapida.
O mesmo ndo se da em ruas esburacadas, com as célebres e perigosas "valetas" destinadas ao
escoamento de dguas pluviais - focos de miasmas pestilenciais, capazes de destruir um bairro inteiro"”

Fonte: Estado de S3o Paulo, O - janeiro/1940

Um dos antincios da Cia City de 1942 trazia em nimeros a quantidade investida
pela empresa em infraestrutura em seus novos bairros, chamados de “pequenas cidades
dentro da Cidade'"?, para realizar ruas, galerias pluviais, sarjetas em concreto, instalagdes
de gas e elétricas, pagamento para instalagdes de esgoto e agua, além da doacdo de terrenos

para a prefeitura, como o que foi construido o Estadio do Pacaembu.

CONSTRUA | | pie sm caniel em |

_ |- obll _Lapilal LU
O SEU LAR NG| - intelligenci adquirindo ferrenos |
pACAEM BU junto a0 novo - Hippodrome 1

A NOVA Comprar agora um—terreno em- 4
MARAVILHA URBANA | eTpTar fE°

Cidade-Jaidim 6 o mesmo -que es—

pecular ma alta.

r

Nio espere por melhor opportunidade,

porque os precos actuaes mio po-

derfio ser mantidos por muito tempo.-

0s terrenos de Cidade-Jardim estdo
sendo offerecidos 4 venda por |

precos excepcionalinente modicos.

Y : o s.8 . _ I
) A \ [
B o, Libers Gacure [RETRNRES el  Tohghond: 24111 | RUA XAVIER DE TOLEDO Ng I4 - Lo ANDAR
T Gttt o Ben L 0. 5, G0 IO ; .
Figura 31: Anuncio “Cia City” Figura 32: Antncio “Cia Cidade Jardim”
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 25 abril/ 1940 Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 30 janeiro/ 1941

2 Andincio presente no O Estado de Sdo Paulo de 18 de janeiro de 1942. Ver anexo p. 228
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Alguns terrenos vendidos fora da area dos Jardins incluiam em seus anuncios a

venda dos materiais de construcdo a preg¢o de custo ou até mesmo milheiros de tijolos junto

com a com a compra dos terrenos.

Além dos anuncios de terrenos e casas havia os de edificios comerciais. A énfase

estava principalmente em caracteristicas como localizagdo central ou em menor quantidade

proxima da Av. Paulista, vagas de estacionamento, acesso a transportes, proximidade de

bancos e nos financiamentos, onde as parcelas equivaleriam aos aluguéis.
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Figura 33: Anuncio Edificio América — Antigo Martinelli

marmore carrara, proximidade de grandes bancos.

EﬂlF]C]ﬂ AMERIEA
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" INCORCORADOR, VENDEDOR E ADMINISTRADOR

MILTON FERREIRA DE CARVALHO .
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Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 04 maio/ 1940

A SEGURANGCA IMOBILIARIA S/A
‘apresenta

Edificio
CONDE de PRATES

WMz,
]

27 ANDARES
PARA VENDA EM CONDOMINIO
* Locelaado am plens Praca = o

* Sitascio

iteladn

INFOMAACOES € DETAINES.

SEGURANCA IMOUIUAR!A SiA

Figura 34: Antincio Edificio Conde de Prates
Aspectos destacados: iluminagdo direta, pé-direito mais Aspectos destacados: finissimo acabamento, localizagdo,
alto que de outros prédios, fachada norte, escada de 10 elevadores “ultra-rapidos”, garagem no subsolo,

“excepcional emprego de capital”
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 01 janeiro/ 1946

Ainda na primeira metade da década de 1940 até meados da década de 1950 outros

anuncios remetiam a ideia de “modernidade” relacionada ao edificio através de produtos

que nada tinham em comum com o tema moradia: pe¢a de teatro chamada “Arranha-céu”,

anuncios de lojas com produtos empilhados de forma a parecer com prédios de muitos
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andares, um dos anuncios do Mappin mostrava seu crescimento associado com a aparéncia

de sua loja, que chegava ao fim da década de 1940 como um edificio verticalizado.
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Figura 35: Antncio Pega Arranha-céu “Um espetaculo  Figura 36: Anuncio Polar calgados

em dois edificios e vinte e trés andares” — Entre os Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 10 fevereiro/ 1946
personagens, havia a zeladora, o inquilino e o arquiteto.

Fonte: Estado de S&o Paulo, O — 26 abril/ 1940

PROGRESSIO
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O que foi...
oqueé..e
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pelox produtos
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“SEMPIR AD MELTORA"

19591947+ PR WO DI AZEVEDD
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{
Figura 37: Anuncio Probel colchdes -8

Figura 38: Antincio Mappin
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 03 janeiro/ 1951
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A verticalizago aparecia como suporte de propaganda mesmo para os anuncios que
vendiam outros produtos e isso comprovava que o edificio havia assumido desde entdo o
papel de simbolo da imagem que S3o Paulo gostaria de si, que a ligava ao progresso ¢ a
modernidade.

Em relacdo aos edificios residenciais, alguns autores destacam um boom imobiliario
a partir de 1945, o que se pode perceber na analise dos periédicos. Ao longo da década de
1940 os anuncios de apartamentos ganharam mais destaque, a sessdo de imdveis cresceu
em numero de paginas no jornal, passou-se a utilizar mais imagens nas propagandas ¢ a
deixa-las mais chamativas.

Sobre o periodo Rolnik afirma que “Aliado a especulagcdo generalizada que afetou
todos os mercados e a expansdo de fundos previdenciarios, companhias de capitalizagdo,
caixas econdomicas e companhias de seguro (que modificaram por completo os circuitos
financeiros, ampliando sem precedentes a disponibilidade de crédito), o investimento
nacional privado concentrou-se na atividade imobilidria, gerando boom de construcdes'”
Até entdo, lucros gerados nas mais diversas areas eram aplicados no mercado imobilidrio,
como garantia de lucro.

E na absoluta maioria dos anuncios aparecia o incorporador e a possibilidade de
algum tipo de financiamento. Em alguns casos o financiamento anunciado era de 50%,
chegando até a 90% e totalizando 15 anos de prazo maximo.

As propagandas de apartamentos durante a década concentravam-se no Centro e em
Higiendpolis. A énfase dada aos antncios estava relacionada a aspectos da vida moderna
que poderiam ser conquistados ao morar em um deles, como possuir agua quente nos
banheiros, gas, ar condicionado, fino acabamento, elevadores ¢ hall de servigos separados
dos sociais, armarios embutidos, playground para as criangas.

E possivel perceber que quanto melhor o padrio do apartamento, mais descri¢des
apareciam. No anuncio do Edificio Higienopolis, por exemplo, eram enumerados
revestimento interno todo em gesso, louga sanitaria inglesa, peitoris em marmore, armarios

embutidos em todos os dormitdrios, fogdes a gas, esquadrias de ferro e persianas. Além de

3 ROLNIK, Raquel. A cidade e a lei: Legislagdo urbana e territdrios na cidade de SGo Paulo — Sdo Paulo:

Studio Nobel — 1997 22Ed p.192
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aparecer a lista dos primeiros compradores, para indicar que se tratava de um publico

selecionado. Nesse mesmo exemplo encontramos na lista o nome do arquiteto Lucjan

Korngold.
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Figura 39: Anuncio Edificio Higienopolis
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 05 setembro/ 1948
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Figura 40: Anuncio Edificio Trussardi
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 12 setembro/ 1948
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Figura 41: Anuncio Edificio Cruzeiro do Sul. Referéncia ao bairro de Higiendpolis como bairro aristocrético e
tradicional.
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 18 janeiro/ 1940

Adjetivos como “luxuoso”, “nobre”, “suntuoso”, “confortavel” eram utilizados na
maior parte das propagandas ao mesmo tempo em que a localizagdo era destacada,
indicando proximidade das linhas de 6nibus e bondes e das principais avenidas centrais.
Nesse momento chamar um apartamento de “moderno” ndo necessariamente referia-se a
arquitetura moderna baseada nos principios de Le Corbusier.

Além dos anuncios de terrenos, casas e apartamentos houve um grande aumento
durante os anos 1940 de outros assuntos relacionados com a constru¢do, como materiais
desde cimento, cal, perfis metalicos, elevadores ¢ escadas rolantes até servigos como
limpeza de fachada, entre outros. Acompanhando o que é conhecido sobre o periodo, a
partir da metade da década de 1940 muitos materiais comegaram a ter producéo no pais, o

que resultaria no aumento dessas propagandas.
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Figura 42: Anuncio Edificio Trianon - referido como Figura 43: Anuncio Edificio Superlar - descrito como
“modernissimo” e com tragos de arquitetura moderna “construgdo sdlida e moderna”
na fachada. Fonte: Estado de S30 Paulo, O — 23 setembro/ 1945

Fonte: Estado de S3o Paulo. O — 23 setembro/ 1945
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Figura 44: Antincio Constructora Universal
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fatigante, chegar em casa e poder descansar sem se
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Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 26 janeiro/ 1941
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Figura 45: Anuncio Edificio Pacaembu

“Pacaembu "Aumentam as dificuldades de arranjar casa
para os que ndo conhecem o Edificio Pacaembu"
"Aprovada pelo Parlamento a nova lei que regula as agdes
de despejo, serd muito mais dificil conseguir casa para
morar, ainda que o senhor venha a comprd-las. Isso porque
os despejos serdo suspensos por um ano"

Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 20 margo/ 1949
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Houve ainda o surgimento de um suplemento para as mulheres no jornal, além da
“Pagina Feminina” (que ja existia e abordava de forma sucinta “assuntos femininos”) e que
trazia dicas de decoragdo, abordando inclusive a moradia nos apartamentos e ensinando
como aproveitar melhor os espagos.

Embora nfo houvesse uma contraposi¢do entre casas ou apartamentos nos anincios,
a ideia de modernidade era utilizada em ambos os casos, bem como os atributos que teriam
uma boa moradia, os financiamentos ¢ a necessidade de ter uma moradia propria.

Durante a década de 1950 a cidade continuava a ter a malha urbana expandida em
suas periferias, acarretando o déficit de equipamentos e servigos publicos. A mudanga da
sede do governo para o bairro de Campos Eliseos intensificou ainda mais a saida das
classes mais altas do Triangulo Central, visto que em torno do Novo Centro comegaram a

se estabelecer comércios de luxo e novos edificios de habitacdo para atender essa
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populacdo, em bairros de predomindncia habitacional. Nesse periodo a cidade comegou
ainda a possuir subcentros em bairros como Pinheiros, Lapa, Santo Amaro.

Tais acontecimentos fizeram parte de um processo que indicou uma
descentralizagdo perceptivel nos anuncios analisados. Ja a partir de 1949 comegaram a
surgir propagandas de outros bairros como Paraiso, Santa Cecilia, Ipiranga, Aclimagao,

Pinheiros, Perdizes, Vila Mariana que dividiam espago com as do Centro e de Higienopolis.
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Figura 46: Anuncio Edificio Jardim Paraiso no bairro Paraiso
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 21 abril/ 1956
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Figura 47: Antincio Condominio Flama no bairro Santa Cecilia
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 01 junho/ 1958
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Figura 48: Anuncio Edificio Jodo Ramalho em Perdizes Figura 49: Antncio Edificio Helena Monaco na Aclimagdo
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 05 agosto/ 1956 Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 17 abril/ 1956

Os periodicos da década de 1950 tiveram um aumento expressivo na quantidade de
anuncios de apartamentos, que precisavam a cada dia destacar-se dos demais e o faziam
enumerando mais qualidades e oferecendo uma qualidade grafica maior para vender os
projetos. Embora os bairros nos quais estavam sendo construidos tenham se diversificado o
centro continuou a ser uma das op¢des. Segundo Feldman, a entrada da década de 1950
imprimiu uma nova fisionomia ao centro, pois as casas das familias de cafeicultores deram
lugar “aos modernos edificios de média estatura” que se situavam nas imedia¢des da Praca
da Republica.'™

A diversificagdo de bairros ndo se limitava aos apartamentos, mas atingia também

os anuncios de casas. Nesse momento essas casas passavam a ressaltar atributos modernos

114 Texto de Sarah Feldman in CAMPOS, Candido Malta; GAMA, Lucia Helena; SACHETTA, Vladimir (org) —
Sdo Paulo — Metropole em trdnsito, percursos urbanos e culturais — Sdo Paulo: Ed. Senac 2004 — PMSP p.143
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como qualidades internas e a arquitetura apresentada nas fachadas que demonstrava tragos

modernos.

pora vocé que tem bom.gdsto...

na X 4 finissimas
 residéncias

no mederna
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Figura 50: Anuncio Sobrados — Caracteristicas em destaque: rua asfaltada, facil acesso a transporte, acabamentos
internos, “casa moderna”, “luxuoso banheiro completo”, terrago, persianas em aluminio, armdrios embutidos.
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 29 abril/ 1956

Na&o eram apenas os aspectos referentes a facil acesso ao transporte publico ou
tratar-se de area asfaltada, mas o acabamento moderno da fachada, o conforto dos atributos
modernos internos, a presenga de armarios embutidos, acabamentos de luxo, tomada para

televisdo embutida, ambientes amplos, entre outros, que chamavam ateng¢ao para aquilo que

era anunciado.

115



Escétho suo CASA PROPRIA no

JARDIM PAUL" STAN¢'

a poucos metros da

AVENIDA REBOUC .S

neste conjunto residencial

Cosay modemas, focalizadas aa Rua Mandun
« aa Avenido Evzébio de Quelror Motoso

o b i 3
R )

Assbasrs 4o et tedes

. - — H
@ Lo bave comtbe 02 PRRIMENIY :
10% & vt

10% o 10 pranbegton mon-
o St emirgte

Slme  Guons by 10 n ~
o) 7O oo 10 mma froe &s
. Cowm 0% ot ooty Price.

e lagbes bty
PRIGeS & PanTim DE pukay

RANCO NIPOTECARIO LAR BRASILEIRY, $. 4.

e Mo Pemasdn 143 - e i
Lo e 0.0 1913 er

Sua
o nuu.uuu REUNIDAS HAS EXCELENTES

realidade!

do o, foz, po-
noraren & caracheristicas 6o ferrenc.

9.1 Meimo oprovtametio du espacn,
* ~ de ‘meniro modemo e profico.

Residencia consbrida pelo Lar Pharix S.A, R 12 Lagoa Hove, 8
{oomega na av. ladkoropols, 3288, Vistea e, Camings, enffe
9e12e14p 18l Podars enthomabos avaer o o e de
mmnmmwmmnmmmmms&
mm-umm:mm’me‘u Phasix S.A ﬂm@bmhm
wms

¥ visité s,

MENTO

Com esfo facifidods, LAR PRENIX 5. A. tnuindoo eomo a Mealiza. Procure-
The proporciona o ocavigio de V. ser o nos, sem compromisso, & conhecy’ o
rasidancia, cons- nosso r\a-w vmmn-m

i wopdeterip, do

| SEU, TERRENO swuuwmmmwﬁ.usA.mh
NAO RENDE JURQS o valar do mesmo em area construida

Figura 52: Antncio Sobrado
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 17 maio/ 1953
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Figura 51: Anuncio Casas Jd. Paulistano —
“Casas modernas”, “acabamento de primeira
ordem”, financiamento em 18 anos.

Fonte: Estado de S3o0 Paulo. O — 24 iunho/ 1950
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Figura 53: Anuncio casas térreas proximas a Pinheiros
“Construgdo de primeira em estilo funcional moderno”
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 17 maio/ 1953
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Nesse periodo havia ndo sé maior diversidade de bairros, mas de tipologias de
construcdo. Os apartamentos ndo se limitavam a grandes areas construidas e maior
quantidade de dormitoérios, ao contrario, havia na maioria dos anuncios mais de uma
tipologia de planta em um mesmo prédio e em muitos casos as op¢des eram de dois ou trés
dormitérios, onde ja aparecia a ideia da flexibilizacdo dos ambientes.

As quitinetes apareciam como possibilidade nos locais centrais mais valorizados
assim como os apartamentos de um dormitdrio, que acabaram tendo tantos exemplares que
passaram a ser apelidados popularmente de “treme-treme” e “ja-vi-tudo™">. Nas tipologias

menores apareciam a cozinha americana e a sala-dormitdrio das quitinetes.

EDIFICIO

ARIRAMBA

NUA CONSILIRIRD NIBIAS em condeminio
antea Vithria s Auror

: Y& O SEU APARTAMENTO
- no corogdo da cldude
A SUA ESPERA

jita) oua

@ SOMENTE 3 APARIAMENTOS POR ANDAZ
@ 10005 05 APARTAMENTOS DE FRENTE

® DOIS ELEVADORES

® PRECO FIXO SEM REANSTE

WAU OF (NTEADA, SALA-DORMITONIO,
ROUPLILO, BANNERO | KITCKMETE.

Figura 54: Anuncio Edificio Ariramba Figura 55: Anuncio Edificio Parque Esplanada
Fonte: Estado de S&o Paulo, O — 03 maio/ 1953 Fonte: Estado de S&o Paulo, O — 01 junho/ 1958

E justamente pela popularizacéo das tipologias menores, o Suplemento Feminino na
década de 1950 trazia dicas de decorac@o para aproveitar espacos e indicando o mobilidrio
adequado, inclusive um texto que se dedicava exclusivamente aos apartamentos de “pega-

unica” ou quitinetes.

13 50UzA, Maria Adélia Aparecida de Souza em A identidade da metrépole: a verticalizagéo em Séo Paulo.

Sdo Paulo: Edusp 1994. p. 112
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Figura 56: Suplemento Feminino
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 06 janeiro/ 1954

O texto do Suplemento Feminino de janeiro de 1954 trazia no tempo verbal
imperativo a maneira de lidar com uma quitinete, pensando desde o comego na escolha dos
moveis por tratar-se de um ambiente de dimensdes reduzidas com diferentes utilidades: sala
de jantar, de estar e quarto. Sendo assim, os méveis deveriam ser simples e multi utilitarios
como, por exemplo, uma cama que seria um diva durante o dia ou que pudesse ser ocultada
para liberar espago.

Interessante porque mais do que dicas o pequeno texto indicava a maneira que tudo
deveria ser disposto para melhor aproveitamento e utilizacdo, como o local onde guardar
talheres, as cortinas que deveriam ser simples e de cor viva, a mesa com uma parte fixa
para ser utilizada como escrivaninha. O texto nos faz pensar que tais ensinamentos eram
necessarios nesse momento principalmente porque as quitinetes eram novidade pelo espago

reduzido e pela sobreposi¢do de fungdes que os extratos intermediarios da populagdo ndo

faziam.
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Talvez fosse interessante como op¢ao por representar a troca de uma casa com mais
comodos por uma melhor localizagdo ou por tratar-se da aquisi¢do de um imdvel proprio
para uma ou duas pessoas. Ainda que possuisse limitacdes, o texto ja iniciava dizendo que
poderia ser “confortavel e alegre”, o que demonstra a preocupagdo na adaptacdo as novas

tipologias, porém sem uma visao negativa.

wn odidu Eél;!l"gm@dl‘tﬁo ¢ Dolerm
* qus pode nn:@m!omodo om 2 camas
perieitas « em 6 difecenten potighs.
NP,
O méve! rmule ansacioan
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PATENTEADD K VENDIDND COM
GRANDE SUCESSO £M 38 FAISES

Figura 57: Antincio de sofa multi posicGes
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 14 janeiro/ 1951

Além das tipologias, as opg¢des de financiamento em longo prazo continuavam
destacadas — onde se percebia fundos previdencidrios, companhias de capitalizagdo,
empresas de seguros. A proximidade da Av. Paulista ganhou destaque nessa década,
mesmo que o edificio ndo se localizasse propriamente nela e fazia-se uso do mesmo

adjetivo “aristocratico” que se utilizava nos anuncios dos apartamentos de Higienopolis.
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Figura 58: Anuncio Edificio Silvana
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 11 novembro/ 1954
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Figura 59: Anuncio Edificio Andes
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 29 abril/ 1956
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Figura 60: Antincio Ed. Santa Emilia

Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 07 maio/ 1953



Ainda em relacdo a Av. Paulista, nessa década de 1950, casardes cediam seus
terrenos para empreendimentos imobiliarios de grande porte. Segundo foi possivel perceber
nos jornais essas demoligdes ndo eram vistas com lamento nesse momento, mas como se
abrissem espaco para o progresso, para o melhor aproveitamento das localidades e ainda

que esse ndo fosse um pensamento geral, era a visdo passada pelos periodicos.
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Figura 61: Anuncio da demoli¢do do solar da Baronesa de Arary
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 03 janeiro/ 1954

121

guarda’ construtiva®



Nesse anuncio da demoli¢do do solar da Baronesa de Arary (que ndo estava nas
paginas imobiliarias), apos destacar as qualidades da Avenida que tinha “no proprio nome
o timbre expressivo de uma soberba definicdo” um dos paragrafos falava que “Onde
apenas uma familia desfrutava o privilégio da preciosa vizinhanca do mais aprazivel
parque da cidade e usufruia todas as comodidades de viver na mais almejada avenida da
Capital, possibilitar-se-a agora a dezenas de familias a justa satisfacdo de seus anseios de
bem estar e conforto.” Todo o texto apontava vantagens da implantacdo do
empreendimento ¢ ndo havia enumerado nenhum ponto contra a demolicdo, visto que ela
representava naquele momento a melhor utilizacdo do local ¢ a utilizagdo da arquitetura

moderna e “vanguarda construtiva’.

_ "‘ Sx Y "H{‘Q WT_‘—M‘@S’ a7 %"T
SURGE EM PLENA AVENIDA PAULISTA EMOLDURADA PELA LUXURIANTE VEGETA(AO A

4o mais belo parque da cidade
a mais expressiva concepsdo da moderna arquitetura

PARQUE RESIDENCIAL

CONDICOES E FACILIDADES DE
UM NEGOCIO EXCEPCIONAL:

3% 4

CARBCTERISTICAS PREPRIRS
DE GRANBE COMOOIDEDE
PARR TODOS 05 CHIBSMIRNGS:

Figura 62: Antincio do empreendimento Parque Residencial Baronesa de Arary
Edificios Capri e Acapulco, que seriam construidos no local do solar da Baronesa de Arary
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 06 janeiro/ 1954
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Em relagdo a legislacdo urbanistica, foram criadas na década de 1950 leis que
regulamentavam o uso do espago urbano. Em 1952 o Coédigo Artur Saboya foi revisto e foi
promulgado um novo Codigo de Obras com coeficiente maximo de aproveitamento e
zoneamento bastante genéricos, estipulando uma limitagdo espontanea a partir das alturas
provaveis dos lotes vizinhos.

Entre 1956 ¢ 1972 foi possivel perceber o inicio de um zoneamento a partir da Lei
n°® 4.805 de 1955. Novamente a preocupacdo com a vizinhanga ditava as normas, havia a
preocupacdo com ruidos e poluigdo industrial e foram definidas zonas estritamente
residenciais, predominantemente residenciais, mistas e fabris, mas todas sem perimetros
fixados. Em linhas gerais foi pouco respeitada e poderia ser considerada como uma
tentativa de se modernizar as normas existentes. Segundo Souza “a ideologia do
planejamento, construida por uma forte concepgdo tecnocrdtica, colocou obstdculos a
evolugdo de um processo de verticalizagdo conforme o modelo americano, ou seja, de
enormes massas (prédios) construidos. Os especuladores podiam desobedecer a certos
aspectos da lei, mas ndo ao indice”'"0

Jaem 1957 a Lei n°5.261 regularizou um coeficiente maximo de aproveitamento do
terreno para a capital, sob a prefeitura de Ademar de Barros, refletindo a preocupacio com
o excessivo adensamento e sobrecarga de vias e de equipamentos e servigos de consumo
coletivos.

A partir de 1960 o processo de expansdo do espago construido acelerava ainda mais,
tanto na formacdo das periferias através da horizontalizagdo quanto no adensamento e
modernizagdo dos espacos urbanos através da verticalizacdo. Houve, indiscutivelmente,
uma modernizacdo metropolitana: infraestrutura — 4gua e esgoto, metrd, legislagao urbana e
planejamento urbano para uma parte da cidade com aumento da interven¢do do Estado.

Em 1960 houve ainda o congelamento dos aluguéis que durou quase uma década e
fez com que as casas de aluguel praticamente desaparecessem do mercado. Em
contrapartida, a criagdo do BNH — Banco Nacional de Habitagdo em 1964 foi responsavel

por um grande aumento dos edificios, como objeto de aliangas entre donos de terras e

118 s0UZA, Maria Adélia Aparecida de Souza em A identidade da metrdpole: a verticalizagéo em Sdo Paulo.

Sdo Paulo: Edusp 1994. p. 223
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incorporadores. Dessa forma, o Estado desempenhava uma dupla fung¢ao: liberava o solo
para a verticalizag@o através das leis de zoneamento ¢ uso do solo, como ainda promovia
sua valorizagdo através da implementacdo das politicas publicas — infraestrutura,
saneamento, comunicacio, transportes, etc.

Além do BNH iniciaram-se os financiamentos com o uso do FGTS — Fundo de
Garantia por Tempo de Servico, beneficiando principalmente a classe média a fim de que
conseguisse obter recursos para a compra da casa propria através de financiamentos de
longo prazo, o que facilitou a expansdo da atividade das incorporadoras, viabilizando a
continuidade desse processo de expansdo e verticalizagdo. Segundo Souza, ainda que se
negasse a relacdo direta entre incorporadores e Estado, essa relagdo era estreitamente
realizada “através das possibilidades criadas por ele, e somente por ele, de aquisi¢do dos
produtos da incorporagdo — os apartamentos, que realizam o ideal de casa propria de
milhdes de brasileiros, impulsionando, assim, incorporagdo e verticalizagdo. 117

Nesse momento o edificio de habitag@o vertical ja havia consolidado sua posi¢ao no
mercado imobilidrio, bem como havia se tornado mais comum por ter suas matérias primas
produzidas no pais e pelo conhecimento técnico adquirido. Em relagdo aos anuncios, pode-
se perceber que eram muito mais numerosos que os anuncios de casas.

Em geral os atributos anunciados continuavam os mesmos das décadas anteriores,
destacando modernidade, luxo, conforto das instalacdes, acabamentos internos e boa
localizagdo: proximidade de pontos importantes da cidade e de facil acesso aos meios de
transporte. Além dos financiamentos de longo prazo, dentre os quais a partir de 1960
aparecia a Caixa Econémica Federal.

As localidades dos edificios eram mais diversificadas e espalhavam-se por inimeros
bairros da cidade, porém, Centro e Higiendpolis continuavam tendo destaque ao lado da
Av. Paulista. A diversidade das localizagdes demonstrava vetores de verticalizagdo dos
quais alguns eram facilmente compreendidos: a partir da valorizacdo da Av. Paulista como

local de novos empreendimentos, estendeu-se a verticalizagdo em sua proximidade, como

7 s0UzA, Maria Adélia Aparecida de Souza em A identidade da metrdpole: a verticalizagéo em Sdo Paulo.

Sdo Paulo: Edusp 1994. p. 196
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os Jardins América e Paulista principalmente e no entorno do Shopping Iguatemi,

principalmente no Jardim Europa.

...um excepcional negdcio no
bairro mais aristocratico de
SAQ-PAULO!

JARDIM PAULISTA
ctt:o GROENLANDIA il

£ COM ESTA BELISSIMA FACILIDADE:
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desde crs 4.800.000,00
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Facilitados em 5 anos RUA 7 DE ABRN. N, 261 - (l;o. A‘il()\:l ;u"l"ﬂ.lfl}').\x’l‘.i: 33.2836 ~ 33-0277 - 358530
. , ] . . " it s G 6 Lt
Figura 63: Anuncio do Edificio Jaqueline no Jardim Paulista  Figura 64: Antncio do Edificio Groenlandia no

Fonte: Estado de Sdo Paulo, O —16 setembro/ 1962 Jardim Paulista
Fonte: Fstado de S3o Paulo. O =30 setembro/ 1963

no methor local de s&o paulo...
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.E ’:jll-lbl uu“uu; ; —_ :g:‘ESJ:uL'TiZA . . VENDAS EXCLUSIVAS A CARGO DE:
T 4ol et PREDIAL JAGUARAO LTDA.
Il:l ’D ‘I engenhieiro responsavel, R LIBERO BADARS, 94 - 6> ANDAR - TEL.238-0763
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Figura 65: Anuincio do Edificio Matilde no Jardim América
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 25 maio/ 1969
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Figura 66: Anuncio do Edificio
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Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 07 maio/ 1967

Em outros locais o aumento da verticalizagdo era impulsionado por intervencdes

urbanas. Na década de 1960 foram abertas as primeiras vias expressas da cidade, as

perimetrais se concentravam em maior parte no quadrante sudoeste ¢ mais rico, sempre

interligando os bairros de alto padrao enquanto as radiais - com exce¢do da Rua Augusta -

ligavam locais onde o destino final eram os bairros de periferia.''® A Rua Augusta, unica

radial que interligava bairros de padrido mais alto, passou a ser referéncia de localizagdo

para muitos anuncios da época.

118

VILLACA, Flavio — Espago intra-urbano no Brasil. Sao Paulo: Studio Nobel 1998
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tudo a sua porta! RUA AUGUSTA
‘ N21017

000000000000000000000000000000000

{amiém pelo Plano Nacionalda Habitagao

COM AMPLAS FACILIDADES PARA
V. PAGAR O SEU APARTAMENTO
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EDIFICIO MARACHA

RUA AUGUSTA, 725/737 - a1.000 metros do centro!

APARTAMENTOS 1,2 0u @ quarlos - sals - cozinhe Cominto:
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GARAGEM NO :::.:;.::. :m:::.:m - garagem Pansfemania, Pomogto de Verds v Adm otrachos
SUB'SOLO )5 APARTAMENTOS

. ~APENAS QUATRO ) SIM“”’?!,I?P‘ZE“,{E;E %E.“TEE.E'E:H.M;.? i
VOCE PODERA- APARTAMENTOS POR ANDAR S e 0 . ATNGENR N0 oML n’::‘m:;zuu ;Ag' r 's'ous'":;zi;f:; INICIO IMEDIATO DE OBRAS!
SE QU|ZER , ~PAGAMENTQO PELO CUSTO AIEAL  Av. 610 Jolo, 3 - 17 I B
IR A PE R DS f) FJamil Aboe Arrage
PARA CASA Ereoe o 200060 e Jamtl ADO ATTOAC
Figura 67: Anuncio do Edificio Maracha na Rua Augusta Figura 68: Antincio de edificio na Rua Augusta
Fonte: Estado de S3o Paulo, O —19 abril/ 1964 Fonte: Estado de Sdo Paulo, O —22 junhol/ 1969

Segundo Villaga, a mudanga de local de onde residiam as elites implicava em
segregacdo socioespacial, pois realizavam sua transferéncia de moradias, empregos e
comércios visando minimizar seus deslocamentos e com isso, areas como a zona leste (mais
populosa) acabavam tendo menos empregos ¢ sendo regides dormitdrio. Nesse sentido, o
empreendimento do Shopping Iguatemi, inaugurado em 1963 poderia ser citado como
pioneiro, pois era construido em uma area relativamente distante, mas que antecipava o
crescimento naquela direcdo.

shopping “primeiro de Sdo Paulo, o maior da América do Sul” tinha sua
inauguragdo amplamente divulgada e em um dos anuncios colocava dados que
contribuiram para sua implantacdo voltada a um publico especifico e que reforgam sua
existéncia como polo de atracdo para um futuro crescimento ¢ aumento da densidade do
local: “Com menos de 1/5 da populacdo de Sdo Paulo o local possui mais da metade dos
carros existentes na capital. 800.000 habitantes, 162.180 familias: (127.062 de classe

média para cima, 65.558 com alto padrao de vida”
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B CENTER IGUAT

O PRIMEIRO DE SAO PAULO. O MAIOR DA AMERICA DO SUL.

Para vocé: !
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Figura 69: Antincio de inauguracdo do Shopping Iguatemi
Fonte: Estado de S3o Paulo, O —14 fevereiro/ 1963
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Ao longo da década de 1960 os bairros e antincios se diversificaram tanto que se
tornou dificil perceber a prevaléncia de um ou outro bairro em especial. Os edificios eram
anunciados em locais distintos como Paraiso, Perdizes, Mooca, Aclimag¢do, Vila Mariana,

Tatuapé, Indianopolis, Lapa, Santo Amaro, Sumaré.
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Figura 70: Antncio do Edificio Perdizes no bairro de Perdizes
Fonte: Estado de S3o Paulo, O —14 fevereiro/ 1963

no Paraiso de Addo

agora na
a tentacdo foi a maca
N\

(junto a Praca Cornélia)
3 - seu apartamento
8] £ c/2 e 3 dormitorios

SEM ENTRADA

sem parcelas intermediarias

NO PARAISO DE HOJE
A TENTACAO SERA

Marcia

RUA MARTINIANO DE CARYALHO, %0

AYANIE WiNa

N,

-~
entrega inadiavel: ' DORMITGRIO

B pot andar.
24 meses S todos ds frente
: E e = Edificio recuado, consiruido sébre N
= vpll%i":".‘lzhlmlﬂl:iill"'l:g:: maravilhoso edificio de alto luxo, com
IHE—]  independentes s Garage opoicnal. acabamento realmente de primerra qualidade:
N entrada em mdrnore, c/istais e lambris
em maderas ce le:

proxmno 4 Av Paulista e Sears
cnde sera seu.

a
éste “senhor
e apartamentor
. w P
By p kel Loy ke =51 oommmomo ‘ )
o S, s o s 3 o LIVING wm e
b4
» conatrugho MO Emprasndimentos Habilacionals Lids. 'a . £ —
e o aa - m

'. F ATOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
. Ipiranga, ST8 -14: - Tela, 374624 ¢ 376616 » (Sindicalizado Creci 878)

Figura 71: Anuncio do Edificio Silvia na Lapa Figura 72: Antncio do Edificio Marcia no bairro Paraiso
Fonte: Estado de S&o Paulo, O — 20 dezembro/ 1969  Fonte: Estado de S&o Paulo, O =10 agosto/ 1969
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no cora¢do da Modéca

EDIFICIO

dividid

Otimos apar tos, funcionalmente , conten-
do: omplo salo-living, dormitério com armdrio embu-
tido, bonheiro, cozinho, crea de servico com tanque.
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Figura 73: Anuncio do Edificio Capri na Mooca
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 19 janeiro/ 1964
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Fugura. 7~4: Andncio do Edificio Polimnia no Jd. Nova Figura 75: Antncio do Edificio Vilmar na Vila Mariana
Conceicao Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 25 maio/ 1969

Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 12 margo/ 1964
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Em relagdo as tipologias oferecidas, ¢ possivel perceber que desde o comego da
década de 1960 elas diferenciavam-se a cada dia mais. Os apartamentos considerados de
luxo ampliavam os ambientes oferecidos, com salas de almoco ¢ salas de jantar, biblioteca,
rouparia, quantidade de dormitoérios, as dependéncias de empregadas eram aumentadas,
mas principalmente surgiam plantas com suites e lavabos e mais de uma vaga de garagem,
chegando até a trés por apartamento. Ao mesmo tempo apareciam mais opgdes de
apartamentos pequenos, fossem de um ou dois dormitdrios, normalmente em localizagdes
privilegiadas, indicando a possibilidade das classes intermediarias conseguirem morar nos

locais mais valorizados da cidade.
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A'NDIOSO EDIFICIO SOBRE PILOTIS

Em adiantada fase de construcgio, em terreno de esquina medindo 25 x 42,50 m — Banhel-
ros em marmore — Messa corrida — Telefone interno — Garagem para 2 carros para
cada apartamento. -

VENDAS A CARGO DA

IMOBILIARIA SANTA HELENA

RUA RODRIGO SILVA. 70 — 9.0 ANDAR — CONJ 26 — TEL. 36-603S
dicato dos Corret e ¥

Figura 76: Anuncio de edificio de luxo na Rua dos Ingleses — presenca de lavabo, sala de almogo e de jantar,
grande dependéncia de empregados. Vestibulo nobre, escritdrio.
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O =07 julho/ 1963
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Figura 77: Antuncio do Ed. Irene — presenca de lavabo, suite, 2 garagens por apartamento
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O —25 agosto/ 1963
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Figura 78: Antincio do Ed. Carol — presenga de lavabo, suite, biblioteca, rouparia
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O —25 agosto/ 1963 132



'JLAMERICA

AL. FRANCA, 910

plantdio de vendas no Incal

Obras ji iniciadas.
Entrega em 3 anos,
Apis.de 627m?-4 dormitdrios,
amplas salas, 3 quartos de
empregada, 3 garagens, ete...
Cada apartamento terd
a sua piseina. A disposicio das
piseinas variando de
andar para andar, garante

o sol em todas clas,

60 Mrrast Cetellc Newrt

Consrucho @ meooporagio;

& CONSTRUTORA ADOLPHO LINDENBERG S.A.

Figura 79 - Antincio de Edificio no Jardim América com uma piscina por apartamento
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O —15 junho/ 1969
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Figura 80: Anuncio do Edificio
3 EDIF‘I‘ EIO Principe - acabamentos como
) marmore e madeira de lei
pRIN‘ :lPE Fonte: Estado de Sdo Paulo, O -15
junho/ 1969
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Figura 82: Anlncio Dix - Quitinete em area central,
com cozinha, drea de servigco e banheiros sem janelas
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O —25 agosto/ 1963

134

Figura 81: Anuncio Edificio Sdo Paulo - com sala,
dormitdrio, banheiro e cozinha préximo a Av. Paulista
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 07 julho/ 1963



Outros
adjetivos de “moderno”,
novidade nos

brincarem ou

“aristocratico”,

atrativos passavam a ser utilizados nas propagandas e, embora 0os mesmos

“luxuoso”, “confortavel" continuassem, a

anuncios na década de 1960 era o apelo de seguranga para as criangas

0s que comegavam a indicar afastamento da area mais movimentada da

cidade, com grande area de vegeta¢do dos condominios de varios prédios. Em periodos

anteriores raros foram os anuncios encontrados de condominios de mais de duas torres e

neles ndo se indicava atributos diferentes dos edificios isolados.

o Lt ¢
eds et G oo coic uL o n e agesnes o € B2 rant
RAPOSO TAVARES - PADRE FARIA - .
BORBA GATO - JORGE VELHO - GON- nte
CALVES FIGUEIRA - BRITO PEIXOTO -
PEDRO LEME - MIGUEL SUTIL.

RUA CAPITAD
PACHECO CHAVES, 310
(om feante & Ford)

€ o5 vantagens e lacilidades do mosso vitorioso

PLANO ECONOMICO TOTALMENTE SEM JUROS

sdificle “BORBA GATO"
Prcje: Arguteto YOSHIXAZU MORTTA
Comrugto: CONSTRUTORA MANIERO LTDA

Mensaisapartirde Cr$  39.000,
Entradas desde  Cr$  170.000,
Custo a partir de  Cr$ 3.528.000,

ser5:3 CORRETORES NG LOCAL OIARIAMENTE DAS 1:30 AS 19:00 NOMAS

Figura 83: Anuncio Conjunto dos Bandeirantes
— Segundo o anuncio: “Acabamento de 19
qualidade e vantagem extra de um moderno
playground. Conforto e alegria para as criangas e
sossego para os pais”

Fonte: Estado de Sdo Paulo, O —24 novembro/
1964

CONJUNTO
YPIRANGA

"APARTAMENTOS CAMPESTRES
A 30 MINUTOS DO CENTRO!

PISCINAS « RESTAURANTE INTERNACIONAL + CASA DE
+ CASA DE CHA + QUADRAS DE ESPORTES
SALAO DE JOGOS E PLAY.-GROUND + ONIBUS ESPECIAL » SALAO PARA
CINEMA E TEATRO « SOLICITE-NOS UMA VISITaA

SUCENA IMOVEIS :icicavzenn carc:

RUA CURUPACE, 378 — TEL: 92-3086 — PARQUE 0. PEORO II. MO — 5" — TEL- 37.3319

LAGO NATURAL «
BANHOS SULFUROSOS
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Figura 84 - Anuncio Conjunto Ypiranga - Segundo o
anuncio: “O homem moderno se desgasta no dia a dia do
trabalho constante.

Acreditamos que isso também aconte¢a com vocé. E nada
melhor do que um fim de semana (ou férias) no campo para
restaurar as energias, cansar o corpo e descansar a mente.

O Conjunto Ypiranga, a 30 minutos do centro de Séo Paulo, vai
proporcionar-lhe o seu "Apartamento Campestre".

Em outras palavras, um apartamento exclusivamente seu, no
mais belo conjunto arquiteténico do género...completamente
rodeado pela natureza.”

Fonte: Estado de S3o Paulo, O —02 agosto/ 1964

135



Embora os apartamentos apresentassem a cada dia mais tragos da arquitetura

moderna com linhas retas e unidade visual além dos cinco pontos de Le Corbusier —

principalmente as janelas horizontais, planta livre e térreo com pilotis, havia em alguns

anuncios o desejo de referenciar-se em elementos antigos tidos como classicos ou de

realeza para descrever que eram apartamentos luxuosos para um publico seleto e de maior

renda utilizando-se de imagens como cavaleiros e brasdes.
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Figura 85: Anuncio Edificio Paulo
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Figura 86: Anuncio Edificios E. Calfat e Residence
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 12 outubro/ 1964

137

A dimensio [cerla]
do seu
bom gosto

. no edificio 1
OFKL
¥

Rua Cincinato Braga, 535

ristocraly.

AVENIOA PAULISTA

Situado 1 poucos minulos do centro, magnificaments bem acabedo, ji
construido, com 1.000 m? da jardim, gacage no subsolo e 4 fipos de
spartamenton @ sus escolhs, apartamentos de 2, 3 ¢ 4 dormitérios, 4
elevadores Allas da luxo servindo
V& com & familia conhecd-lo e
préprio pradio, s eondigbes do compra que sio excelentas,

CHEINATD B

seus 1l andares.
éar com © correlor que atende o

7
1iRem wac contoplo

CI0ADE

VENDAS EXCLUSIVAS A CANOO DA

ORGANIZACAD HOMSI

CORRETAGEM DE IMOVEIS EM GERAL
Rua SimAo Alvaras, 836
(Fate 0u Snbetie 6 Cratows do Inbre.)

Transforme as horss que
Vock passa sm casa em luxo
® conférto,

CORRETORES NO LOCAL
ATE AS 21 HORAS

Figura 87: Antincio Edificio Joelma Aristocrata
Fonte: Estado de S3o Paulo, O —03 fevereiro/ 1962
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Figura 88: Anuncio Edificio Contessa Alba
Fonte: Estado de S3o Paulo, O —18 novembro/ 1964

A expansio do edificio era notavel inclusive a partir dos anuncios de outras cidades.
Nas décadas anteriores as cidades do litoral do Estado de Sdo Paulo e eventos especificos
como a inauguracdo dos edificios em Brasilia e alguns edificios como os do Parque Guinle
do arquiteto Lucio Costa no Rio de Janeiro recebiam destaque. Na década de 1960 muitas
outras cidades apareciam nos anuncios como Campinas, Jundiai, Pogos de Caldas.

Durante os anos 1960 havia ainda, assim como desde o inicio do periodo estudado, a
imagem do imdvel proprio como uma necessidade e com isso muitos anincios exploravam
o fato de que pagar aluguel seria um investimento perdido ou que uma casa seria a garantia

de estabilidade.
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Figura 89: Antincio Casas CLineu Rocha
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 14 dezembro/ 1969
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Figura 90 - Anuncio Construtora Tenda Figura 91: Anuncio SantaPaula
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 07 dezembro/ 1969 Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 08 dezembro/ 1963
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Ano. 1971 - personagens: sua espésa e a melhor amiga dela.
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Figura 92: Anuncio Preditec - Trecho do anuncio Preditec que relatava a conversa entre duas amigas, uma que o marido
havia adquirido o imével e outra que o marido ndo havia e dizia que caso o anuncio ndo fosse aproveitado a “sociedade

conjugal” poderia estar em risco.
Fonte: Estado de S3o Paulo. O — 23 novembro/ 1969

Em relacdo as diretrizes urbanisticas, em 1964 continuavam as discussdes em torno
do coeficiente maximo de aproveitamento dos terrenos ¢ percebeu-se que a lei n°5.261 de
1957 (que estipulava dois coeficientes), estimulava que se construissem prédios para fins de
uso comercial ou hospitais com coeficiente 6, maximo, e se transformassem apos o habite-
se em prédios de apartamentos, cujo coeficiente maximo era 4 — pratica essa que conforme
mencionado anteriormente ja acontecia desde a década de 1940.

No entanto, apesar de haver documentagdo comprovatoéria do desrespeito a lei, o
projeto de lei que alteraria a lei acabou ndo sendo aprovado pelo executivo, mesmo com
opinides a favor da mudanga por parte do IAB e das universidades FAU-USP e Mackenzie.
Somente em 1966 foi aprovado outro projeto de lei que alterava o coeficiente de
aproveitamento para 6 em qualquer terreno.

Com a Ditadura instaurada em 1964, no ambito da administracdo as decisdes
deveriam ser tomadas baseando-se apenas na boa técnica. Na administragdo municipal isso
se refletia nos planos diretores com o nome de Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
(PDDI), além dos estudos de viabilidade econdmica e técnica como no caso da implantagéo

A 119
do metro.

% Texto Flavio Villaga in CAMPOS, Candido Malta; GAMA, Lucia Helena; SACHETTA, Vladimir (org) — Séo
Paulo — Metrdpole em trénsito, percursos urbanos e culturais — Sdo Paulo: Ed. Senac 2004 — PMSP
140



A partir de entdo o governo federal passou a desenvolver alguns principios de
interven¢do urbana, como com o Plano Urbanistico Basico do Municipio de Sao Paulo em
1968, época do “milagre brasileiro” (1968-1973). Segundo Frugoli Jr. no centro da cidade
isso se traduziu em obras predatérias e sem sentido, como a do Minhocdo.”® Ainda em
relacdo a area central, nesta década houve o inicio do abandono por parte de bancos e
empresas para outros subcentros, o que trouxe a deterioracdo de alguns equipamentos
urbanos e a diminui¢2o do valor imobiliario.

A area central comegava a apresentar mais anuncios de edificios comerciais e o0s
residenciais apareciam como bom negdcio por ser um investimento e apresentavam
tipologias bem diferentes das langadas na década de 1940, em sua maioria eram de
apartamentos pequenos ¢ quitinetes, ndo mais indicando tratar-se de local de elites ou
luxuoso, mas sim proximo ao comércio, bancos e transporte.

Ainda na area central nesse periodo comegavam a aparecer os edificios de garagem
para suprir a demanda principalmente porque os edificios implantados de 1920 a 1940
geralmente ndo contavam com garagens. A Av. Paulista era o outro local onde se anunciava
tais edificios e eram oferecidas principalmente para os edificios residenciais que ndo

possuiam quantidade suficiente de vagas.
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Figura 94: Antincio de edificio de garagem no centro
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 19 abril/ 1964

Figura 93: Anuncio de edificio de garagem na Rua
25 de Margo
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 31 maio/ 1965

120 rRUGOLI IR, Heitor. Centralidade em Sdo Paulo: trajetdrias, conflitos e negociagbes na metropole. Sdo

Paulo — EdUsp. 2006 p.58
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GARAGENS -AV. PAULISTA

AV. PAULISTA, 2206 (Entre as rvas Augusta e Haddock Lébo)

entrega em 5 ou 15 meses

Y

ifi idade para os resid ‘em edificios cir

e o saldo o longo prazo. -

@ Plonsjomenta e organizagdo gerol das vendas
o cargo do

J=S ﬁ%
= —
Vtnice o daperitacin imabilldrie @ vervige do sens alleato
Ruo Bréulic Gomes, 107 - 4.9,5.0, 6.0 « 7.0 andares
Telefones: 33.1376 o 35.9503
AGINCIAS: SANTOS + CAMPINAS . GUARUJA - BRASILIA
. Siats dun Caratoren 4» (nbveis

ciee mw

9 que
necessitem de uma ou mais garages. Nomero limitado de unidades & venda.

Prego 75“-“00, - Entrada 15-“00’

Figura 95: Anuncio de edificio de
garagem na Av. Paulista

Fonte: Estado de Sdo Paulo, O - 27
fevereiro/ 1962

DETALHES COM OS CORRETORES NO LOCAL, DIARIAMENTE, DAS 9 AS 22 HS, INCLUSIVE AOS SABADOS, DOMINGOS € FERIADOS

Os edificios comerciais e as casas isoladas, assim como os edificios de habitagao, a

espalhavam-se pela cidade em inimeros bairros. Os anuncios de casas apareciam em menor

propor¢do ¢ com menos destaque, no entanto, buscavam diferencia-los dos apartamentos:

em algumas ocasides era destacada a possibilidade de isolar-se em um local tranquilo e

arborizado ¢ em outro momento aparecia o projeto individualizado feito por um arquiteto

como opgdo que diferenciaria esse tipo de moradia.

Num Parque
éles podem viver melhor:
Se vocé quiser.

Figura 96: Anuncio de casas no Butanta
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 27 fevereiro/ 1962

Segundo o anuncio de casas no Butanta:

“O seu proximo pode ser menino ou menina.

Mas, num parque, com certeza, ele vivera melhor.
()

Ld no parque vocés tem siléncio e drvores, respiram
ar puro, andam em ruas pavimentadas, brincam em
dreas ajardinadas, soltam as criangas, convivem
com vizinhos adoraveis, e moram confortavelmente,
gostosamente, na sua propria casa.

Lda vocés continuam bem perto do centro da cidade,
mas ficam bem longe do barulho, da fumaca, do
aperto, dos perigos, do aluguel.

()

La a unica preocupagdo sera escolher a cor do

quanto para o proximo filho"
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Residencias paulistas

Melhor valorizacao das

Pormenor do jazdim

areas livres ajardinadas

Recentemente constradn, esta
residencia situa-se no Alto da
Boa Visla {Sante Amaro), nesla
Cop!lal. O projelo dos arquite-
tos Arnaido Furquim Paclielio e
Fernando  Rodrigucs  Morcira
apresenta grendo parte de areas
livres, pois a casa fora feila pa-
ra uma familia com quatro crian.
cas em idade de aproveitar vida
ao ar livre. Um palio com piso
em forms de “deck” csiabelece
lifucdo entre os dois hiaczs que
constituem 2 residencia, salien-
tando-se pelo caraler do jardim,
de intpiracao japonesa. Somente
neste Jotal é que foram coloca.
das plantas que cxigem methae
trate, pois a malsr pacle das
areas iivres sao coberias de gra-
ma, para possibilitar melhor re.
creiy gs criangas

O setor de habitagio esta loca-
iizxado nos fundos e stias salas vol.
tam.se para o “deck” de madei-
ra. Um bloco de granito cinzi,
n> centra de um grande salie,
forma s lsreira que funci-ma
também como elemento de sepa.
racho dos trés ambentes: de es-
tar, de refeicde e de leiturs. Os
dormitorios e hanheiros foram
dispostos na face laterzl nporte ¢
frenle nascento. A parte de ser.
vigo situa-sc tamhém no blco
dos dormlerios, porém na face
sul.

USO DOS MATERIAIS
A compesicao desta residencia

¢ simples, de_um mode peral. .

Or materiais »3o tratados sem re-
quinte e se spresentam pratica.
mente em seu estado nalural. A
madeira ¢ a pedra, que sio em-
pregadas em malor porcentigem,
permanecem com suas caracteris
ticas proprins, pois & sempre in-
tenicdn do arqulteto aproveltar
35 qualidades peculiares de cada

material. lssa beneficia a obra,

tanto do ponto de vista estetico
cuanle do economico. aiém de
facilitar & trabalho de eonseryvi.
cin. A pedra, o lijola, 8 made-
r1 e o concrelo dispensam maio-
res toddades, se  ulilizadns  na
construgda ds forma mals sim.
ples possivel. A's vezs, pora
eleito de protecao, a madeira &
fratada com vernlz. entretants
semy prefuizo da feicio tte seu
proprio desenho

0 concrelo rpareate, hole apti
cage em malar eseala ons obras

de nrquitetura brasileica, ofere. |
er tamhém um vesultado de In- |
Alseulivel beleza estelica, quanda

A reportagem trazia  como
destaque a area externa de um projeto dos
arquitetos Arnaldo Furquim Paoliello e
Fernando Rodrigues Moreira para uma
familia com quatro criangas criando
espagos para que pudessem aproveitar a
vida ao ar livre. Falava-se da disposi¢ao
das alas na casa e¢ do uso dos materiais,
em sua maioria mantidos em seu estado
natural, como a madeira e a pedra.

Ainda segundo a reportagem, “O
concreto aparente, hoje aplicado em maior
escala nas obras de arquitetura brasileira,
oferece também um resultado de indiscutivel
beleza estética, quando isto se faz com a
devida propriedade” e citava obras de
arquitetos utilizando o material, como

uma casa projetada por Vilanova Artigas,

Paulo Mendes da Rocha e Carlos B. Milan

Figura 97: Pagina do jornal
comentando projetos de residéncias
projetadas por arquitetos de
maneira individualizada

Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 04
margo/ 1963

ista se fax com a devida proprie.
dade. Entre cs exemplos mais
convineenies desle lipo, citames
Ginaio Esladual de Guarulhos,
slnasio Coberta para o Clibe
Istana » uma resldencia. nes
tal, projetados, respoctiva.
e peloy araulletos Vilanova
Arligas, Paule Mendes da Racha
e Carlos B. Mlian. As duas ulli-
mas vhras foram premiadac ng
V'L Bienal do Musey de Atte Mo
derna de S. Faulo. !

premiada na VI Bienal do Museu de Arte

Moderna de Sdo Paulo.

E essa individualizagdo dos projetos aparecia também nos andncios de
apartamentos, como uma maneira de atingir um publico que desejava exclusividade, para

que isso fosse um ponto a favor também para os apartamentos.
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simENE

Imper

Felizmente, ainda existem os individualistas.

Genle que tem um gdsto refinado.

Que gosta de suos coisas. E quer fudo @ sey mado, Com exclusividade.

Os indivi detestam as coisas pré-fobricadas. Deteslom a sociedade de
consumo. S0 muito exigentes quanto a morar. Querem saber onde. E como.
Por exemplo: acham que apartomento ndo pode ser feito segundo o critério
do construtor. Eles sabem o que querem no sev aportemento. Como deve

ser dividido. Como deve ser revestido. Como deve ser decorado.

Tudo segundo o gésto exclusive de quem é um verdedeiro individualista.

Os individuolistes agora vio se vingar de uma porgdo de coisas que deleston,

Eles vio morar no, Parque dos Fldres. - =
Com muita exchsidade. arque as FI0res
Al Ferndo Cordim, esq. de Eugénio de Lima - Tel.: 287-9168

Corretores dicriamente no local, inclusive
os @ domingos, dos 9 6521 h

IMPER THC. E ADM. PREDIAL i.TIlll

Illﬂl 1708, ENGENHARIA
SDE DE ENGENHARIA LIMA OTERO LTDA.

I:llﬂ IMPERIO CRTELLI . 2438

AL BARAO DE LIMEIRA, 1455 FONES. vmn © 523149

Figura 98: Anuncio Parque das Flores
Fonte: Estado de S3o Paulo, O — 26 outubro/ 1969

O anuncio dizia que “Felizmente
existem os individualistas. Gente que
tem gosto refinado. Que gosta de suas
coisas. E quer tudo a seu modo. Com
exclusividade.  Os  individualistas
detestam  coisas  pré-fabricadas.
Detestam a sociedade de consumo.
Sdo muito exigentes quanto a morar.
Querem saber onde. E como. Por
exemplo: acham que apartamento ndo
pode ser feito segundo o critério do
construtor. Eles sabem o que querem
no seu apartamento. Como deve ser
dividido. Como deve ser revestido.
Como deve ser decorado. Tudo
segundo o gosto exclusivo de quem é
um verdadeiro individualista. Os
individualistas agora vdo se vingar de
uma por¢do de coisas que detestam.

Eles vao morar no Parque das Flores.

Com muita exclusividade”

Essa perspectiva do projeto do apartamento como algo que corresponderia as

necessidades de cada familia, além de um apelo de propaganda, poderia ser considerada

como uma forma de valoriza¢do do projeto. Ao longo do periodo pesquisado, foi possivel

perceber que, se durante os anos 1940 os arquitetos praticamente ndo eram citados e muitas

vezes eram chamados de engenheiros - possivelmente pela formacdo que ainda ndo estava

bem definida — ao longo da década de 1950 e 1960 apareciam em alguns antincios ou lugar

de destaque maior quando falava-se nos edificios.
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PREDIO TRUSSARDI

AVENIDA U H, v

Projeto - Eng. Rino Levi

|.|n|«|¢ m AVALIAY

Rus 7 el Bril. junto d rua Mo

comercinte e

ineneparagio

Hellssinio Iuilﬁln em Conduminto, com 13 anilares,
om planta |& aprevadda yeln Prefeltura. prejeto doy
Engerteieos TRAMINGG 00K ¢ LILOIYY KOBVROLD

(spiendida opertunidede garo uacmn queira s Inlalar deluinl

aiuby I.tda. wamenlr ow gora (iR de rendu ¢ veyira aplicagda e capiial
Figura 99: Anuncio Ed. Trussardi — projeto do “Eng.” Figura 100: Anuncio Ed. Maud - projeto do “Eng.”
Rino Levi Lucjan Korngold

Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 11 janeiro/ 1944 Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 11 janeiro/ 1944

mais de 60/ ..
EDIRF!CMIC(D L:‘SUCUPIRA’tZ EDIFICIO
ua Cap. Mor (Gerondno® la

AV, PAULISTA

AVENIOA PAULISTA, 2208

Indusiriain

Magcon
Apartamentos com os scguintes 4 0 daclaleam

caraceeristicas:
12~ locatisogde comtrol : @ e.s tas

= = Prage acomilvel - K 2y £ 530_

22— Orends tosifldods 0 pegomente as razoes:

4% - Orsode conionta

*5 luxvosos elevodores
Atlas.

« obres bem adiantodas;
enraga em curlo prozo
1963}

« localizagdo excepcio-
nok: Av. Pauliste, 2206

quosé esq. Auvgusia.

«ar condiciorodo per-
feito

Contendo os seguintes pecas:

¥~ Vastilo com ormorio embutide
29~ Paquena corinho com gau
32 = Quame gronde com omplo anmeris
omburida
09— Receoto paca retoigtms
59 = Sanheirs complete.
meses.

Prego: duss Cr§ 170.000,0 «mpens & amglon «

. SERa = B 5 megnificos <onjuntos
Eniradz o partic de €r§ 6.000,00 por_andor. -

« gorogem para iodos
o5 conjuntos

o preco fixo sem ceojuste.
Peauano entroda. Fi-
nonciomenlo em 56

Comprando os ultimos:
Apartamentnn ne’;

D SRR

Financiomenta :

Banco Hypotecatig -

Projets:
B4 - 6o And, - Tolefonc zim : o
o i ok i frq. CDUKKID KNEESE DE MELLO cennues cou o5 oot o431 4 2 . DT 405 4RSS MRS € TERUES

Figura 101: Anuncio Ed. Sucupira — projeto
do Arq. Eduardo Kneese de Mello

Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 29 janeiro/
1954

Figura 102: Antncio Ed. Av. Paulista - neste anuncio

Lucjan Korngold é mencionado como arquiteto.
Fonte: Fstado de S30 Paulo. 0 =27 iunho/ 1962
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Interessante que, apesar de figurar em varios anuncios (ver pag.114), ndao houve
nenhuma mengao aos autores Plinio Croce, Roberto Aflalo e Salvador Candia do Edificio

Jodo Ramalho, ganhador da VI Bienal de Arquitetura na categoria habitagdo Coletiva.

Sao Paulo a 44. andares de altitude

- DO SERVIQO LOCAL DO ST

[k AL, L 2}
Lo/ saimk Lol omj i |

Figura 103: Pagina inteira dedicada ao Edificio Italia

Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 26 janeiro/ 1968
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“Neste lugar vai ser construido éste
edificio™ — ditia & plsca.

ot lugar e uma mansio da rua
S Lols, sede do Circato, Tialiano,
Uma S. Lula diferente, de muitas
cases como aguela, que disperssvam
o trabatho de se olhar para cima
pars ver o firm delas. O ano? 1857.

Eate edificio, £a ocasiko apenes ems
maquete. 4 hofe o u:l.m Itilia que
éncia da

de cinco quarteirdes (se os
parimentos se alinbasser no piano),
ou cérca de dusas e mela vizes a
praga da

Comporta 8 & 10 mit pessoss ez
ati normel e populagio
tlutuante de 25 mil.

Tem 44 pavimentos e um subsolo.
Ji nic é nem rais alturs, ¢

altitude.

S. Luka oom & Tptreasn
E = ralor sstnrtura de concreto
armado, do mundo. Tem 151 metros
e »iturs, o que significa estar &
881 metros de altitude, e relagio
0 nivel médio do mar.

Sio 52 rail metros quldudu de
iren construida, equivalentes a mais

O projeto €

Definindo-o pelo volurce, o Edilicio
Tlia compiese de um bloco vertiesl

Cidade, como era © caso do Banco do

Eatado.
© fthlin foi dos Gltimos editicios de
expressio verlicalista permitides pelo
Cédige de Obr:

Para escolbs da projeto. ainda em 1933,
abriu-se concurso. Dile participeram

Sua demorou nove anos
e nela lrnb‘lhnrm 40 mil pessoas.

Tudo isto telver nunca tenha
paceado pela imeginagio do quem
tronsita sempre apressado pela S.
Luis, sem olbar para cima. E se
olhasse correria o risco de ser
stropelsdo, puique & corrente de
trafego nela nio € mote.

de F. Heep

Quatro arquitelox. Venceu o de
A.

Hees, v do
Universidade Bischence, que trabsihou
o2 Frange com Le Corbutier, delxande
iicastes em Par

As obcas foram inicisdas por Otio
Meiobecg S A. Com » morle dést

Seiodon podires & tibs nm-.'- pita ©

prosucguimenio doa tral

cabendo 2 R Cecchi ¢ Cin. Lida -
responsabilidade téenica.

Dez finass expecislisadas chegaram &

opersr conjuntemente no cantero

2 obems.

A midia dibria de pessons que

trabalbaram ma comstruco foi de

400 pesoas.

Vento fol o maior inimigo

A grande altura do edificlo, elisda &
sus esbeltez, gerou o jema de mais
dificil solusio durante & construcko do
liakia: o da ecko do vento, principalmente
por incidir sdbre a forma ovalada

do prédio, com tendincia a sudmeté-lo
3 uma torgho.

edes de concreio . situad
no centre do edificio. No mesma sectide
forara colocades 100 piiares laterals.
Désse conjunto de peovidénesas resultou
ser quaze nulo o rieito do deslocamento
horuontal da estruturs, Teduch
um minimo 2 escilacse no tpo. 3 punie
de tornals

Poca opor-ihe

Material todo nacional

Nenbum material de procedineia
oumanecice fol eplicado e consurusio
dados

AT drandiondude du core
14000 mietros ciblcos de concreto
150,000 sacas de cimento
20900 tonecladas de terre

2.5 milhies de tjolos
13.000 metros cibicos de pedras
100000 sacas de el hideatada
3.000 toneladas de masa preparade
6005 metros quadrades de vidre,
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4003 janelas na fachada

Nao se espera elevador

Vinte clevadoces, com

passageiros.
exclusivo do Clrcolo Italn.

O demais funcionam «m grupes o

Srde, oveviado pe vocghes & Srsenaiaade
namato de pevimentos

Tém servico permaneate de manutensio.
Ao suble ou descer de um déles a pesson
deve spresar-se. porque as parades
pray jasimas.

uews ¥ o 0 Teerace tom do fuser
tomar outrs

“pne corresponde o 44
drice

‘nde o4 alevadores uko parem. ¢ o
iss0 nio séo contados.
Ningeton bice wiehe o wpers, 2 nlo
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A mudanga brasca de altiwde €
Induade pals prewso e suae todae
as pessoss vidos,

Os que la se instalaram

No sndar wireeo do Ediicio Walia 4
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British Unsted Airways (BUA).
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Ainda em relagao a verticalizacdo, a década de 1960 trouxe para Sdo Paulo dois dos
oito edificios mais altos de sua historia até os dias atuais'?'. O Mirante do Vale'?,
inaugurado em 1966 na Av. Prestes Maia com seus 170m de altura e 50 andares ocupa
ainda o posto de edificio mais alto da cidade enquanto o Edificio Italia na Av. Ipiranga e
inaugurado em 1968 ¢ ainda o segundo mais alto, com 168m e 44 andares.

A pagina dedicada ao Edificio Italia parecia exemplificar perfeitamente o
sentimento de entusiasmo ao atingir uma altura inédita com o orgulho de possuir a “maior
estrutura de concreto armado do mundo”, que levou 9 anos para ser construido (iniciado
em 1957) com seus 52mil m? de area. Destacava ainda o fato de que os gabaritos
estabelecidos pela Prefeitura ndo permitiriam que atingisse sua altura final, mas que uma
excegdo foi feita por tratar-se de um ponto focal da cidade.

Ao referir-se a Franz Heep, arquiteto responsavel pelo projeto vencedor do
concurso, ha o comentario sobre ele ter trabalhado com Le Corbusier na Franga ¢ o
destaque por ter resolvido, através da tecnologia, um problema comum em edificios altos e
esbeltos: o vento. Seus niimeros impressionam e ha a informagdo que todos os materiais
utilizados foram produzidos no Brasil.

Os comentarios sobre seu funcionamento e ndo haver tempo de espera de elevadores
ou a pressdo nos ouvidos causada pela “mudanga brusca de altitude” eram mais uma forma
de enaltecé-lo, como o simbolo de uma conquista, mostrando que havia vencido as alturas.

Dessa forma, parecia ser mais uma demonstragdo da consolidagdo do arranha-céu
como simbolo da modernidade em S&o Paulo, uma vez que havia conhecimento técnico
para que fossem realizados, havia bons arquitetos e havia materias primas nacionais.

No fim da década de 1960 a cidade de Sdo Paulo chegava a quase 6 milhdes de
habitantes em cerca de 700km? de area urbana. E apesar da imagem de prosperidade
proporcionada tanto pelo crescimento urbano quanto pelo crescimento econdmico, a cidade
possuia em 1968 cerca de 8% da populacdo (130 mil habitantes) morando em cortigos,

localizados principalmente junto a area central, mas também em bairros como Santana,

2! Revista Veja - fev/2012, disponivel em < http://vejasp.abril.com.br/materia/os-predios-mais-altos-de-
sao-paulo>, consultado em outubro/2012
122 0 edificio é atualmente chamado de Torre W. Zarzur em homenagem ao engenheiro Waldomiro Zarzur,
idealizador da obra.
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Lapa, Vila Maria, Penha, Ipiranga, Satde. Se somada, a populagdo vivendo em favelas e
cortigos passava a ser de 700 mil habitantes. '**

As desigualdades acabavam camufladas no cenario que tratava de habitacdo dos
anuncios. A década de 1960 foi a mais heterogénea e diversificada se comparada as
anteriores de 1940 e 1950. Os edificios residenciais cresciam em quantidade e apareciam
em diferentes localidades ao mesmo tempo em que os edificios comerciais aumentavam no
centro ¢ nas imediagdes da Av. Paulista. De uma maneira mais acentuada que nas décadas
anteriores, comeg¢avam a ser percebidas novas polariza¢des da cidade, que ocorriam em
virtude de empreendimentos e intervengdes urbanas.

A despeito das desigualdades presentes no cenario urbano, somente na década de
1960 a cidade parecia se aproximar da imagem cosmopolita que desejava de si. Casas,
terrenos e apartamentos eram vistos ndo s6 como uma possibilidade de se livrar do aluguel,
mas como uma maneira de investir em algo que se valorizaria sem sofrer os efeitos
negativos da inflagdo. E esse contexto estimulava ainda mais a expansao do tecido urbano e

o aumento de sua densidade.

123 sarah Feldman aborda este tema no texto presente na coletanea CAMPOS, Candido Malta ; GAMA, Lucia

Helena; SACHETTA, Vladimir (org) — Sdo Paulo — Metropole em trdnsito, percursos urbanos e culturais — Sdo
Paulo: Ed. Senac 2004- p. 127
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Os antncios mostram que os apartamentos ocupavam grande espaco nas paginas
imobiliarias, principalmente a partir do meio da década de 1940. Ainda que seja dificil
comparar em propor¢do as propagandas de casas e apartamentos, era notavel o destaque
dado aos novos empreendimentos de edificios. Em todo o periodo o Centro e Higiendpolis
eram os que possuiam mais propagandas, seguidos da Av. Paulista a partir da década de
1950, embora no geral os bairros tenham se diversificado grandemente até o fim da década
de 1960, quando os Jardins — proximos da Av. Paulista passaram a oferecer apartamentos
de um padrio ainda mais diferenciado para as elites.

Os apartamentos eram mostrados com suas qualidades de conforto, modernidade de
instalacdes, novidade de equipamentos como playgrounds, elevadores, facilidades como
armarios embutidos, persianas. Ao mesmo tempo em que se propunha algo novo, tentava-se
agradar a uma ala mais conservadora, mantendo itens existentes nas casas de uma maneira
que poderia considerar-se aperfeicoada como no caso das dependéncias de empregados, que
possuiam acessos independentes, elevadores separados — em muitos anincios esse era um
aspecto que merecia destaque.

Durante o periodo analisado a figura do arquiteto ndo parecia assumir um papel
fundamental na venda dos apartamentos, embora o fosse para elaboracdo dos projetos.
Conforme mencionado, na década de 1940 nem eram tratados como arquitetos e raramente
seus nomes apareciam nos anuncios. Embora esse quadro tenha se modificado parcialmente
ao longo do periodo, podemos entender que a falta de énfase no nome dos arquitetos deveu-
se por tratar-se de uma nova tipologia de habitagdo ¢ nomes que ainda ndo eram
consagrados no cenario paulista ou nacional principalmente por aqueles que eram leigos.
Poderiamos considerar que somente a partir de 1960 a arquitetura moderna tornou-se mais
hegemdnica e amplamente aceita. Dessa maneira, somente a partir de entdo faria sentido
que o destaque se baseasse em projetos bem sucedidos desses arquitetos.

Ao pensar na lucratividade de tais empreendimentos vemos que as construtoras e
incorporadoras visavam um mercado em expansdo com o apoio a verticalizagdo nas leis
municipais. Os financiamentos eram tdo destacados quanto as qualidades das unidades
habitacionais e mesmo que ndo fossem a inica maneira para que tais apartamentos fossem
obtidos, tratavam-se de mais uma facilidade. Nos apartamentos menores, que poderiamos
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imaginar que fossem destinados as classes médias, incorporava-se o discurso da realizag¢ao
do sonho da moradia propria como forma de proporcionar a familia estabilidade e
seguranca e de fugir do dinheiro mal gasto dos aluguéis.

Através do que era anunciado pelos jornais tanto nas paginas dos imoéveis quanto
nas que comentavam sobre o progresso da cidade ou mesmo o Suplemento Feminino
edificio de habitagdo verticalizada era visto com otimismo, destacando qualidades,
aproveitamento de infraestrutura. Era como a confirmacdo do desejo de conquistar as
alturas, o progresso, a modernidade através do edificio como simbolo.

A imagem que os apartamentos possuiam em uma midia de grande circulagio e
destinada a um publico essencialmente leigo como o jornal O Estado de Sdo Paulo era de
uma novidade que apresentava apenas vantagens, que oferecia as qualidades de uma casa
com mais caracteristicas para proporcionar conforto. Ainda que por vezes precisassem ser
originados a partir de demoli¢des, elas eram consideradas benéficas, pois trariam a uma
populagcdo maior o beneficio de morar bem. Para a classe média traria uma maneira de
morar semelhante a das elites, pois oferecia localizagdes privilegiadas por um pre¢o muito
menor do que seria uma casa.

Sendo assim, n3o foram encontrados textos que fizessem restricdes aos
apartamentos nos jornais, que colocassem em duvida quaisquer aspectos de sua constru¢do
ou que criticassem a arquitetura de tragos modernos que pouco a pouco ganhava mais

espaco.
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4. Estudos de caso

Os anuncios analisados no capitulo anterior trazem a nocdo daquilo que era
realizado em arquitetura no periodo estudado: tipologias, localiza¢des destacadas, aspectos
dos apartamentos que estavam em evidéncia do ponto de vista do mercado imobiliario ¢ a
imagem que estava em formagfo tanto sobre os apartamentos quando sobre a arquitetura
moderna utilizada em grande parte.

Contudo, ao escolher cinco exemplares de edificios do periodo os principais pontos
levados em consideragdo foram a qualidade arquitetonica dos projetos e a relevancia dos
arquitetos autores dos projetos no cenario da arquitetura moderna brasileira. Porém, ainda
que essas tenham sido as principais motiva¢des da escolha, € possivel perceber que eles se
enquadram naquilo que foi anteriormente apresentado: os edificios estdo todos em local de
proximidade com o centro em diregdo a Av. Paulista, de acordo com a expansido que
ocorreu a partir de 1920, abrangendo a regido de Higienopolis e dos Jardins e hé ainda uma
concordancia no que se refere as tipologias oferecidas de acordo com as décadas
apresentadas.

Dessa forma, ainda que ndo tenham sido encontrados os anuncios de todos os
edificios sdo facilmente identificaveis aspectos que eram destacados nas propagandas da
época e que possivelmente correspondiam aos interesses do mercado.

Além da andlise arquitetonica e o posicionamento dos edificios em relagdo ao que
era realizado na época hé ainda outro aspecto que abrangia os apartamentos enquanto nova
tipologia: o programa de necessidades. Ao verificar o que o mercado imobiliario propunha
para venda de apartamentos ¢ aquilo que era realizado para clientes especificos em casas
isoladas torna-se possivel verificar quais as diferencas na habitacdo dessas familias e se de

fato tratavam-se de diferentes programas de necessidades.
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4.1 Edificio Prudéncia: 1944

Arquiteto: Rino Levi e Roberto Cerqueira César
Local: Av Higienopolis, 265 — Higienopolis
Construcdo: Barreto Xande S.A

Proprietario: Prudencia Capitalizagao

Rino Levi (1901-1965)

Brasileiro e filho de imigrantes italianos, estudou em Sao Paulo antes de partir para
a Italia, onde recebeu sua formagdo como arquiteto, inicialmente como aluno da Politécnica
de Mildo e da Escola de Belas-Artes de Brera e finalmente em Roma, em 1926 onde
recebeu seu diploma. De volta ao Brasil, substituiu Warchavchik na Companhia
Construtora de Santos antes de comegar a trabalhar por conta prépria pouco tempo depois.

Durante alguns anos, praticamente até a Segunda Guerra Mundial, esteve sozinho ao
lado de Warchavchik na defesa da arquitetura moderna, embora possuisse uma posi¢do
menos radical e se referisse ao classicismo como fonte de inspiragdo, porém ndo de
imita¢do. Rino Levi ndo defendia a arquitetura como arte social, mas valorizava seu valor
plastico, como “sintese final e conformacdo definitiva do projeto”'*’. Seus projetos,
principalmente os residenciais, tiveram grande destaque em sua produgdo arquitetonica.

Foi professor da Faculdade de Arquitetura da Universidade de S&do Paulo —
FAU/USP ¢ ao lado de Artigas e outros arquitetos participou da reestruturacdo do curso de

arquitetura e da criacdo do IAB.

Diferencial do projeto escolhido

Localizado na Av Higienopolis, o edificio Prudéncia e Capitalizacdo foi construido
onde existia um casardo chamado Vila Hell demolida nos anos 1940 e onde a partir de 1942
funcionou a sede do Liceu Eduardo Prado.

A arquitetura do edificio possui grande destaque: seu volume robusto de linhas retas
se insere em um grande lote se conformando a ele, seguindo recuos e utilizando a maior

parte da area edificavel. O térreo nfo ¢ totalmente livre, mas segue recuado do volume

124 BRUAND, Yves — Arquitetura Contempordnea no Brasil. S3o Paulo - Ed Perspectiva — 42ed. 2003 — p. 249
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principal com o uso de pilotis revestidos por pastilhas ceramicas. No nivel na calcada,
pode-se observar tanto o térreo, que se acessa por meio de rampas curvilineas quanto o
andar semienterrado que da origem a garagem. O jardim, assinado por Burle Marx, mistura-
se a arquitetura.

A fachada frontal possui uma grande area envidragada ora exposta, ora recuada para
a existéncia de extensa sacada, que se repete novamente nas laterais. Nao ha a existéncia de
elementos como brises e as janelas com venezianas dos quartos ndo ficam aparentes ao
observador na perspectiva da rua.

Foi escolhido porque possivelmente conseguiu exercer influéncia naquilo que seria
realizado apos ele, principalmente por ter se tornado um referencial. Segundo Macedo, “4
exce¢do do Prudéncia e Capitalizagdo, pelo seu estilo moderno e jardins, do velho D.
Pedro II, nenhum dos novos prédios consegue tornar-se referencial da avenida e do bairro
nesta década.”'?’. Ainda segundo Homem (1980), “possuindo um dos pontos panordmicos
mais belos, de onde se avistavam as matas do Pacaembu até o Jaragud, tornou-se
expressdo de outra fase remodeladora da cidade, tendo sido um dos primeiros a romper
com a horizontalidade paulistana e entrar na era do concreto armado.”'*

A planta foi dividida de forma que um corredor de distribuigdo articula a ala social e
a ala de servigos. A primeira foi voltada para a rua e a segunda, que inclui dependéncias de
empregadas, cozinhas e banheiros voltou-se para a parte de trds do lote. O sistema
estrutural adotado foi o elemento gerador dos ambientes, ¢ a0 mesmo tempo permitiu
flexibilidade de ambientes, seguindo a planta livre proposta pelo movimento moderno.

Embora algumas solugdes arquitetonicas mencionadas se repitam em outros
exemplares, ha algo que merece grande destaque: a planta livre. Independente do tamanho
das unidades habitacionais (que chegam a 400m?), essa solucdo possibilita diferentes
divisdes do espaco e ocorre principalmente no local onde seriam dispostos os quartos. A
planta original ndo previa divisdes, mas conforme as portas indicadas em projeto poderia

ter sua area dividida em quatro grandes dormitorios se o proprietario assim desejasse. A

2> MACEDO, Silvio Soares — Higiendpolis e arredores: Processo de mutagdo de paisagem urbana. Sdo Paulo:

Ed Pini, 1987 — p.117
126 HOMEM, Maria Cecilia Naclério - Higiendpolis: Grandeza e decadéncia de um bairro paulista. colegdo
historia dos bairros de Sdo Paulo - Sdo Paulo, PMSP, 1980 — p.156
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ideia original de Rino Levi era definir apenas areas molhadas e deixar toda a divisao
restante para ser composta por aqueles que comprassem os apartamentos. No entanto, sua
ideia ao que parece foi demasiadamente audaciosa e acabou se limitando a apenas uma

127

parte da planta “'. “As subdivisdes internas, deveriam ter sido realizadas com armdrios e

vedagoes leves, permitindo inteira liberdade ao morador para adaptar o apartamento as
suas necessidades” '**

Segundo os depoimentos dos arquitetos Roberto Cerqueira César e Luis R. Carvalho
Franco, todos os proprietarios dos apartamentos, com exce¢do de um, o Sr. Severo Gomes,
recusaram essa proposta, construindo paredes de alvenaria sobre os eixos da modulagéo. E
isso poderia ser explicado em partes pela concep¢do que cada comodo deveria ter uma
funcdo especifica sem que fungdes fossem sobrepostas como acontecia nas casas onde
moravam os que detinham menor poder aquisitivo.'*

Os apartamentos foram dispostos em quatro unidades por andar (além dos do ultimo
andar com jardins) em térreo mais dez andares. Foi o primeiro edificio de Sio Paulo a
oferecer essa possibilidade de opc¢do para organizagdo dos espagos internos e ar
condicionado e agua quente central com controle individual.

E um exemplar de fundamental importincia para uma pesquisa que se propde a
discutir a arquitetura do periodo em questdo. Seu projeto e a maneira com que a planta ¢
organizada demonstra a tentativa de verticalizar a edificag@o térrea que era ocupada pelas
classes mais altas, na disposi¢do e dimensdes de comodos, na presenga de uma generosa
dependéncia de empregados e até mesmo na presenca de um térreo ajardinado que evoca os
jardins das mansdes da €poca.

A andlise deste referencial arquitetonico possibilita uma reflexdo acerca de seu

impacto na €poca. Talvez por sua estética ou ainda por tudo aquilo que lhe foi agregado

como os jardins de Burle Marx, a inovacdo da op¢do pela divisdo de espagos, ar

127 ~ . . . e ~
Informagdo presente na tese de LEAL, Daniela - Oscar Niemeyer e o mercado imobilidrio de Sdo Paulo na

década de 1950 : o escritério satélite sob dire¢do do arquivo Carlos Lemos e os edificios encomendados pelo
Banco Nacional Imobiliario.
28 Trecho citado no texto disponivel em < http://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos
/10.120/3437> do livro de ANELLI, R. L. S. Arquitetura e cidade na obra de Rino Levi. p. 250.
129 Segundo opinido presente na tese de doutorado de TRAMONTANO, Marcelo. Novos Modos de Vida,
Novos Espagos de Morar. Paris, SGo Paulo, Tokyo. Tese de Doutorado. Sdo Paulo: FAUUSP, 1998, p. 120.
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condicionado central, etc. poderia ter servido como um referencial e possivelmente através
de edificios como o Prudéncia e Capitalizagdo, as pessoas que constituiam a classe média
podiam vislumbrar um desejo de consumo por morar neste tipo de construcdo, visto que

transmitia status em decorréncia das facilidades e novidades que apresentava.

Figura 104: Planta apartamento-tipo

I:I Area social

:] Area servigos

:] Dependéncias empregados
:] Area privativa

I:' Circulagao
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Figura 105: Fachada frontal do Edificio Prudéncia
Fonte: disponivel em http://arquitetablog.blogspot.com.br/2011/05/rino-levi.html| acessado em mar/2012

Figura 106: Fachada lateral Figura 107:Rampa de acesso de pedestres
Fonte: Acervo pessoal. Tirada em setembro/2011 Fonte: Acervo pessoal Tirada em setembro/2011.
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Figura 108: Pavimento Garagem

Fonte: SOMEKH, Nadia A cidade vertical e o urbanismo modernizador. Sdo Paulo: Studio Nobel, 1997

1 —Elevadores principais
2 — Elevadores servigo
3 —Hall entrada e espera

Figura 109: Pavimento Térreo

Fonte: SOMEKH, Nadia A cidade vertical e o urbanismo
modernizador. Sdo Paulo: Studio Nobel, 1997
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4 — Porteiros

5 — Acesso automoveis
6 — Acesso pedestres

7 - Playground



Elevadores 9-  Dormitérios
principais 10- Terragos principais
Elevadores 11- Banheiros 0
servigos 12- Area

Hall principal 13- Copas - cozinhas
Hall servigos 14- Quartos servicos

Entrada principal  15- Banheiro servigo
Entrada servigos

Figura 110: Pavimento Tipo
Fonte: SOMEKH, Nadia A cidade vertical e o urbanismo modernizador. Sdo Paulo: Studio Nobel, 1997

Elevadores principais ~ 9- Lavabo
Elevadores servigos 10- Terrago jardimi
Hall principal 11- Corredor
Hall servigos 12- Dormitérios |
Entrada principal 13- Banheiros
Entrada servigos
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Fonte: SOMEKH, Nadia A cidade vertical e o urbanismo modernizador. Sdo Paulo: Studio Nobel, 1997
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4.2 Edificio Louveira: 1946

Arquitetos: Vilanova Artigas e Carlos Cascaldi

Local: Praga Villaboim com Rua Piaui — Higiendpolis
Construcdo: Perez de Moraes e Barros Leite Eng e Construcio

Proprietario: Antonio Junqueira

Vilanova Artigas (1915-1985)

Nascido em Curitiba e formado como arquiteto-engenheiro pela Escola Politécnica
da Universidade de Sdo Paulo em 1937, em 1944 montou seu proprio escritorio ao lado do
engenheiro calculista Carlos Cascaldi. O arquiteto colaborou na fundag¢do do IAB —
Instituto dos Arquitetos do Brasil e se filiou ao Partido Comunista em 1945, cujo tom
ideologico se viu em revistas como a Fundamentos, ligada ao PCB nos anos de 1951 e 1952
(Le Corbusier e o Imperialismo e Os caminhos da arquitetura moderna, respectivamente).

Em meados de 1950 projetou uma série de residéncias, Olga Baeta, 1956, Rubem de
Mendonga ("casa dos tridngulos"), 1958, e a segunda residéncia Taques Bittencourt, 1959.
Realizou ainda, uma série de projetos de escolas para o governo de Sdo Paulo, projetos
estes que marcaram o inicio das relagdes entre arquitetura moderna e o poder publico em
Sdo Paulo, até entdo quase inexistentes.

Na década de 1960 realizou outros importantes projetos que foram fundamentais
para a chamada “escola paulista”: o Anhembi Ténis Clube, a Garagem de Barcos do late
Clube Santa Paula e o edificio da FAU/USP, na Cidade Universitaria. Na mesma época
propds mudangas didaticas no ensino de arquitetura, que foram adotados nos curriculos de
muitas faculdades de arquitetura. Com o golpe militar de 1964, Artigas foi preso e exilado
no Uruguai e apds o Ato Institucional n°5 — AI-5 foi afastado de seu cargo de professor na

FAU/USP, para onde regressou apenas em 1979.

Diferencial do projeto:

Localizado na esquina da Praga Villaboim com Rua Piaui, o edificio Louveira esta
construido em um terreno de 35 metros de lateral por 45 metros de frente, possui orientacdo
nordeste-sudoeste e tem em sua implantagdo um grande diferencial. Em uma época onde a
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implantagao dos edificios costumava corresponder ao tamanho dos lotes, Artigas e seu
socio Carlos Cascaldi propuseram uma ocupacdo diferente criando um jardim entre as duas
torres. Conforme citado por Macedo, Nestor Goulart Reis Filho afirmou que “Projetando o
edificio Louveira, a praca Villaboim, J. Villanova Artigas utilizaria dois blocos isolados,
com jardim intermedidrio, aproveitando também muito da excepcional localiza¢do do
edificio junto a praga” **°

O jardim interno cria continuidade com a praga Villaboim e tem um dos elementos
marcantes de sua implantac@o: o sistema de rampas sinuosas de concreto que interligam as
duas torres de apartamentos em meio a vegetagdo. Dessa forma, as torres ndo se fecham em
si mesmas como blocos isolados e sim se abrem para o exterior, inserindo-se naquele
contexto urbano.

Em relagdo ao tratamento da volumetria, os dois blocos de edificios destacam-se por
seus planos de vidro e suas janelas venezianas. As empenas cegas ficaram nas laterais dos
edificios, uma delas voltada para a praga. As fachadas frontais de cada uma das edifica¢des,
voltadas para nordeste, possuem venezianas moéveis em amarelo que se deslocam
verticalmente sobre peitoris vermelhos e protegem os dormitorios, compondo a fachada de
forma dindmica conforme se encontram em posicdes diferentes nos apartamentos. As areas
das salas de estar e jantar sdo compostas na fachada por grandes planos de vidro, que vao
do piso ao teto. A modulagdo da area com veneziana e da area envidragada ¢ a mesma,
resultando em um todo harmonioso.

A fachada oposta, que corresponde ao fundo do apartamento, onde aparece o
corredor de servigo, recebeu um tratamento similar: as venezianas protegem o dormitdrio
de empregada da insolagéo e os grandes planos de vidro de piso a teto foram colocados na
area de servigo e cozinha.

E possivel perceber a presenga das pequenas pastilhas de 2x2cm em diversos locais,
como nos pilotis do térreo, a rampa que interliga os edificios, nas escadas, externamente ao

hall de entrada, na escada interna e ainda na composi¢do de fachada.

130 Reis Filho, Nestor Goulart (p. 96) Critica ao Ecletismo. Estado de S Paulo, 28 jun 1969. Supl Literario

n2631 apud MACEDO, Silvio Soares — Higiendpolis e arredores: Processo de mutagdo de paisagem urbana.
Sdo Paulo: Ed Pini, 1987 p. 161
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O acesso as torres faz-se pelo bloco de esquina voltado para a Rua Piaui, através de
escada e fornece acesso ao segundo bloco através da rampa de interligagdo. O térreo ¢
ocupado em parte por jardins e pilotis, principalmente na area da entrada na esquina, onde ¢
possivel perceber a modula¢do estrutural utilizada nos apartamentos. Existem ainda duas
unidades no térreo em cada uma das torres.

Os apartamentos sdo acessados pelo elevador através do hall em cada uma das
torres, onde na torre da esquina ha um grande painel pintado por Francisco Rebolo (1902-
1980) em uma das paredes. Subindo pelo elevador chega-se ao hall social e subindo pelas
escadas chega-se ao corredor de circulagdo de servico, que ¢ parcialmente aberto,
possuindo cobertura, peitoril alto e uma parte vazada. O corredor tem seu piso revestido das
mesmas pastilhas presentes em outros locais do edificio.

Os apartamentos de planta livre sdo bem iluminados pelos planos de vidro, cada
uma das unidades com metragem de 160m?, sendo duas unidades por pavimento, cada uma
com trés dormitdrios. Um dos edificios possui térreo mais oito pavimentos e o outro com
térreo mais sete pavimentos, totalizando 32 apartamentos. A garagem encontra-se
semienterrada, sendo possivel visualiza-la através da rampa.

Em relacdo a planta das unidades, ha uma setorizagdo visivel, onde as areas
molhadas/ de servigo ficam voltadas para a fachada dos fundos, na mesma faixa onde se
encontra a circulagdo vertical dos blocos, o que indica racionalidade construtiva na
concepgdo do projeto, reduzindo os custos pelo alinhamento de prumadas de agua e esgoto.
A planta livre com modulag¢do possibilita que os ambientes sejam alterados sem danos

estruturais. O edificio foi tombado em 1992 pelo Condephaat.
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Figura 114: Planta apartamento-tipo

Dependéncias empregados
o]
' | o :] Area privativa

! 5 l: Circulagao
_

Figura 115: Painel pintado por Francisco Rebolo no hall de entrada F igurall6: Fachada posterior de uma das torres
Fonte: Acervo pessoal. Tirada em setembro/2011 Fonte: Acervo pessoal. Tirada em setembro/2011
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Figura 117: Fotografia do Edificio Louveira, lateral que fica de frente para a praga, 1958.
Fonte: Livro Brazilian Builds in LUCCHINI JUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua
contribui¢cdo para a habitagdo coletiva vertical em Séo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie - 2010
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Figura 118: Foto da entrada a partir da R. Piaui
Fonte: Acervo pessoal, tirada em setembro/2011

Figural19: Foto da rampa de ligagdo entre as duas torres
Fonte: Acervo pessoal, tirada em setembro/2011

Figura 120: Pavimento Térreo

Fonte: ARTIGAS, Jodo B. Vilanova:
Caminhos da Arquitetura. Sdo Paulo,
Livraria e Editora Ciéncias Humanas, 1981.

Figural21: Pavimento Tipo
ARTIGAS, Jodo B. Vilanova: Caminhos da
Arquitetura. S3o Paulo, Livraria e Editora
Ciéncias Humanas, 1981.
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Figura 122: Anuincio de venda dos apartamentos - o nome de Artigas foi citado.
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O. 21 de janeiro de 1951
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4.3 Edificio Lausanne: 1953
Arquiteto: Adolf Franz Heep
Local: Av. Higienopolis, 101
Construcdo: Construtora Auxiliar S.A

Proprietario: Nachmann Helcer

Adolf Franz Heep (1902-1978)

Alemio, nascido em Fachbach, se formou na Escola de Artes e Oficios de Frankfurt
em 1926 onde trabalhou com Adolf Meyer, seu professor, at¢ 1928 no Departamento
Municipal de Construgdes de Frankfurt. Durante esse periodo surgiram grandes
assentamentos de moradia que utilizavam métodos de construcdo industrializada com
paredes em painéis pré-fabricados e caixilharias padronizadas. Em 1928 mudou-se para
Paris, ingressando no curso da Ecole Spéciale d’Architecture, onde pdde trabalhar com
André Lurcat e Le Corbusier, de quem foi colaborador até 1932. Apos 1932 associou-se ao
arquiteto Jean Ginsberg e realizou uma série de edificios de apartamentos em Paris, como o
da Avenue Versailles de 1933, o da Avenue Vion-Whitcomb de 1934 e o da Rue des Pdtures,
de 1953.

Chegou ao Brasil em 1947 e de imediato comegou como colaborador de Jacques
Pilon, com quem participou da elaboragdo do edificio-sede do jornal O Estado de S. Paulo,
onde foi feito o uso pioneiro de brise-soleil. O arquiteto trabalhou ainda com Henrique
Mindlin e em 1952 abriu o proprio escritério. Uma vez estabelecido em seu escritorio,
atuou predominantemente no mercado imobiliario com projetos de edificios residenciais,
dentre os quais se poderia citar Edificio Ouro Verde (1952), Ibaté (1953), Icarai (1953),
Lugano-Locarno(1958). Seu edificio mais conhecido possivelmente seja o Edificio Italia,
de escritorios, cuja construcdo foi finalizada em 1953.

Foi professor na Universidade Presbiteriana Mackenzie no periodo entre 1958-1965
e posteriormente foi membro do Conselho de Arquitetura da Organizagdo das Nagdes
Unidas para os paises latino-americanos. Em 1968 projetou uma cidade-satélite em

Assungdo, Paraguai. Em 1977, ano que antecedeu sua morte, foi homenageado em um
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evento do Instituto de Arquitetos do Brasil de Sdo Paulo — IAB/SP, organizado por
Salvador Candia.

Os projetos de Franz Heep se destacaram primeiramente por terem criado um
referencial de qualidade no mercado de incorporago. Alguns elementos o arquiteto utilizou
em comum em alguns projetos, como caracteristicas na distribuicdo das unidades, dispostas
lado a lado com circulagéo vertical destacada do corpo da edificagdo, além de caixilharia
com ventilacdo cruzada, floreiras, terracos que protegiam as edifica¢cdes de insolagdo

excessiva.

Diferencial do projeto:

O edificio, projetado em 1953 ¢ entregue em 1958, localizado na Av Higiendpolis,
surgiu a partir da unificacdo de dois lotes onde em cada um havia um sobrado, adquiridos
por Nachmann Helcer, dono da Construtora Auxiliar. A unificacdo resultou em um terreno
de 50 metros de frente por 32,70m"", que faz divisa com o edificio ocupado pela Faculdade
de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Sao Paulo.

A proposta de Franz Heep teve uma implantacdo que se conformava ao lote,
conferindo para a fachada principal a orientacdo nordeste. O volume resultante possui dois
blocos unidos e espelhados, com dois pontos de circulag@o vertical (escada e elevadores)
independentes e separados pela casa do zelador.

O recuo frontal de quase 10m possibilitou que se ganhasse maior altura para a
edificagdo, que chegou a quase 52m de altura, diminuindo os escalonamentos previstos pela
lei. Sdo ao todo térreo mais 15 pavimentos, com escalonamento a partir do 14°.

O pavimento térreo situa-se 1,60m acima do nivel da cal¢ada e ¢ acessado por duas
rampas e escadas, solugcdo que viabilizou a opg¢do por subsolo semi-enterrado, reduzindo a
inclinagdo das rampas de acesso. Inicialmente os elevadores ndo chegavam ao subsolo pela
presenga dos manobristas. Embora em posterior reforma os elevadores passassem a chegar
no subsolo, a presenga dos manobristas continuou sendo necessaria em decorréncia do

numero/arranjo possivel de vagas.

131 UCCHINI JUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua contribui¢do para a

habitagdo coletiva vertical em Sdo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie — 2010. p.114
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No térreo da edificacdo ha um grande painel do artista Clovis Graciano pintado a
6leo na parede que da acesso ao hall de elevadores. Possui ainda dois apartamentos. Nos
demais andares, do 1° ao 13° sdo 4 unidades por andar, cada uma com 175m?; o 14° possui
unidades de 152m? devido ao escalonamento e o 15° com maior escalonamento possui trés
unidades, uma com 263m? e duas com 133m?, totalizando 61 unidades.

A edificag@o possui setorizacdo de areas molhadas, que ficam no fundo, préoximo a
area de circulagdo vertical, o que demonstra preocupagdo com a racionalidade construtiva,
através do alinhamento das prumadas de agua e esgoto.

O tratamento da fachada principal é um dos elementos mais marcantes da
edificacdo. O térreo com pilotis tem areas onde os vazios sdo preenchidos por cobogos
octogonais nas areas onde ha apartamentos. No restante da fachada nio aparece mais da
estrutura iniciada pelos pilotis, mas as grandes venezianas coloridas que vdo do chdo ao
teto ditam o ritmo, cortadas visualmente apenas pelas lajes dos andares. Essas venezianas
de correr feitas em aluminio tem aletas moveis, que sdo regulaveis, permitindo controle da
insolag@o. Além das venezianas, por detras delas, ha ainda caixilhos de vidro e de madeira;
a parte inferior — na altura de um peitoril convencional - se abre como uma janela max-ar
invertida e a parte de cima possui folhas de vidro que correm, deslizando sobre um perfil de
madeira. Sdo resultantes de grande detalhamento realizado com ajuda do engenheiro Alzik
Helcer, um dos responsaveis pela obra.

Conforme Alzik, citado por Lucchini Jr. “Segundo eles, a idéia de uma fachada
inteira com venezianas de aluminio coloridas, sem nenhuma alvenaria, nem terracos e
reentrdncias, tornaria o edificio caro pra executar, além de significar um fracasso de
vendas. Porém, definitivamente, ndo foi isso que aconteceu. Tivemos muito lucro com o
Lausanne. Claro que os caixilhos ficaram caros, porém, meu bom relacionamento com a
Ajax (empresa de caixilhos de aluminio) fez com que o prego fosse mais baixo que os de
mercado. Além disso, o que gastamos nos caixilhos, economizamos no resto, pois o projeto
era tdo racional e foi tdo bem detalhado, com mais de 250 pranchas, que ndo tinhamos

~ 132
perdas na execu¢do.”

32 | UCCHINI JUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua contribuicdo para a

habitagdo coletiva vertical em Séo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie — 2010. p126
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As demais fachadas possuem simetria, mas receberam acabamentos mais simples,
como pastilhas brancas; nas laterais predominam areas fechadas por alvenaria com poucas
aberturas, porém similares as da fachada frontal. Franz Heep fez detalhamentos
construtivos que definem um edificio com um padrio de acabamento notadamente
diferenciado, que enriquecem sua arquitetura e a destacam. O edificio é um exemplo da
racionalidade tanto no sentido construtivo quanto em relagdo a sua composi¢do, que
utilizou geometria e pureza na linguagem, onde a padronizagdo ndo significou monotonia
ou uma arquitetura pouco interessante.

Dentre os detalhamentos, além das venezianas estdo a grade de protecdo continua
da escada que substitui os corrimaos, os cobogds e todos os demais caixilhos da edificagdo.
Outros elementos menos comuns receberam detalhamentos, como moéveis do hall,
luminérias e arandelas. Segundo Lucchini Jr."**, h4 apenas trés modificacdes do projeto
original, a saber: fechamento dos terragos do 15° andar, diminui¢do no niimero de cores das
venezianas da fachada principal de cinco para trés (em projeto: verde, branco, vermelho
creme e azul e na construgdo: verde, vermelho e branco) e grades e guaritas posicionadas

no alinhamento com a via.

Figura 123: Planta apartamento-tipo - 12 ao 132 andar

Area social

Area servigos

Dependéncias empregados

Area privativa

Circulagao

HE0E

3 bid., p.131
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Figura 124: Perspectiva Lausanne - Fotografia de Fernando Martinelli do quadro que contém o desenho original,
desenhado por Franz Heep, encontrado no escritdério do engenheiro Aizik Helcer em Sdo Paulo.

Fonte: LUCCHINI JUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua contribui¢do para a
habitagdo coletiva vertical em Sdo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie — 2010.
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Figura 125: Lausanne em construgdo Figura 126: Fachada dos fundos
Fonte: LUCCHINI JUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua contribuicio para a
habitacdo coletiva vertical em Séo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie — 2010.

Figura 127: Foto do hall de entrada — detalhe da pintura a éleo de Clévis Graciano
Fonte: LUCCHINI JUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua contribui¢céo para a
habitagdo coletiva vertical em Séo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie — 2010.
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Figura 128: Pavimento Subsolo
Fonte: LUCCHINI JUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua contribuicio para a habita¢do
coletiva vertical em Sdo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie — 2010.

av. higiendpolis 1, 0.00 J ‘P
Figura 129: Pavimento térreo

Fonte: LUCCHINI JUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua contribuicdo para a
habitacéo coletiva vertical em Séo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie — 2010.
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Figura 130: Pavimento Tipo — 12 ao 132 andar — apartamentos de 175m?

.

Fonte: Fonte: LUCCHINI JUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua contribuicdo para a
habitacéo coletiva vertical em Séo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie — 2010.

&

Figura 131: 14 ¢ Pavimento — apartamentos de 152m?
Fonte: Fonte: LUCCHINIJUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua contribuicdo para a
habitagdo coletiva vertical em Séo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie — 2010.
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Figura 132: 15 ¢ Pavimento — apartamentos de 133m? e 263m? Ab
Fonte: Fonte: LUCCHINI JUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua contribuicéo para a
habitacdo coletiva vertical em Séo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie — 2010.

Figura 133: Pavimento 152 andar — apartamento de 263m? e opgdes de 133m?
Fonte: Fonte: LUCCHINI JUNIOR, Edson — Adolf Franz Heep: edificios residenciais: um estudo da sua contribuicdo para a
habitagéo coletiva vertical em Séo Paulo nos anos 1950. Tese de Mestrado — FAU/Mackenzie — 2010.
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LUXUOSOS APARTAMENTOS — EM EXPOSICAO
AVENIDA HIGIENOPOLIS, 101 — EDIFICIO LAUSANNE |
Em magnifico edificio, situado entre as ruas Sabaré e Itambé, vendemos finissimos |
apartamentos, TODOS DE FRENTE, COM GARAGEM, e as seguintes acomodagdes: living |
¢ sala de jantar ligados, terrago nobre, 3 dormitorios. sendo 2 com armarios embutidos, 2 |
finos banheiros em cdr, copa e cozinha com armarios embutidos, terrago de servico, quarto |
e w.c. de empregada. Predio de esmerado acabamento, com 2 apartamentos por andar, ser- |
vidos por 3 amplos elevadores. Entrada Cr$ 650.000,00; até as chaves Cr$ 500.000,00 e 0 |
saldo em 5 anos, pela T. Price, com juros de 12% ao ano.
PRECO DE CADA Cr$  2.150.000,00 f
Tratar: ESCRITORIO IMOBILIARIO WASHINGTON HELOU — Rua Libero Badars,
182 - 8.° andar - Fones: 33-3311 - 360727 - 36-022] e 36-3406. — (Filiado ao Sin- |

dicato dos Corretores de Imoveis).

Figura 134: Anuncio de exposi¢do dos apartamentos.
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O. 07 de outubro de 1956
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4.4 Edificio Paulicéia: 1953

Arquiteto: Jacques Pilon e Giancarlo Gasperini

Av Paulista, 960 e Sdo Carlos do Pinhal — Jardim Paulista
Construgdo: -

Proprietario: Sul América Capitalizacdo S.A

Jacques Pilon (1905-1962)

Jacques Emile Paul Pilon, nascido em Le Havre — Franga - teve importante atuagio
na arquitetura brasileira. Sua chegada ao Brasil ocorreu quando tinha apenas 5 anos de
idade, mas voltou & Paris para concluir seus estudos, onde cursou arquitetura na Ecole des
Beaux-Arts em 1927, retornando ao Rio de Janeiro em 1933.

Em 1934 uniu-se ao engenheiro Francisco Matarazzo Neto e abriu o escritdrio
Pilmat, que elaborou projetos entre 1935 e 1939 e participou de concursos para importantes
projetos em Sdo Paulo, como o do Viaduto do Chd em que obteve o terceiro lugar (o
ganhador foi Elisiario Bahiana) e o Edificio Matarazzo em que obteve o segundo lugar (o
ganhador foi o escritdrio Severo e Villares).

Em 1935 foi chamado pelo diretor da Divisdo Municipal de Bibliotecas para a
construgdo da sede da Biblioteca Municipal (Biblioteca Mario de Andade) sob a
justificativa de que era o unico arquiteto a ser encontrado, sendo todos os outros
engenheiros-arquitetos, o que ndo era inteiramente uma verdade, pois havia outros
arquitetos com formacdo similar exercendo a profissdo nesse periodo, como Oswaldo
Bratke, Julio de Abreu, Alvaro Vital Brasil, Gregori Warchavchik e Rino Levi, entre
outros. O resultado foi um edificio que ficava entre art déco, classico (embora o acesso
monumental seja atribuido a intervengdo de Prestes Maia) e moderno.'**

ApoOs esse periodo, Pilon abriu escritorio préprio € passou a contar com

colaboradores diversos como Herbert Duschenes, Franz Heep, Giancarlo Gasperini, entre

B34 FRANCO, Tiago Seneme. A trajetdria de Jacques Pilon no Centro de Sdo Paulo — andlise das obras de 1940

a 1947. Tese de Mestrado. FAU/ Mackenzie — 2009 p. 46
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outros. O arquiteto, em 25 anos de produ¢do em Sdo Paulo — entre 1935 e 1960 - realizou
cerca de 60 projetos no centro da cidade, sendo a maioria de edificios de escritorios ou

residéncias.

Giancarlo Gasperini (1926 -)

Nascido em Castellmare — Italia em 1926 cursou arquitetura na Universite degli
Studi de Roma entre 1944-1946, quando se mudou para o Rio de Janeiro, finalizando o
curso na Faculdade Nacional de Arquitetura da Universidade do Brasil. Tendo conhecido
Jacques Pilon enquanto fazia estagio e a partir de seu convite, passou a trabalhar em seu
escritério, se mudando para Sdo Paulo. Nesse periodo Franz Heep trabalhava no escritorio
(saindo em 1950) e sua linguagem moderna racionalista exerceu grande influéncia na
arquitetura de Gasperini.

Os primeiros edificios realizados por Gasperini foram os edificios Jodo Mendes
(1953), Brasil Seguros (1955), Bardo de Iguape (1955), Casa da Cultura Francesa (1958),
nos quais pode desfrutar de grande autonomia na realizagdo de tais projetos. Deixou o
escritério de Jacques Pilon em 1958 e acabou por se filiar a Plinio Croce e Roberto Aflalo,
que ja trabalhavam juntos.

Desde o fim da década de 1950 a produgdo arquitetonica do arquiteto é diversificada
com projetos de escritorios, edificios residenciais, comerciais, institucionais, urbanisticos.

O arquiteto assumiu ainda o cargo de professor na Universidade de Sdo Paulo apds
ter concluido seu doutorado em 1973 e a partir de 1996 atua no cargo de livre docéncia,

J , ~ 1
auxiliando na pos graduagdo. 3

Diferencial do Projeto:
O projeto do Edificio Pauliceia e Sdo Carlos do Pinhal encontra-se em um grande
terreno de 500m? que se inicia na Av. Paulista e atravessa toda a quadra, chegando a R.

Carlos do Pinhal. Anterior a sua construgao existia no local o primeiro casardo da Av., que

133 Consultado a partir da plataforma Lattes em <https://sistemas.usp.br/tycho/CurriculoLattesMostrar?

codpub=37A0AD10FDB3>. Consultado em margo/2012.
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pertencia ao empresario dinamarqués Adam Von Bullow, antigo dono da Cervejaria
Antartica.'*

No fim da década de 1990 o edificio apresentava caldeira e casa de maquinas, alvo
de reforma em 2005. O edificio é um dos poucos remanescentes residenciais da Av.
Paulista (ao todo sdo somente 11) Em 2010 foi tombado pelo Condephaat, passando a fazer
parte do Patriménio Histdrico do Estado de Sao Paulo.

A implantagdo das duas torres paralelas foi pensada com uma area comum entre elas
de jardins, que resultam em 30m de distancia entre as torres, além dos grandes recuos
defronte as edificagdes. Segundo a tese de Carvalho e Silva, as primeiras versoes do projeto

137 R . .
”', onde os edificios seriam dispostos

traziam a concepcdo de um “edificio-conjunto
perpendicularmente com a frente de uma das torres voltada para a Av. Paulista e haveria
um cinema voltado para o publico em geral.

Em cada uma das torres hd 23 pavimentos com 120 apartamentos com metragem
entre 70m? e 193m? dispostos de forma que todas as salas e quartos fiquem voltados para as
maiores fachadas, o que colabora para uma boa luminosidade e ventilagdo. As areas
molhadas ficam concentradas proximas 4 area de circulagdo vertical. O desenho das plantas
merece destaque pela diversidade de programas existentes, com apartamentos de 1 a 4
dormitorios.

Segundo Carvalho ¢ Silva, nas plantas se verificam ainda, uma mudanga
significativa na concep¢do dos espagos da casa, que eram impulsionadas tanto pela
racionalizagdo crescente da construgdo vertical (no caso da concentragdo de arecas molhadas
e de circulagdo) quanto pela simplificagdo do programa habitacional (mais perceptivel em
apartamentos de classe média e alta), segundo ela “genericamente composto por um
ambiente que congregava as fungoes de sala de estar e de jantar, dormitorios e cozinha e

dreas de servico de dimensoes reduzidas e quarto de empregada, a essa altura ja

definitivamente assimilado aos apartamentos. A eliminac¢do do hall e a diminui¢do dos

136 Informagdo presente no jornal Estaddo de 30 de margo de 2009.

CARVALHO E SILVA, Joana Mello - O arquiteto e a produgdo da cidade: a experiéncia de Jacques Pilon em
perspectiva (1930-1960). Tese de mestrado FAU/USP —mar¢o 2010 p.213

137
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corredores de circulacdo, assim como a presenca de uma unica sala revela uma maior
integracdo entre os espagos de estar e de repouso, permanecendo a drea de servigo

. 138
separada por uma entrada independente.”

O volume tem nas fachadas linhas retas, uso de pastilhas e nenhum outro tipo de
ornamentagdo. As grandes janelas de cada uma das unidades ndo permitem distinguir os
apartamentos externamente. A entrada do edificio pela Av. Paulista ¢ marcada por uma
laje que parece solta da estrutura e o térreo tem a presenga de robustos pilotis que marcam
a estrutura e definem o térreo que da continuidade ao jardim entre os edificios. Ja a
entrada pela R. Carlos do Pinhal ndo ¢ possivel ser visualizada externamente pela presenca

de muro.

% 1 dem, op.cit. p. 215
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Figura 135: Fachada Ed. Pauliceia
Fonte: disponivel em http://www.aflaloegasperini.com.br/
acessado em mar/2012
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Figura 137: Vista da cobertura que demarca a entrada do Ed. Paullcela

Fonte: Acervo pessoal. Tirada em setembro/2011

Figura 138: Vista da entrada pela R. Sdo Carlos do Pinhal
Fonte: Acervo pessoal. Tirada em setembro/2011 183



iy i

— 1|
i
'iﬂ._r‘
ﬁ; i
Tn : T T
LI : L {]I = I :
o EEEEE . : [T
T1T i [T TL ‘_ié T e
TTT [I17 ¥ i T T
I1T T11 I LET]
T T | ; e
i = 1
0 J i< - Il X !\/]‘I —
/ ) T
11 0
FEEEY 1]
17 [ITT w bt
TITIF f
=~ =—
i i i
i : i
pavimento tipo
1 3 5

e 10 1)

(&

Figura 139: Pavimento tipo — em laranja a tipologia A, em amarelo a B e em vermelho a C
Fonte: Revista Acropole, 246 de 1959.

ESCOLHA::; E MORE MELHOR
DENTRO DE 6 MESES!

O Edificio Paulicéia serd eniregue onles ds
egbstol

TIPO A - 2 dormitérios, sole, cozinha, ba-
nheiro socicl, quarto de empregoda, toolete
de servico a terrago com langue.

TIPO B - 3 dormitérics, sola, eozinho, ba-
nheiro :oci_u!, quaric da empregoda, terrago
zam tongue e toalete da servigo,

TIPO C -1 dormitério, 1alo, corinhe, ba-
nheiro socicl, terrago com loaque z tcol=le
de servigo.

TIPO D -3 dorm:térios, 1 saldo. 2 honhe..
ras sc.ot, amplo quatto de empregeda,
terrag0 com fonque ¢ toalete de servico,

Figura 140: Tipologias presentes nas torres Figural4dl: Vista a partir da Av. Paulista 1958
Fonte: Estado de S&o Paulo, O — margo/1953 Fonte: Revista Acrépole n2246, 1958, p. 205
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O NEGOCIO MAIS VANTAJOSO QUE V. PODE FAZER!
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Figura 142: Anuincio de venda dos apartamentos - fazem referéncia a porcentagem que poderia ser financiada, além

de caracteristicas atraentes, como localizagdo, acabamentos utilizados, aquecimento central, parque interno de 6000m?
Fonte: Estado de Sdo Paulo, janeiro e marco/1953

Figura 143: O casarao de Von Biilow - construgao
no terreno anterior a construgdo do Edificio Paulicéia
Fonte: disponivel em http://www.estadao.com.br/
especiais/avenida-paulista---120-anos-de-transforma
coes,154549.htm acessado em mar/2012




4.5 Edificio Guaimbe: 1964

Arquiteto: Paulo Mendes da Rocha e Joao Eduardo
Local: R. Haddock Lobo, 1477 — Cerqueira César
Construg¢io: -

Proprietario: -

Paulo Mendes da Rocha (1928 -)

Nascido em Vitoria, fez o curso de arquitetura na Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo da Universidade Presbiteriana Mackenzie em 1954. A partir de convite de
Vilanova Artigas, passou a lecionar em 1959 na Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da
Universidade de S@o Paulo — durante a ditadura foi afastado, proibido de lecionar,
regressando em 1980 e se tornando professor titular em 1998.

Ao lado de Artigas, Paulo Mendes esteve presente no que se chamou de Escola
Paulista de arquitetura moderna. Seus projetos transparecem uma preocupacdo com o
desenho de formas puras, funcionalidade, sintese espacial que tem por intencdo facilitar
também a compreensdo por parte do usudrio, ha uma correspondéncia clara e precisa entre
estrutura e arquitetura.

O arquiteto ganhou varios concursos de projetos e teve participagdes importantes
em outros, como para o anteprojeto do Centro Cultural George Pompidou (1971). Alguns
importantes projetos seus sdo a reforma da Pinacoteca (1993-1998), o projeto do Museu
Brasileiro da Escultura (MuBE — em 1995), inovador por ser um museu sem acervo fixo, a
famosa Casa Gerassi (1989), entre outros. Foi ganhador do Premio Pritzker em 2006,

instituido pela Hyatt Foundation, sediada em Los Angeles, EUA.

Diferencial do projeto:
O edificio construido na Rua Haddock Lobo localiza-se em um terreno de frente
estreita e apresenta interessante solugdo arquitetonica para lidar com essa particularidade. E

concebido como “uma Ildmina com 7 metros de vdo sustentada por duas cortinas de
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concreto armado nas faces laterais.”* Em decorréncia do lote, a presenca de jardins é
menor, mas em contrapartida o térreo ¢ praticamente livre, contando apenas com entrada
recuada em relagdo ao restante dos andares, hall de acesso aos eclevadores e
recepgdo/portaria interna. O estacionamento ¢ subterraneo.

A fachada noroeste — frontal e com maior incidéncia solar foi protegida por um
brise-soleil horizontal continuo em toda a extensdo desenvolvido pelo arquiteto com
exclusividade para o edificio e, dessa forma, pode ser mantida toda envidragada, dividida
em quatro grandes painéis de correr, no espaco onde pode ser montada sala de estar/ jantar/
TV logo na entrada do apartamento.

A fachada nordeste - esquerda, onde estdo cozinha e area de servigo ha grandes
painéis de janelas basculantes, com uma faixa central onde todas as basculas com abrem a
partir de um pequeno peitoril. Os quartos tém janelas grandes com venezianas de enrolar.

Na outra fachada lateral - sudoeste, a direita de quem olha para o edificio estd a sala
de jantar, o banheiro curvo que ocupa posi¢ao de destaque na planta e a circulagdo ao redor
dele por onde se acessam os quartos. Neste caso houve o cuidado de usar a propria parede
para criar brises verticais que controlam a insolacgdo e entre os quais se localizam janelas.

O volume tem como principal material utilizado o concreto aparente e lajes
nervuradas, que possibilitam que no existam pilares.

A planta livre tem grande continuidade de espagos, possibilitando usos variados e
da-se pela auséncia de corredores. Possui uma unidade por andar e cada uma delas conta
com trés dormitdrios, sendo uma suite, cozinha, sala de jantar, sala de estar ampla, area de
servigos e quarto com banheiro para empregada. Do hall de entrada é acessada a entrada
social e de servicos da unidade. Ao todo sdo 13 andares mais o térreo e subsolo.

Interessante perceber que a planta do apartamento tem um conceito diferente das
presentes nos outros edificios escolhidos, talvez por tratar-se do mais recente dentre os
analisados, mas possui a proposta de um espago que ganhou fluidez e que poderia ter
diferentes usos nao so6 pela planta livre, mas pela forma que os ambientes foram dispostos,

em continuidade ¢ sem a énfase de uma hierarquia, o que ndo foi encontrado nas plantas

139 ROCHA, Paulo Mendes da. Paulo Mendes da Rocha : projetos 1957-1999 Paulo Mendes da Rocha -

organizagao: Rosa Artigas. Sdo Paulo, SP: Cosac Naify, 2006. p.166
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dos apartamentos pesquisados das décadas precedentes de 1940 e 1950. Apenas os quartos
ficam mais reservados, a area mais social do apartamento nio foi subdividida, o que
poderia comportar usos diferenciados. Cada apartamento 115 m? e ha uma cobertura duplex
de 330m?.

A proposta era que as duas laterais portantes do edificio fossem executadas com
formas metalicas deslizantes e reaproveitaveis, permitindo concretagem continua até o
ultimo andar e travamentos intermediarios em trés pontos. Ainda que ndo tenha sido
concretizada tal solug¢do, demonstrava o desejo do arquiteto de experimentagdo nas

solu¢des estruturais ¢ construtivas.

Figura 144: Foto mostrando todo o edificio Figura 145: Foto do edificio da década de 1970
Fonte: Fonte: Acrépole n.343, set. 1967 Fonte: SOMEKH, Nadia. A cidade vertical e o urbanismo modernizador.
Sdo Paulo: Studio Nobel, 1997
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Figura 146: Planta apartamento-tipo
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Figura 147: Pavimento térreo

Fonte: ROCHA, Paulo Mendes da. Paulo Mendes da Rocha : projetos 1957-1999 Paulo Mendes da Rocha -
organizagdo: Rosa Artigas. Sdo Paulo, SP: Cosac Naify, 2006.
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Figura 148: Pavimento Tipo
Fonte: ROCHA, Paulo Mendes da. Paulo Mendes da Rocha : projetos 1957-1999 Paulo Mendes da Rocha -
organizagdo: Rosa Artigas. Sdo Paulo, SP: Cosac Naify, 2006.189
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Figura 149: Corte Longitudinal il
Fonte: ROCHA, Paulo Mendes da. Paulo Mendes da Rocha : projetos » | exrom
1957-1999 Paulo Mendes da Rocha - organizagdo: Rosa Artigas. o
Sdo Paulo, SP: Cosac Naify, 2006. N~

Figura 150: Detalhe do brise feito para a fachada frontal do edificio
Fonte: Fonte: ROCHA, Paulo Mendes da. Paulo Mendes da Rocha : projetos
1957-1999 Paulo Mendes da Rocha - organizagdo: Rosa Artigas. Sdo Paulo,
SP: Cosac Naify, 2006.
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Figura 151: Fachada frontal - Detalhe fachada envidragada com o brise-soleil continuo em toda sua extensdo
Fonte: Acervo pessoal. Tirada em setembro/2011

Figura 152: Hall de entrada térreo
Fonte: Acervo pessoal. Tirada em setembro/2011
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Figuras 153 e 154: Imagens internas - imagem a partir da porta de entrada e a partir da sala de jantar em
diregdo a fachada frontal
Fonte: disponivel em http://leonardofinotti.com/projects/guaimbe-building acessado em dez2012

Figura 155: Imagem interna - detalhe da parede interna da cozinha, em pastilha original
Fonte: disponivel em http://leonardofinotti.com/projects/guaimbe-building acessado em dez/2012

Figura 156: Imagens internas - cozinha e detalhe da pia e o tanque na mesma pega
Fonte: disponivel em http://leonardofinotti.com/projects/guaimbe-building acessado em dez/2012
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4.6- Analise dos projetos escolhidos:

Os cinco edificios apresentados possuem localizagdo em Higienopolis ou nas
proximidades da Av. Paulista e estdo distribuidos em um periodo que vai das décadas de
1940 a 1960. Nesse curto periodo de distancia entre eles é possivel perceber alteragdo nas

tipologias apresentadas.
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Figura 157: Delimitag¢do area dos edificios

. Edificios estudados Fonte: https://maps.google.com.br/

Triangulo central historico

== Av. Paulista

Partindo cronologicamente do primeiro ao ultimo, o Prudéncia e Capitalizagdo, cujo
projeto data de 1944, apesar de seus diferenciais possuia caracteristicas observadas em
outros anuncios da mesma época voltados para classes mais altas: amplos ambientes,
grande quantidade de quartos e dependéncias de empregados. Sua planta assemelhava-se
mais ao que poderiamos ter de uma casa da época que o antecedeu.

Era mostrado nos anuncios de 1951 com todos seus atributos, como sendo

majestoso e “sem par na América do Sul”. Eram ressaltados aspectos como o ar
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condicionado com controle individual “o unico do Brasil com ar quente e frio controlado

’

em cada compartimento”, seus comodos e os acabamentos internos sofisticados como
armarios embutidos em perobinha em todos os quartos, copa e cozinha com mesas e pia em
marmore de Carrara, pisos em marmore, elevadores privativos. Além dos equipamentos de
uso comum como playground, lavanderia no subsolo, garagem, jardins assinados por Burle
Marx. Suas caracteristicas tornavam-no luxuoso e portador de status.

Certamente era um apartamento bastante diferenciado do padrdo da maioria dos
demais anunciados tanto pelas novidades trazidas quanto por seu valor de venda. Embora
seja dificil estabelecer um paralelo do valor dos apartamentos, outros como o Jodo Ramalho
(antncio de 1956), também considerado luxuoso era anunciado por Cr$1.280.000,00
enquanto o Prudéncia era anunciado por Cr$ 2.200.000,00 e outros eram encontrados até
por Cr$600.000,00 em localizagdo considerada boa.

Apesar disso, apenas cinco meses apds o primeiro anuncio encontrado eram
anunciadas as ultimas unidades. Mesmo que houvesse financiamento de 90% do valor do
imdvel e houvesse a facilidade de ser aceito como parte do pagamento terrenos ou a propria
residéncia, podemos entender que era um edificio somente para aqueles que dispunham de
maior poder aquisitivo. Nao figurava entre os anincios que poderiamos considerar dos mais
chamativos, ndo chegava a ocupar um grande espago nas paginas de imoveis e em nenhum
deles foi encontrada a planta do apartamento-tipo. No entanto, suas qualidades o colocavam
como exemplar de “vanguarda”, que possivelmente estaria de acordo com o que as elites
que ja haviam visto no apartamento uma boa possibilidade de moradia buscavam.

O Edificio Louveira, cujo projeto data de 1946 figurava em um jornal da década de
1950 e era anunciado como apartamento para locagdo, cujo exemplar de exposi¢do possuia
um interior moderno, a perceber pelas lojas nas quais haviam sido comprados os objetos e
livros, conforme descrito no anuncio “completamente montado, mobiliado e decorado, com
moveis e cortinas da “Tapecaria Irmdos Freire”, rua Aspicuelia, 380, objetos de adorno
de “Dominici”, rua Xavier de Toledo,310, livros da “Livraria Jaragud”, rua Marconi, 54,
quadros e derdmicas de artistas modernos brasileiros gentilmente cedidos pela “Galderia
Domus”, rua Vieira de Carvalho, 11, molduras da Terza, rua Major Diogo, 151" . Apesar
de estar localizado no bairro de Higiendpolis possuia uma configuragdo de planta mais
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simplificada e menor que o Prudéncia, o que denota outro tipo de publico alvo. Em relagao
ao desenho das unidades, a unica circulagdo que distribui os comodos mais privativos € o
corredor que da acesso aos quartos e banheiro e ndo ha a presenca de vestibulo.

Analisado através do anuncio, o projeto poderia passar despercebido principalmente
porque seus aspectos mais importantes ndo estavam presentes. Nenhum elemento
arquitetonico de suas fachadas era citado, sua implantagdo voltada para a praga ou as
rampas sinuosas interligando as duas torres. O antincio nem sequer mencionava a existéncia
de estacionamento ou as entradas de servigo e social separadas — que na época ainda era um
aspecto destacado. O Unico aspecto que poderia ser relevante era a presenga do nome de
Vilanova Artigas como arquiteto responsavel pelo projeto.

Os edificios da década de 1950 — Paulicéia e Lausanne, ambos com projeto de 1953
apresentavam caracteristicas igualmente percebidas em outros apartamentos do mesmo
periodo: diferentemente do que ocorria na década de 1940 os edificios passaram a
apresentar mais de uma tipologia.

O Edificio Lausanne possuia duas tipologias ocasionadas devido ao escalonamento
que atendia a legislagdo municipal e possibilitava que atingisse maior altura e variavam
entre dois dormitérios — as unidades menores do 15° andar, as do 14° andar e as do térreo e
trés dormitdrios em todas as unidades restantes. As demais variagdes eram nas disposi¢des
internas dos apartamentos e metragens, gerando ao todo seis plantas diferentes.

Era descrito como luxuoso, de fino acabamento, dormitérios, copa e cozinha com
armarios embutidos, trés elevadores, terrago de servigo. No entanto, os anuncios da época
ndo valorizavam seus diferenciais como as venezianas da fachada elaboradas especialmente
para ele.

O Edificio Pauliceia possuia quatro tipologias com apartamentos que iam de um a
quatro dormitdrios. As qualidades apontadas nos antncios referiam-se a localizacdo da Av.
Paulista, como o “mais alto ponto de Sdo Paulo em categoria, beleza e clima” e em relagao
aos atributos dos proprios edificios: os 6.000m? de jardim, qualidade da construgéo,
aquecimento central com tubulagdo de cobre, quantidade de elevadores sociais ¢ de
servigos, 0 moderno sistema de rampas de garagem. Em um dos anuncios, a qualidade da
construgdo era apontada como uma vantagem por assegurar “por muitos anos um minimo
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de despesas de conservacdo”. Além disso, havia presente as condi¢des de financiamento,
onde 70% poderiam ser financiados em 10 anos e a promessa de entrega da obra alguns
meses apos 0s anincios.

A area livre entre os edificios, que ocupa uma faixa da quadra inteira, era
certamente um grande atrativo para aqueles que desejavam morar em uma localizagdo para
a qual a cidade se voltava naquele momento que era a Av. Paulista e cercado do que um dos
anuncios define como “parque ajardinado”, implantado a cerca de 30 metros da avenida.

O mais recente edificio analisado, o Guaimbé - projeto de 1964 - nio teve antincio
de venda encontrado. O edificio ndo apresentava varia¢des de tipologia ou algum grande
atrativo que ndo era visto em outro apartamento para alguém que o observasse rapidamente.
No entanto, ao analisar sua planta ¢ possivel perceber que seu tragado é de todos o mais
fluido e simples, onde os prdprios ambientes foram utilizados para criar areas mais
privativas, como € o caso do banheiro curvo localizado obstruindo a vista direta das portas
dos quartos.

Além disso, talvez por ser de um momento em que a arquitetura moderna ja estava
consolidada no cenario nacional e pelo fato de o arquiteto Paulo Mendes da Rocha ja ter
realizado obras importantes como a do Ginasio do Clube Atlético Paulistano de 1958 que ¢
o edificio onde é possivel perceber de forma mais acentuada a presenga do arquiteto como
autor do projeto no desenho da planta e em detalhes construtivos do volume do edificio.

E isso porque diversos detalhes do projeto poderiam ser vistos em épocas anteriores
como formas de tornar o projeto mais caro e talvez menos vendavel, o que havia ocorrido
com a recepcdo a ideia das venezianas do Edificio Lausanne de Franz Heep. As grandes
janelas laterais ou as paredes curvas, os brises, a laje nervurada que eliminava qualquer
pilar sem duvida eram elementos que enriqueciam o projeto, mas dificil de imaginar sendo
realizados em décadas anteriores.

Algo percebido nos projetos analisados - bem como em outros exemplares do
periodo - refere-se ao uso de murais confeccionados de azulejos e pastilhas ou painéis
pintados por artistas como Di Cavalcanti, Portinari, Cloévis Graciano, jardins como o do
Edificio Prudéncia desenhado por Burle Marx. A integrag¢do da arquitetura com outras artes
ou sintese das artes poderia ser percebida na plasticidade das construgdes, mas também na
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insercdo desses elementos no projeto, dialogando com formas e elementos modernos e
contribuindo para a composi¢do arquitetonica.

De forma geral os edificios escolhidos ndo eram aqueles que possuiam os maiores ¢
mais destacados anuncios ou que se repetiam sucessivamente durante muitos meses, mas
conforme breve analise ¢ possivel constatar que suas caracteristicas gerais se inseriam
naquilo que era praticado em seus correspondentes periodos. Percebe-se ainda que em
alguns momentos as proposi¢cdes dos arquitetos afastavam-se daquilo que o mercado
imobiliario desejava, podendo ou ndo ser acatadas. No geral demonstravam falta de
autonomia dada aos profissionais no projeto dos edificios no periodo estudado, onde a
arquitetura era moldada com liberdade até o ponto em que pudesse sugerir o que os

incorporadores considerassem como ameaga as vendas e ao lucro obtido.

Programas de necessidades e as tipologias resultantes

Ao analisar os edificios escolhidos houve ainda o questionamento acerca das
possiveis diferencas nos programas de necessidades de apartamentos e casas produzidos na
mesma época ou ainda quais as necessidades de moradia de uma familia poderiam ser
satisfeitas individualmente e quais poderiam ser satisfeitas coletivamente.

Segundo Cheregati podemos entender o programa de necessidades como “a
manifesta¢do por parte do cliente, de suas necessidades e aspiragdes sobre determinada
edificacio”.'® No entanto, deve-se considerar que seja mais do que apenas uma
enumeracdo de ambientes necessarios. Lemos afirma que ele “ndo se reduz apenas a uma
simples lista de dependéncias solicitadas ou oferecidas ao usudrio, cujas expectativas
deseja-se satisfazer. Hd de se entender como essas acomodagdes devem se justapor e quais
as caracteristicas de cada uma delas. Nisso, estdo subentendidos os critérios da circulacdo
interna.”""!

Subentende-se ainda no programa a adequagao da relagdo entre ambientes conforme

caracteristicas de usos e ele torna-se uma espécie de condicionador do partido

149 CHEREGATI. Jesus. Estruturas Formais: casas modernas brasileiras. Goiania: Editora UFG — 2010, p.38

LEMOS, Carlos A.C. - Alvenaria Burguesa: breve histéria da arquitetura residencial de tijolos em Sdo Paulo
a partir do ciclo econémico liderado pelo café. Sdo Paulo:Nobel, 1985, p.77
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arquitetonico, pois delimita um espectro de possiveis resolu¢des. Sem esquecer que um
unico programa de necessidades permitiria diferentes partidos arquitetonicos, visto que o
partido seria a solugdo final encontrada para o programa levando em consideragio todas as
suas condicionantes e chegando inclusive a formas finais distintas.

A partir dessas definicdes poderiamos supor que para casos gerais as necessidades
variariam conforme o modo de vida das familias como habitos, constituicdo e papéis
exercidos pelos membros. Influiria na solugdo final proposta questdes como métodos
construtivos disponiveis, conceitos de necessidade de insolagdo e iluminacdo, recursos
financeiros disponiveis.

E uma das dificuldades do programa residiria em estabelecé-lo levando em
consideragdo que as atividades e a relacdo entre espagos estdo sempre em constante
mudanca. Da mesma forma, poderiamos inferir que a falta de necessidade de alteracdes nos
programas ao longo do tempo poderia indicar que ndo houve mudangas na maneira de
morar e “uma estabilidade social em que as expectativas de ordem cultural mantiveram-se
plenamente satisfeitas e imutdveis”."**

A mudanc¢a na maneira de morar poderia entdo ser fruto de mudangas em um quadro
social, bem como nos costumes e habitos das familias. De acordo com Lemos, a partir do
fim do século XIX pela primeira vez os programas habitacionais passaram a fazer parte das
preocupacdes legais, incluindo dimensdes minimas necessarias e isso demonstrava
preocupacdo com as moradias que comec¢avam a mudar. De acordo com o autor, nos
programas de necessidades dos projetos habitacionais de Sdo Paulo observava-se a
influéncia de novos usos de uma sociedade que estava sendo reformulada em um espago de
tempo curto. Segundo Segawa, isso ocorria porque as estruturas urbanas coloniais ndo
estavam de acordo com as expectativas de uma sociedade que se urbanizava
rapidamente.'*?

Sendo assim, em determinado ponto teria sido inadequado sugerir uma habitagdo

verticalizada, como por exemplo, enquanto as familias dependiam da criagdo de animais e

Y21 EMOS, Carlos A.C. — Casa Paulista: a histéria das moradias anteriores aso ecletismo trazido pelo café.

Sao Paulo: EJUSP, 1999, p.21
193 SEGAWA, Hugo. Arquiteturas no Brasil 1900-1990.S50 Paulo: EdUsp, 2002, p.22
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locais para matadouro ou espago adequado para pequenas plantagdes. No entanto, na cidade
de Sdo Paulo do século XX tais habitos dia apds dia iam sendo deixados de lado pela
populacdo urbana e também restringidos pela propria administracdo municipal. Tais
mudangas resultavam tanto em terrenos menores quanto em uma delimitagdo mais clara em
relacdo ao que era urbano e ao que era rural.

E foi a partir do momento em que os habitos de boa parte da populagio se tornaram
mais urbanos que as casas tiveram suas configuracdes alteradas. Ainda que os papéis que
eram de cada um na hierarquia familiar permanecessem por mais tempo inalterados, a casa

144 L
. Em termos projetuais conforme se

ja necessitava de uma configuracdo diferente
restringiram usos e houve inicio da normatizag¢do das construgdes, tornou-se mais aceitavel
a proposi¢do que familias diferentes poderiam ter suas necessidades relativas a moradia
supridas por um mesmo programa de necessidades, pois pequenas variagdes em termos de
dimensdes ou quantidade de quartos e ambientes poderiam tornar as tipologias mais
abrangentes para familias com diferentes composigdes.

Ao pensar entdo em uma tipologia que pudesse abranger familias diferentes, cada
uma com suas especificidades, mas com habitos em comum, poderiamos ter como solugdes
casas iguais ou os apartamentos. A grande aceitagdo dos apartamentos e suas tipologias
teve certamente influéncia do mercado imobilidrio da época, das propagandas que
indicavam a maneira entusiasmada que deveriam ser vistos, mas uma das questdes que
permaneceu ¢ se eles realmente trouxeram algo diferente em arquitetura daquilo que era
realizado nas casas isoladas projetadas por arquitetos no mesmo periodo.

Sendo assim, uma alternativa para perceber as semelhangas e diferengas entre
apartamentos ¢ casas no periodo estudado seria justamente propor uma comparacio entre
eles. Ndo ¢ proposta desta pesquisa uma analise quantitativa ou pormenorizada que forneca
bases segundo determinado método estatistico, mas enquanto ha a discussdo sobre a
importancia da estrutura, setoriza¢do de ambientes e dimensdes o programa de necessidades

torna-se valido para entender o que essas novas tipologias propunham para a habitagao.

144 LIMENA, Maria Margarida Cavalcanti — Avenida Paulista : Imagens da metrdpole. Sdo Paulo: Editora

Fapesp, 1996.
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Para isso, foram escolhidas trés tipologias de casas modernas, levando em
consideragdo sua metragem quadrada, quantidade de quartos e de ambientes e entendendo
que assim como os edificios escolhidos apresentam aspectos comuns com outros
apartamentos do mesmo periodo o mesmo acontegca com as casas. A intengdo de analisar
projetos para clientes especificos foi justamente escolher algo que estava fora dos interesses
mais urgentes do mercado imobiliario da época.

E por existir acentuada diferenga entre os projetos de apartamentos em relagio a tais
itens, buscou-se 0 mesmo para as casas, com mais ou menos dependéncias de empregados e
ambientes em geral. A partir dessa escolha, a questdo foi estabelecer uma maneira de
equiparar as metragens. Primeiramente, para a area construida ser comparada a dos
apartamentos foram excluidas metragens quadradas de garagem, patios internos e demais
coberturas fora da casa em si, que sdo inexistentes ou dreas comuns nas habitacdes
multifamiliares.

Através da metragem geral, a casa foi dividida em cinco setores da mesma forma

que os apartamentos analisados, a saber:

1-) social : salas de estar e jantar e banheiros sociais,

2-) servicos : area de servigo, cozinha e despensa,

3-)dependéncia de empregados: dormitdrios e banheiros

4-)area privativa: quartos, banheiros em locais mais reservados como os que atendem
diretamente aos quartos e demais ambientes como escritorio, roupeiro.

5-) circulacio: corredores internos ¢ escadas internas
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Casas escolhidas para analise comparativa:
Casa 1

Arquiteto: Affonso Eduardo Reidy

Ano: 1959

Localizag@o: Petropolis — RJ

Figura 158: Perspectivas externas
Fonte: CHEREGATI. Jesus. Estruturas Formais: casas modernas brasileiras. Goiania: Editora UFG —2010

A casa projetada para o proprio arquiteto Reidy tem planta de forma quadrada,
compacta e de desenho simples, possui um programa relativamente pequeno formando uma
casa de dois quartos, onde um deles ¢ escritorio, sala de estar ¢ jantar integradas, cozinha,
banheiro. Mesmo sendo compacta possui no térreo as dependéncias de empregados: quarto,
banheiro e local para ser utilizado como area de servico. A escolha se justifica na

comparacgdo com apartamentos de planta mais compacta.

Area social

NG,

Area servigos
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Dependéncias empregados
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Pavimento superior Pavimento térreo

Figuras 158: Plantas baixas
Fonte: Desenho das plantas retirado do livro CHEREGATI. Jesus. Estruturas Formais: casas modernas brasileiras.
Goiania: Editora UFG — 2010
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Casa 2
Arquiteto: Vilanova Artigas
Ano: 1949

Localizacgdo: Santos — SP

Figura 159: Perspectiva externa
Fonte: CHEREGATI. Jesus. Estruturas Formais: casas modernas brasileiras. Goidnia: Editora UFG — 2010

Apesar de ser possivelmente uma casa de férias, ela possui um programa de uma
casa que poderia ser para uma familia morar o ano todo. No térreo tem uma ampla sala de
estar e jantar integradas, cozinha, lavabo, deposito. No superior, trés quartos, banheiro,
escritério, quarto e banheiro de empregada. O projeto foi escolhido para que pudesse ser
comparado as plantas de apartamentos com quantidade de ambientes semelhante, com

projetos como o do Edificio Paulicéia, Edificio Lausanne e Edificio Louveira.
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Figura 160: Plantas baixas

Fonte: Desenho das plantas retirado do livro CHEREGATI. Jesus. Estruturas Formais: casas modernas brasileiras.
Goiania: Editora UFG — 2010
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Casa 3:
Arquiteto: Olavo Redig de Campos
Ano: 1954

Localizagdo: Petropolis — SP

Figura 161: Perspectivé externa
Fonte: CHEREGATI. Jesus. Estruturas Formais: casas modernas brasileiras. Goiania: Editora UFG —2010

A casa localizada em Petropolis foi escolhida por possui um programa maior em
relacdo as demais, uma casa espagosa onde o arquiteto utilizou dois blocos deslocados entre
si em um mesmo eixo. O térreo tem a area social e de servigos: sala de jantar e estar
integradas, copa, cozinha e lavabo, enquanto no piso superior estdo a area privativa e
dependéncias de empregados: seis quartos, trés banheiros, roupeiro, dois quartos de
empregada, uma copinha, banheiro. O projeto, visivelmente maior que os demais foi

escolhido para pudesse ser analisado em contrapartida ao Edificio Prudéncia.
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Figura 162: Plantas Baixas
Fonte: Desenho das plantas retirado do livro CHEREGATI. Jesus. Estruturas Formais: casas modernas brasileiras.
Goiania: Editora UFG — 2010



Resultados obtidos:

Em relacdo a arquitetura, as casas em geral possuiam setorizagdo entre ala privativa/

social e ala de servigos/lazer, cada qual apresentando uma solugio pertinente as condigdes

do terreno e necessidades do cliente e com a circulagdo priorizada nos projetos.

Ao visualizar as plantas dos projetos escolhidos houve a dificuldade de estabelecer

uma compara¢@o entre um programa de necessidades para familias especificas em contato

direto com os arquitetos e de um programa de necessidades menos especifico no caso dos

apartamentos, onde se fez o projeto para familias diferentes, por isso cada um foi dividido

em setores.

Tabela 1 - Areas das casas escolhidas divididas em setores

Casas ame;gl:etes Arifn E())tal Clrfll:llzz;qao Emp(l[‘relzg)ados Se(l;:fllzg):os Social (m?) Pl‘l(\[’::zt)lva

Casa 1 -Reidy - 1959 8 131,1 23,32 10,16 20,33 38,11 39,18
100,0% 17,8% 7,7% 15,5% 29,1% 29,9%

Casa 2 - Artigas - 1949 13 471,26 95,47 25,56 43,37 113,05 193,81
100,0% 20,3% 5,4% 9,2% 24,0% 41,1%

Cosa s Redig de Campos | 5, 303.82 47,07 37,23 37,46 71,04 111,02
100,0% 15,5% 12,3% 12,3% 23,4% 36,5%

Tabela 2 — Areas dos apartamentos escolhidos divididas em setores

D aentog ame:;i;:tes Artz:ln f())tal Clr?::ll:;cao Emp(lr'lelzg)ados Se(rns;lzg):os Sl () Prl(\::zt)lva

Prudencia - Rino Levi

1944 16 400 34,76 36,61 54,96 131,85 141,82
100,0% 8,7% 9,2% 13,7% 33,0% 35,5%

Louveira - Artigas 1946 10 158 10,44 12,9 18,93 66,54 49,19
100,0% 6,6% 8,2% 12,0% 42,1% 31,1%

Lausanne - Franz Heep

1953 11 175 9,25 13,76 28,83 58,62 64,53
100,0% 5,3% 7,9% 16,5% 33,5% 36,9%

Pauliceia - Pilon 1956 10 129 10,06 10,35 16,82 40,95 50,82
100,0% 7,8% 8,0% 13,0% 31,7% 39,4%

Guaimbe - Paulo Mendes

1964 10 115 8,4 6,46 14,39 44,42 41,33
100,0% 7,3% 5,6% 12,5% 38,6% 35,9%

Sendo assim, depois de separadas em setores as areas foram quantificadas e

relacionadas com a area total da habitacdo e assim foi possivel perceber que, ao contrario
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do que se poderia imaginar, havia pouca diferenca na composi¢do dessas casas ¢
apartamentos da mesma época. Embora o pretendido nfo fosse uma andlise estatistica do
periodo, os casos escolhidos trouxeram algo que mesmo que em sua particularidade
demonstra proximidade na porcentagem dos setores dessas moradias.

A principal diferenca entre eles foi percebida na circulagdo menor dos apartamentos
compensada pela area social maior, fato perfeitamente compreensivel visto que deveriam
ser mais compactos que as casas e, consequentemente, a circulacdo deveria ter plena
eficiéncia para que isso fosse possivel, o que seguia aos preceitos modernistas. Os demais

setores de casas e apartamentos tiveram médias de porcentagens proximas.

Tabela 3 — Média comparativa dos setores de casas e apartamentos

14 302,06 5529 24,32 33,72 74,07 114,67

Meédia casas
18,3% 8,1% 11,2% 24,5% 38,0%
Média 1 195,40 14,58 16,02 26,79 68,48 69,54
apartamentos 7,5% 8.2% 13,7% 35,0% 35,6%

Essa comparagdo possibilita algumas considera¢des acerca do periodo. A primeira
delas ¢ que a maneira de projetar havia sido alterada nfo sé pela mudanga de habitos e
costumes da sociedade, mas pela compreensdo da estrutura, entendendo que ela poderia ser
desassociada das paredes de vedacdo e por uma logica onde a circulagdo apresentava papel
importante de estruturador do projeto. Esse raciocinio possibilitou ambientes compativeis
com seus usos em termos de dimensdes, aberturas para ventilagdo e iluminagdo e
independente do projeto que fosse desenvolvido - casa ou apartamento - tal 16gica acabava
por ser utilizada.

A maneira semelhante de estruturar os projetos demonstra que eles mantinham sua
qualidade de relagdes entre ambientes e de distribuicdo de setores mesmo no caso das

construgdes feitas para atender ao mercado imobiliario.
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Em relagdo aos apartamentos percebe-se que havia maior preocupag¢do em unificar
areas molhadas e com a hierarquia dos ambientes levando em conta uma setorizacdo mais
convencional no posicionamento dos ambientes, como a entrada pela sala de estar, muitas
vezes seguida pela sala de jantar, a distribuicdo dos quartos, etc. E possivel que isso fosse
explicado por sua concepgdo de projeto sem moradores especificos, partindo de um modelo
que agradasse uma quantidade maior de possiveis compradores ou permitindo que os
ambientes fossem flexiveis, como no caso de salas de estar e jantar em um Unico espago
que pudesse ser dividido conforme a preferéncia dos moradores.

Outra consideragdo ¢ que a visdo que havia dos apartamentos, fosse de estranheza e
inseguranca do periodo inicial dos edificios ou a de entusiasmo e modernidade que
atingiram ao longo das décadas estudadas é certo que isso ndo decorria dos projetos em si,
pois eles mantinham uma relagdo com as demais tipologias oferecidas no periodo, inclusive
as que decorriam de um projeto especifico com o contato direto com o arquiteto-projetista,

conforme analisado.
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Consideracgdes finais:

Ao longo da pesquisa foram discutidos alguns aspectos que levaram a verticalizagado
na cidade de S3ao Paulo como os interesses privados ligados aos interesses politicos, as
legislagdes municipais, a visdo otimista da verticalizagdo proporcionada pelo mercado
imobiliario ¢ a lucratividade da construgdo que fez surgir o incorporador.

Nao seria possivel conceber os edificios verticais sem a arquitetura moderna e para
compreendé-la foi necessario observar parte daquilo que estava em pauta em outros paises,
e suas motivagdes como a critica a uma arquitetura que praticava a copia e se revestia de
elementos que haviam sido transformados em adornos. Arquitetos de diversas localidades
passavam a repensar o projeto e a maneira de construir a partir da evolugdo de sistemas
construtivos proporcionada pela industrializagdo e vislumbravam uma arquitetura que
correspondesse a modernizagdo da industria, que produzia elementos em série. Parecia
inconcebivel que passassemos a viver em cidades industrializadas, mas morando em casas
ornamentadas artesanalmente em que ndo se utilizavam os recursos tecnoldgicos
disponiveis.

Ao contrario do que poderia imaginar-se, a arquitetura brasileira ndo simplesmente
transferiu o que era praticado em outros paises, mas teve seus principios implantados de
acordo com as necessidades climaticas e a disposicdo de materiais ¢ mao-de-obra locais,
conferindo um carater individual a cada edifica¢fo, incluindo elementos como cobogds ou
solucdes especificas de brise-soleil verticais ou horizontais além de implantagdes que
levassem em conta a topografia dos terrenos ¢ a relagdo com outros elementos do entorno.
As inquietacdes eram muito parecidas com as dos arquitetos em outros paises € as respostas
encontradas foram similares. A isso se soma o fato que muitos arquitetos exercendo sua
profissio em Sdo Paulo haviam se formado em outros paises e isso fortalecia um
intercaimbio de ideias.

Analisando o contexto especifico brasileiro, poderiamos pensar que a falta de
identificagdo com uma arquitetura classica era ainda maior ¢ por um primeiro motivo

obvio: nos ndo haviamos vivenciado a arquitetura classica. Dessa forma, a concep¢do
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neoclassica tentava rememorar algo que nao fez parte da memoria de nosso pais, nada havia
de nacional em entablamentos, cornijas ¢ balaustres.

Internacionalmente a arquitetura moderna justificava-se tanto pelo grande éxodo
rural para suprir a necessidade de mao de obras das fabricas quanto posteriormente para por
fim a um déficit habitacional criado pelas grandes guerras mundiais. A partir disso, o foco
principal era criar habitagdes minimas que pudessem ser produzidas em grande escala, de
forma mais rapida e que propiciassem os ambientes que as pessoas realmente precisavam.

Para que fosse viavel construir um edificio a estrutura teve um papel de fundamental
importancia. Se ndo houvesse avangos na utilizagdo de perfis metalicos ¢ do concreto
armado seria inviavel sair daquilo que era realizado até entdo. Ao desvincular-se estrutura
de paredes de vedag@o era possivel parar de reproduzir ambientes para alinhar paredes e
manter a estabilidade das construgdes e, dessa forma, a composicdo dos espacos pdde ser
alterada, deixando cada um deles com as dimensdes necessarias de acordo com o uso.

Os edificios de apartamentos surgiram entdo como alternativa nas grandes cidades
para utilizar melhor a infraestrutura disponivel, otimizar a estrutura da propria edificagdo e
no revés acabaram por contribuir com a especulacdo imobiliaria. Embora n2o fossem a
unica maneira de trazer solugdo ao que se pretendia resolver em habitagdo eram uma boa
op¢do por pelo menos em teoria proporcionar tudo que era necessario para que as pessoas
vivessem bem em ambientes salubres, em comunidade e desfrutando de convivio, boa
ventilagdo e insolagéo.

Tanto no Brasil como nos outros paises seu inicio foi acompanhado de criticas que
muitas vezes eram as mesmas. As preocupagdes com privacidade e salubridade dominavam
o pensamento de boa parte dos criticos, que questionavam desde a espessura de paredes e
lajes até os riscos ao crescimento dos filhos e a conduta das esposas que morassem nesses
apartamentos.

A associag@o equivocada entre cortigos ¢ apartamentos também foi recorrente. Isso
porque se associava o morar coletivo com a vida nos corti¢os, esquecendo que desde sua
origem os apartamentos dotavam cada uma de suas unidades com banheiros de uso
privativo e embora o telhado fosse o mesmo, as unidades eram autéonomas. Em um
momento inicial sua aceitac@o teve contribuicdo dos imigrantes que vinham para o Brasil
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com conhecimento desse tipo de habita¢do e de uma elite viajada que influenciava as outras
camadas sociais.

A maneira como os edificios foram inseridos no tecido urbano em S&o Paulo ndo
diferiu dos paises que foram abrangidos pelas referéncias bibliograficas, onde a cidade
antiga passava a ser demolida para que em seu lugar fossem construidos os prédios
verticalizados. Em Sao Paulo, especificamente, essa substitui¢do ja havia sido feita outrora
das constru¢des em taipa para aquelas em tijolo.

Ao tentar entender a verticalizacdo na cidade de Sao Paulo, foi necessario interligar
informagdes que poderiam mostrar como ela havia se mostrado no tecido urbano e em quais
dire¢des havia avangado na ocupagdo da cidade. Ao contrario do que parece ter acontecido
em outros locais, ndo foram somente as questdes topograficas favoraveis que conduziram a
verticalizagdo, mas os interesses privados, de especulacdo imobilidaria daqueles que
possuiam grandes chacaras e terrenos aliados as empresas que eram responsaveis pela
implantag@o de infraestrutura basica necessaria.

Os edificios pouco a pouco representavam uma grande porcentagem dos projetos de
grandes escritorios que se viam a cada dia mais obedecendo e sendo guiados por interesses
de mercado. O incorporador surgiu viabilizando muitos empreendimentos a0 mesmo passo
em que surgiram bancos e financeiras dispostos a financiar os apartamentos utilizando
diferentes estratégias, mas promovendo o que muitos precisavam, que era o pagamento do
imoével a longo prazo.

A partir desse ponto, quando os edificios passaram a ocupar grandes espagos nas
paginas imobiliarias dos jornais e revistas se ainda havia algum preconceito em relagdo aos
mesmos, parece que foi se dissolvendo, fosse por apresentar tais facilidades de pagamento
ou porque as décadas de 1920 e 1930 ja haviam preparado o territdrio para 0s novos
prédios, proporcionando uma maior aceitagdo no que se refere a condigdes de seguranga e
estabilidade das construgdes.

No entanto, uma motivag¢ao intrinseca a ideia do edificio parece ter sido explorada
pelos anuncios propagandisticos: o fascinio do homem pelas alturas. O edificio
verticalizado de habitagdo poderia ser uma forma de morar que refletia a modernizagio de
Sdo Paulo em um novo simbolo da fase de prosperidade iniciada pelo café.
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Os anuncios da época estudada por si s6 recontam a histéria da verticalizacdo da
cidade e neles sdo percebidos fluxos de verticalizag@o, a valorizacdo e desvalorizagdo de
bairros, os elementos que fortaleciam o edificio como simbolo de modernidade e a visdo
ufanista de S3o Paulo como grande metropole, as tipologias de habitagdo e suas
modificagdes, o papel e a presenga do arquiteto.

Muitos elementos poderiam ser apreendidos a partir de um jornal de grande
circulagdo como O Estado de Sdo Paulo e aquilo que era veiculado nele, principalmente
porque era um formador de opinido de uma popula¢io de maioria leiga em se tratando de
arquitetura. A analise do desenrolar dos antncios no decorrer dos anos 1940 a 1970
proporciona uma compreensdo complementar do que ja foi analisado pela bibliografia
existente.

Nos anos 1940 os apartamentos tentavam recriar proporgdes e divisdes de ambientes
das casas térreas resultando em unidades maiores e ocupavam um espago relativamente
pequeno até 1945 nas paginas imobiliarias. O arquiteto ndo aparecia como tal nos anuncios
e sua presenca no tragado das plantas ndo era tdo visivel, como exemplo havia o Edificio
Prudéncia em que as ideias originais de Rino Levi de oferecer um apartamento que fosse
dividido conforme o gosto e as necessidades dos moradores ndo vingaram.

Havia ainda uma atmosfera de entusiasmo em torno do edificio que permitia
associa-lo a outros produtos e trazer sua aura de modernidade para fazer parte de
propagandas diversas.

O Centro histdrico e Higiendpolis eram os locais onde apareciam os anuncios dos
apartamentos “luxuosos”, “nobres”, “modernos” e suas qualidades relacionavam-se com
localizagdo privilegiada, abastecida de transporte publico e infraestrutura. A moradia
propria era traduzida como um sonho que poderia ser realizado pelos financiamentos; as
listas de compradores pareciam tentar encorajar os interessados a comprar as unidades
mostrando que ali moraria um publico selecionado, muitas vezes tratados como “Dr.”
quando possuiam determinadas profissdes, como o nome do arquiteto “Dr.” Lucjan
Korngold que aparecia no antincio do Edificio Higienopolis.

A partir dos anos 1950 os apartamentos diversificaram-se em diferentes edificios e
em um mesmo edificio através de diferentes tipologias possivelmente em busca de um
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publico maior, composto ndo somente por aqueles que dispunham de melhores condigdes
financeiras, afinal, determinados edificios como o Prudéncia eram inviaveis para uma
grande parcela da populacdo ainda que fosse anunciado com 90% do valor financiado.

O possivel interesse crescente nos edificios fez ainda com que fossem propostos em
mais bairros ou em tipologias menores como as quitinetes e os apartamentos de um
dormitoério em regides consideradas privilegiadas como o Centro. O Centro histdrico perdia
parte de seu espago nos antincios para a “aristocratica” Av. Paulista, que juntamente com
Higiendpolis anunciava os edificios voltados para as elites.

Outras partes do jornal passavam a abordar aspectos dos apartamentos, fosse através
de dicas de decoragdo e aproveitamento do espago, com novos mobilidrios multi utilidades
para espagos reduzidos ou comentando sobre os aspectos considerados positivos da
demoli¢do de casardes que cediam espaco para grandes construgdes onde muitas pessoas
poderiam desfrutar da localizac¢do desfrutada por uma unica familia.

Nos anos 1960 a diversificagdo e a heterogeneidade de composicdo de plantas,
tipologias e localizagGes continuavam a crescer. As polarizacdes da cidade mostravam-se
em decorréncia de empreendimentos privados como o Shopping Iguatemi — o primeiro da
cidade ou de intervengdes municipais como determinadas ruas e avenidas, como a Augusta.

Os apartamentos voltados para os publicos mais abastados incluiam mais coémodos,
sempre dotados de acabamentos “finissimos”, separagdo clara da ala de servigos,
equipamentos como playground, mais vagas de garagem e afastavam-se definitivamente do
centro historico. Os bairros dos Jardins que nos anos 1940 apareciam nos antincios de casas
em 1960 apresentavam os maiores apartamentos, chegando a oferecer uma piscina por
unidade.

Nesse mesmo momento o Centro perdia as aten¢des nos anuncios, passando a
oferecer quitinetes e apartamentos de um dormitério com a vantagem de estar proximo aos
bancos e comércio. A cidade voltava-se para a regido além da Av. Paulista e seu entorno
proximo, que apareciam como importante local para edificios residenciais e comerciais.

Os anuncios de forma geral contribuiam para uma atmosfera otimista que envolvia
os apartamentos. Muitas vezes os empreendimentos construidos através de demoli¢oes
tinham enaltecidos aspectos resultantes justamente da destrui¢@o prévia daquilo que existia,
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como em relagdo as grandes areas de jardins que cercavam casardes. Ndo raro apareciam
em destaque a vegetacdo que cercaria os prédios novos, quando eles eram apenas
resultantes da implantag@o das edifica¢des, podendo ser até menores que os anteriores.

Os aspectos referentes ao ideario modernista, salvo raras excegdes, ndo apareciam
nos anuncios, somente o resultado dele, como a estética e a funcionalidade das plantas dos
apartamentos. N&o apareciam no discurso para o publico majoritariamente leigo as
vantagens ou inten¢des das constru¢des modernas. Dessa forma, assim como os arquitetos,
os principios modernistas estavam presentes, mas permaneciam fora da maior parte da
publicidade do periodo estudado.

Apoés a andlise dos antncios do periodo delimitado pela pesquisa, os edificios
escolhidos para estudos exemplificam a relagdo entre casos especificos e a produgio
anunciada da época, demonstrando que havia correspondéncia em relacdo ao que era
praticado. Embora os arquitetos autores dos projetos tivessem apresentado como resultado
uma arquitetura de qualidade e compativel com os preceitos modernos, ha de se concordar
que foram limitados pelos anseios do mercado imobiliario.

Contudo, ao comparar tais estudos de caso com projetos de casas realizados para
familias especificas foi possivel perceber que a mudanga na composi¢ao dos projetos era
um fato que ndo se limitava aos apartamentos: setorizagdes, €nfase nas circulagdes —
fossem ela menores ou ndo, entre outros aspectos. Dessa forma, poderia concluir-se que os
apartamentos correspondiam de forma similar as necessidades de moradia satisfeitas pelas
casas e ndo eram somente fruto de interesses imobiliarios e de uma imagem construida por
adjetivos e apresentada nos antincios.

Embora a habita¢do verticalizada em Sdo Paulo ja tenha sido tratada por diferentes
oOticas, espera-se que o presente trabalho fornega subsidio para outras pesquisas, indicando
que ainda ha campos que podem ajudar a revelar a percepcdo do edificio como simbolo de
modernidade sob a dtica de uma populacdo comum, influenciada pelo contexto em que

viviam e transmitido pelos periodicos de grande circulagéo.
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Figura 02: Rua e ladeira Sdo Jodo, em 1890; a esquerda, o local onde se ergueria o edificio Martinelli e, a direita,
no centro da imagem, o mercado S3o Jodo, também conhecido como mercado do Acu.

Fonte: Cadernos de Fotografia Brasileira — Georges Leuzinger
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Figura 03: Area urbanizada De S3o Paulo em 1892
Fonte:
http://smdu.prefeitura.sp.gov.br/historico_demogr
afico



Figura 04: Area urbanizada de Sdo Paulo entre 1890 e 1900
Fonte: http://smdu.prefeitura.sp.gov.br/historico_demografico
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Figura 07: Proposta de Le Corbusier para Sdo Paulo em sua visita de 1929
Fonte: BOESIGER, Willy. Le Corbusier. Sdo Paulo: Martins Fontes, 1998

Figura 08: Vista da Av. 9 de Julho em direg¢do ao centro - 1940
Fonte: CAMPOS, Candido Malta; GAMA, Lucia Helena; SACHETTA, Vladimir (org) — Séo Paulo — Metrépole em
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Figura 10: Densidade demografica do Municipio de Sdo Paulo — ano de 1951
Fonte: Estado de Sdo Paulo, O — 21 de janeiro de 1951
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